UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Lubrza
zdnia..........u.e. r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgadzenia niniejszego
dokumentu jest umozliwienie realizacji zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej. Zgodnie
zuchwatg Nr XIX/161/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru na zachod od miejscowosci Mostki przy drodze krajowej nr 92, obszar planu
obejmuje powierzchnie ok. 15 ha.

Jednoczesnie nie ustalono katalogu ustalen dotyczgcych zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni
publicznych, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi na brak
okolicznosci, ktére wymagatyby ich okreslenia. Przy czym nalezy wskazac, ze pozostate
przyjete ustalenia ogodlne jak iszczegdtowe bedg mie¢ wpltyw na wyzej wspomniane
zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury
wspoiczesnej, tereny gornicze i obszary gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza,
przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg Nr XI1V/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31
marca 2008 r. Ponadto wykazujg zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow
planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (teks jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Analiza ta
zostata przyjeta uchwatg Nr (...) Rady Gminy Lubrza z dnia (...).

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan przeznacza grunty funkcje zabudowy produkcyjnej, zabudowy
ustugowej, sktadow imagazynéw. W zwigzku z tym dla zachowania tadu
przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, szczegolnosci katalog przeznaczen,
wtym przeznaczen zakazanych do realizacji, parametry zagospodarowania
i zabudowy oraz zasady dotyczgce komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W uchwale okre$lono parametry dotyczgce zasad zabudowy i zagospodarowania.
Regulacji podlegajg elementy majgce znaczenie dla jakoSci przestrzeni,
w szczegolnosci lokalizacja i charakter linii zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywnoS¢ zabudowy, geometria dachdéw. W wyniku
realizacji ustalen dotychczas niezabudowane dziatki zostang zagospodarowane
zgodnie z przyjetym przeznaczeniem. W krajobrazie pojawig sie nowe obiekty
kubaturowe, ktore wraz z pozostatymi elementami zagospodarowania wptyng na jego
istotne  jakosSciowe przeksztatcenie, w dominacjg komponentow i procesow
technicznych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych
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Obszar planu nie znajduje sie w zasiegu granic obszaréw przyrodniczych prawnie
chronionych z mocy ustawy o ochronie przyrody. Niemniej wsréd innych zapisow
okreslono w szczegolnosci: minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegdlnych  terendw, sposdb  odprowadzania  Sciekbw  komunalnych
i przemystowych oraz sposéb zaopatrzenia w wode.

Nie wystepujg grunty lesne oraz grunty rolne klas I-Ill Nie byto wiec koniecznosci
uzyskania zgody wtasciwych ministrow na zamiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg, a takze dobra kultury
wspotczesne;j.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

W obrebie ustalonego korytarza technicznego wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV zakazuje sie lokalizacji budynkéw i pomieszczen na pobyt
staty ludzi. W przypadku zas skablowania lub likwidacji linii 15 kV powyzsze zakazy,
nie majg zastosowania.

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania obszar nie zostat objety
ochrong przed hatasem.

Realizacja obiektow wymagajgcych dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
bedzie sie odbywa¢ w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan okredla nakaz
zapewnienia minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych.

walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie
wywota kosztéow dla budzetu gminy z tytutu koniecznosci budowy infrastruktury badz
wykupu nieruchomosci, przyniesie natomiast dochody 2z tytutu podatku od
nieruchomosci. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost wartosci gruntow.

prawo wilasnosci

Plan nie wyznacza obszaréw do realizacji inwestycji celu publicznego, dlatego nie
przewiduje sie koniecznosci zmiany wykonywania prawa wtasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscig, a gmina nie znajduje sie takze w zasiegu strefy
nadgranicznej.

potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje nie sg sprzeczne z politykg przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza. Ponadto
plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegdine organy
i instytucje, a ktore w toku prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.
[PROCEDURA W TOKU]

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
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Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja
jest mozliwa na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen ogolnych
oraz szczego6towych dotyczgcych poszczegdinych terendw.

zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata sie jawnoscig przejrzystoscig na wszystkich
etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgadzenia planu miejscowego
oraz o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu publikowano
w formie ogtoszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety. Sposéb sktadnia wnioskéw i uwag byt zgodny
z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (art. 40).

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowsg lub
z uje€ indywidualnych.

wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci
wynikajgce ze zdiagnozowanych uwarunkowan, a takze potrzeb rozwojowych gminy
Lubrza. Naruszenie interesow prywatnych jest dopuszczalne wylgcznie przypadku
koniecznosci realizacji innych zadan stanowigcych cel publiczny. W trakcie trwania
procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Wojta Gminy Lubrza nie
wptynety zadne wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

[PROCEDURA W TOKU]

zasady wtasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Wyznaczony ukfad drogowy jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez przylegta
droge gminng. Gmina Lubrza nie posiada wiasnej statej komunikacji publiczne;.
Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowej i kolejowej
znajduja sie w miejscowosci Mostki, 2km od granic planu.



