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1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Przetazy w gminie Lubrza wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247). W ramach tego
postepowania sporzadza sie, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy, prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Obszar gminy Lubrza, objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej: mpzp), zostat ustalony w Uchwale Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia
16 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — potnocno-zachodnia czes¢ osiedla
»Wenecja”, inicjujacej gminng procedure planistyczng zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293).

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu uktadu zagadnied okreslonych w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie
z zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska, tj. z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (pismo z dnia 28 stycznia 2021 r., znak:
WZ$.411.6.2021.JF). Natomiast Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie uzgodnit
pozytywnie mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dla niniejszego projektu planu (pismo z dnia 29 stycznia 2021 r., znak: NZ.773.3.2021).

Zgodnie z powyzszym w prognozie niniejszej w szczegdlnosci:
1. Zawarto:

e informacje o tresci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

e informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkédw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym,

e osSwiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zatacznik 1 do prognozy;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

e istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

e istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania tego
dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takie na s$rodowisko (w szczegdlnosci na rdéznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji ustalen
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

e przedstawiono i oceniono mozliwos¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru lub wyjasniono brak rozwigzan alternatywnych, w tym
takze wskazano napotkane trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko uwzgledniono wymogi zawarte
w art. 52 ust. 1 wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Potozenie obszaru opracowania

Teren mpzp obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha w obrebie ewidencyjnym Przetazy, lezacy
w odlegtosci ok. 0,9 km na potudnie od miejscowosci Mostki (v. ryc. 1). Mostki to wie$ w potudniowej
czesci gminy Lubrza.

Gmina Lubrza jest potozona w powiecie $wiebodzifskim, w centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego.
Jest to gmina wiejska, zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie osrodka subregionalnego — miasta
Swiebodzina, przy wezle komunikacyjnym zwigzanym z przebiegiem autostrady A2 (wschéd-zachéd)
oraz drogi ekspresowej S3 (pdétnoc-potudnie). Walory przyrodnicze gminy Lubrza predysponujg jg do
rozwoju turystyki, ktéra stanowi gtdwny zasdb oraz potencjat rozwojowy gminy. Baza turystyczna
koncentruje sie w okolicy miejscowosci Lubrza i Przetaz. Ze wzgledu na duzg lesistos¢ gminy
i znajdujace sie tu liczne jeziora, rolnictwo nie rozwija sie w duzym stopniu, a grunty orne stanowig
niecate 31% powierzchni gminy.

Wzdtuz zachodniej granicy terenu mpzp biegnie gruntowa droga dojazdowa, a dalej poza nig przeptywa
ciek o nazwie Kanat Niesulicki. Kanat wyptywa z jeziora Niestysz, potozonego w odlegtosci ok. 0,3 km
na potudnie od obszaru mpzp. Po przeciwnej stronie kanatu rozcigga sie kompleks lesny Nadlesnictwa
Swiebodzin. Tereny lesne znajduja sie tez po stronie potudniowo-wschodniej. Na potudnie, pétnoc
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i pétnocny wschéd rozciggajg sie nieuzytkowane rolniczo i zarastajgce, zmeliorowane kompleksy
takowe.

Ryc. 1. Poglagdowa IokaIizacja obszaru objetego projektem planu.
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2. INFORMACJE O GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie Lubrza jest ustalenie przeznaczenia
terenéw oraz okreslenie warunkéw ich zagospodarowania i zabudowy, w zakresie zgodnym z art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 293). Obszar objety ustaleniami przedmiotowego projektu planu jest zgodny z Uchwatg
Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy
— potnocno-zachodnia czes¢ osiedla ,, Wenecja”.

Dla obszaru objetego omawiang zmiang mpzp aktualnie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z uchwaty Nr XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia
2 grudnia 2005 r. w sprawie: uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren w obrebie Przetazy — osiedle ,,Wenecja” w Gminie Lubrza (Dz.Urz. Woj. Lub.
z 2005 r. Nr 28, poz. 593). W obowigzujagcym dokumencie okreslono lokalizacje zabudowy
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mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zzapewnieniem obstugi komunikacyjnej
poprzez wewnetrzny ukfad drég.

Ustalenia obowigzujgcego planu wymagajg korekt w szczegdlnosci w zakresie przebiegu niektorych linii
rozgraniczajacych tereny oraz zmiany przeznaczenia terenu ciggu pieszego z drogami rowerowymi
(KXR) na teren drogi wewnetrznej. Dodatkowo korekcie ulegnie przebieg wyznaczonych istniejgcych
rowow z zielenig (W,Z), poprzez dopuszczenie ich lokalizacji w terenach drég. Przewidywane zmiany
wynikajg z koniecznosci uwzglednienia okresinego popytu na niewielkie dziatki budowlane, ktérych
wydzielenie wymaga przeprojektowania terendw komunikacyjnych. Problem ten wystepuje
w potnocnej czesci analizowanego obszaru, co wczedniej zostato zgtoszone przez wtasciciela
nieruchomosci.

Proponowane rozwigzania bedg miaty charakter niewielkiej modyfikacji planu miejscowego. Z drugiej
strony pozwolg na dalsze planowe zagospodarowanie przez podmioty zainteresowane kupnem
i inwestowaniem na przedmiotowych nieruchomosciach.

W projekcie mpzp wyznacza sie nastepujace tereny elementarne:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (od MN1 do MN8) — gdzie
ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnie biologicznie czynng na minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto
ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U) — gdzie ustala
sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnie
biologicznie czynng na minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto ustala sie
strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych;

3. tereny infrastruktury elektroenergetycznej (E) — gdzie ustala sie lokalizacje stacji
transformatorowej oraz zakazuje sie lokalizacji budynkéw. Ponadto ustala sie powierzchnie
biologicznie czynng na minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
tereny drég wewnetrznych (od KDW1 do KDW6);

5. tereny ciggdw pieszych (KPX).

W projekcie mpzp ustalono niezbedne zasady zagospodarowania zwigzane z:

e obstugg komunikacyjng — zachowanie dotychczasowego powigzania komunikacyjnego
z zewnetrznym ukfadem drég do drogi gminnej nr 003003F; obstuge komunikacyjng poprzez
tereny drég wewnetrznych oznaczonych (KDW) oraz tereny drég przylegtych do granic planu,

e zaopatrzeniem w wode — z sieci wodociggowej, przy czym do czasu wybudowania sieci
wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ indywidualnych,

e zaopatrzeniem w energie cieplng — z indywidualnych Zrédet ciepta, z wytgczeniem biogazowni
i urzagdzen wykorzystujacych site wiatru,

e zaopatrzeniem w gaz —z sieci gazowej,

e zaopatrzeniem w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze z7rédet odnawialnych, z wytgczeniem
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biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru; nowe linie elektroenergetyczne
dopuszcza sie wytacznie jako kablowe,

e odprowadzaniem Sciekdw komunalnych i przemystowych — poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
do gminnej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, przy czym do
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe gromadzenie $ciekdw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na wtasnej dziatce; jednoczesnie
zakazuje sie oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania,

e zagospodarowaniem wdd opadowych i roztopowych — odprowadzenie do gruntu w granicach
wtasne] dziatki w sposéb uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi;
dopuszcza sie takze odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub urzadzen melioracji
wodnych,

e zagospodarowaniem odpaddéw — nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia
odpaddéw powstatych w wyniku realizowanego przeznaczenia na wtasnej dziatce.

Przyjmuje sie ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1. zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
2. nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach ktérego znajduje sie
obszar objety planem.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego obszaru w przestrzenno-
urbanizacyjnym uktadzie gminy Lubrza, przy umozliwieniu realizacji plandw inwestycyjnych zwigzanych
z potrzebami wtascicieli gruntéw, z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad
jego zagospodarowania oraz obostrzen stuzgcych ochronie wartosciowych elementéw $rodowiska
przyrodniczego w celu zapobiezenia ich dewastacji lub degradacji.

2.2. Ocena zgodnosci projektu planu z wnioskami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego

Dla terenu gminy Lubrza objetego mpzp, na potrzeby niniejszej procedury planistycznej, w oparciu
0 zapisy art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.
1219 ze zm.), sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne (marzec 2021 r.). Przedmiotem opracowania
byto sporzadzenie charakterystyki istniejgcego zagospodarowania na terenie mpzp, a nastepnie
w oparciu o analize srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego dokonanie analizy
mozliwosci przeksztatcen funkcjonalnych terenu, uwzgledniajgcej zaleznosci ekologiczne, kulturowe
i krajobrazowe, w zakresie zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298).

Ostateczna wersja projektu mpzp, przedtozona do opiniowania w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, jest w petni zgodna z wnioskami sformutowanymi w opracowaniu
ekofizjograficznym. Projekt planu uwzglednia wszelkie zalecenia wynikajgce z:

e okredlenia przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych,
a w szczegdlnosci dla infrastruktury technicznej,

e wskazania terendw, ktdrych uzytkowanie i zagospodarowaniem z uwagi na cechy zasobdéw
Srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,
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e okreslenia ograniczedn wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobdéw s$rodowiska lub
wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska oraz wskazanie obszaréw, na ktérych te
ograniczenia wystepuja.

2.3. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie Lubrza, z racji typu i przedmiotu swoich ustalen, jak rdwniez
ze wzgledu na formalnoprawny charakter samego dokumentu, wypetnia zatozenia dokumentéw
planistycznych i strategicznych wyziszego rzedu, od podstawowego opracowania z zakresu
zagospodarowania przestrzennego gminy do dokumentéw programowych na poziomie wojewddzkim.

2.3.1. Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Omawiany projekt mpzp odnosi sie do obszaru, dla ktérego aktualnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia
2 grudnia 2005 r. w sprawie: uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren w obrebie Przetazy — osiedle ,,Wenecja” w Gminie Lubrza (Dz.Urz. Woj. Lub.
z 2005 r. Nr 28, poz. 593). Przedmiotem ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest przeznaczenie terendw uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej (MN), teren ustug
(U) oraz teren zabudowy techniczno-produkcyjnej (PBS).

Ustalenia obowigzujgcego planu wymagajg korekt w szczegdlnosci w zakresie przebiegu niektorych linii
rozgraniczajacych tereny oraz zmiany przeznaczenia terenu ciggu pieszego z drogami rowerowymi
(KXR) na teren drogi wewnetrznej. Dodatkowo korekcie ulegnie przebieg wyznaczonych istniejgcych
rowow z zielenig (W,Z), poprzez dopuszczenie ich lokalizacji w terenach drég. Przewidywane zmiany
wynikajg z koniecznosci uwzglednienia okreslnego popytu na niewielkie dziatki budowlane, ktérych
wydzielenie wymaga przeprojektowania terendw komunikacyjnych. Problem ten wystepuje
w poétnocnej czesci analizowanego obszaru, co wczesniej zostato zgtoszone przez wtasciciela
nieruchomosci.

2.3.2. Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza

Omawiany mpzp uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza” (przyjetego w formie
ujednoliconej uchwatg Nr XIV/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r.), uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
waloréw srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych opracowania. Stwierdza sie, ze spetnione
zostaty wymogi wynikajgce z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

Studium okresla dla omawianego obszaru funkcje kierunkowa ,tereny mieszkaniowo-ustugowe
z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z politykg przestrzenng gminy, sformutowang
w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza” i nie narusza jego ustalen.
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2.3.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na wyznaczony kierunek przeznaczenia
terendéw, wpisuje sie w gtdwne cele rozwoju wojewddztwa lubuskiego i realizuje zasady polityki
przestrzennej w planowaniu na szczeblu wojewddzkim, okreslone w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubuskiego”, przyjetym Uchwatg XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 r., poz. 1163).

Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego” wszystkie gminy
wojewoddztwa lubuskiego stanowig obszar przygraniczny, jednakze podzielono je na trzy strefy zaleznie
od bliskosci granicy. W trzeciej strefie obszaru przygranicznego znalazty sie gminy pofozone w wiekszej
odlegtosci od granicy polsko-niemieckiej, w tym gmina Lubrza. Jednakze dzieki wystepujgcym
potgczeniom transportowym, infrastrukturalnym oraz podejmowanym dziataniom wspdtpracy,
jednostki te znajdujg sie réwniez w strefie oddziatywania Niemiec.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowi podstawowe narzedzie dla
ksztattowania przez samorzad wojewddzki regionalnej polityki przestrzennej. Jej prowadzenie stuzy
realizacji celu publicznego, jakim jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, traktowanego jako
zasadniczy element prowadzenia polityki zrbwnowazonego rozwoju wojewddztwa. Do gtéwnych celéw
strategicznych rozwoju wojewddztwa lubuskiego zalicza sie zabezpieczenie przestrzennych mozliwosci
realizacji zatozen:

e rozbudowy i modernizacji systemow transportowych w regionie i ich powigzan zewnetrznych,

e zasady zréwnowazonego rozwoju poprzez ochrone i wykorzystanie waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji historycznej regionu,

e rozwijanie infrastruktury turystycznej w postaci szlakéw pieszych i rowerowych, réznego typu
wiat oraz przystankdow, a takze kompleksowego oznakowania turystycznego, zgodnego ze
standardami europejskimi, ktory tgczytby poszczegdlne regiony wojewddztwa lubuskiego,

e rozwoju aktywnosci gospodarczej,

e rozbudowy infrastruktury technicznej,

e rozszerzenia bazy szkolnictwa wyzszego,

e rozwdj i rownomierne rozmieszczenie sieci infrastruktury spoteczne;j.

Celami operacyjnymi zabezpieczajgcymi cele strategiczne sg przede wszystkim:

e przygotowanie i dziatanie wiadz gminnych dotyczace opracowania i przyjecia studidéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, stanowigcych forme
zapisu polityki przestrzennej gmin,

e dziatanie wiadz samorzadowych w zakresie zagospodarowania przestrzeni w oparciu o plany
miejscowe okreslajgce zasady zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajgce zaréwno
przyjetg polityke przestrzenng gmin, jak i warunki ksztattowania infrastruktury technicznej
przy respektowaniu zasady ,,rozwoju zréwnowazonego”,

e priorytetowe ukierunkowanie na rozwoj turystyki oraz wspolna koncepcja zagospodarowania
turystycznego w planach przestrzennych powiatéow i gmin spowoduje, iz rozwéj turystyki
stanowic¢ bedzie wazny element zycia gospodarczego wojewddztwa lubuskiego,

e prowadzenie monitoringu zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego,

e prowadzenie monitoringu, co do zgodnosci opracowan z zakresu planowania przestrzennego
i programow rozwoju na réznych szczeblach administracji samorzadowej.
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Ustalenia projektu mpzp, ukierunkowane na zachowanie tadu przestrzennego zgodnego z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, sg zgodne z zatozeniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego”. Na terenie objetym mpzp nie wystepujg zadania z zakresu inwestycji celu
publicznego realizowane przez wtadze wojewddzkie.

2.4. Informacje na temat ewentualnych praw nabytych wynikajgcych z obowigzujgcego studium,
planéw miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Dla terenu objetego zmiang mpzp nie wystepujg prawa nabyte wynikajace z obowigzujgcego , Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza”, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Ustalenia zmiany mpzp wyznaczajg granice korzystania z rzeczy i stanowig podstawe do ograniczenia
swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co jednakze nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnos$ci. Zmiana planu nie narusza prawa wtasnosci. Linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
okreslone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i witasnosci.
W planie uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestoréw.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje nieuzytkowane obecnie grunty rolne w postaci klasouzytkdw tgkowych
klas £IV, £V i £Vl oraz Lzr (grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych) i W (grunty pod
rowami).

Teren jest juz czesciowo zagospodarowany, ogrodzony i zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), czes¢ inwestycji jest w trakcie realizacji w ramach osiedla mieszkalnego o komercyjnej
nazwie , Osiedle Wenecja”. Teren jest uzbrojony w kablowg sie¢ elektroenergetyczng ze skrzynkami
przytagczeniowymi dla poszczegdlnych dziatek budowlanych. Wyznaczono ciggi komunikacyjne
w postaci drég gruntowych. Na pozostatym obszarze swobodnie rozwija sie roslinnos¢ zbiorowisk
ruderalnych.

W czesci Srodkowej i potudniowo-zachodniej wystepujg zadrzewienia. Teren jest zmeliorowany,
przecinajg go rowy odwadniajgce, w wiekszosci zarastajgce trzcing i inng roslinnoscig zielng. Brak jest
natomiast zbiornikéw wodnych.

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terendw w jego sgsiedztwie przedstawia ryc. 2 oraz
dokumentacja zdjeciowa.
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Ryc. 2. Uzytkowanie obszaru opracowania i jego najblizsze sasiedztwo (zdjecie satelitarne).
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Fot. 1. Wjazd na teren ,Osiedla Wenecja” od strony pétnocne;j.
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Fot. 2. Jeden z zarastajacych rowéw melioracyjnych.
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Fot. 4. Widok na potudniowg czes¢ obszaru opracowania.

Fot. 5. Widok na pétnocng czes¢ obszaru opracowania.

str. 13



Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Przetazy — potnocno-zachodnia czes¢ osiedla ,Wenecja”, gm. Lubrza

Fot. 6. Zabudowa realizowana przy drodze dojazdowej w zachodniej czesci obszaru opracowania.

Fot. 7. Kanat Niesulicki przeptywajacy po zachodniej stronie obszaru opracowania.
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Fot. 8. Droga gruntowa w potudniowej czesci obszaru opracowania — widok w kierunku wschodnim.
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3.2. Srodowisko przyrodnicze

3.2.1. Flora i fauna

Opis lokalnej flory i fauny obszaru objetego ustaleniami projektu mpzp sporzadzono na podstawie wizji
terenowej przeprowadzonej w marcu 2021 r.

Flora

Obszar opracowania obejmuje nieuzytkowane obecnie powierzchnie tgk, ktére wskutek zaniechania
kosnego uzytkowania porosty mato wartosciowym, stosunkowo jednolitym, ruderalnym
zbiorowiskiem z dominujgcymi duzymi bylinami i trawami. Pojawia sie przede wszystkim bylica
pospolita, wrotycz pospolity, nawtoé, ktosdwka wetnista, kupkdwka pospolita. Miejscowo wystepuja
zaro$la jezynowe. Rowy melioracyjne porastajg trzcing pospolitg, ktora wkracza takze na tereny
przylegajagce do rowéw. W centralnej czesci obszaru wystepuje luzne zadrzewienie z bukami
zwyczajnymi, brzozami brodawkowatymi, olszami czarnymi i topolami osikami. Przy potudniowo-
zachodnim krancu terenu znajduje sie mate zadrzewienie budowane przez olsze czarne.

Teren jest juz czesciowo zagospodarowany, ogrodzony i zabudowany zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego mpzp, czes¢ inwestycji jest w trakcie realizacji w ramach osiedla mieszkalnego.
Wyznaczono ciggi komunikacyjne w postaci drég gruntowych.

Podsumowujgc, na badanym obszarze nie odnotowano wystepowania naturalnych ani
seminaturalnych siedlisk. Wystepujgca tu roslinnos¢ jest wtfasciwa dla siedlisk typowo
antropogenicznych — zbiorowisk ruderalnych, wyksztatcajacych sie na terenach przeksztatconych
wskutek dziatalnosci cztowieka zwigzanej z gospodarka takarska, a nastepnie wytgczonych z kosnego
uzytkowania. Szate roslinng omawianego obszaru tworzg pospolite, wszedobylskie taksony.
W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin, grzybow i siedlisk
przyrodniczych wymienionych w:

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlinoty, a takze
kryteriow wyboru obszardw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 1713),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e, Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (red. R. Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek Z., Instytut
Ochrony Przyrody PAN, 2014 r.),

e, Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (red. Z. Marek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag,
Krakow, 2006 r.).

Fauna

W ramach przeprowadzonych ogledzin obszaru opracowania stwierdzono, iz w catosci obejmuje on od
dawna wytgczone z uzytkowania tgki, ktdre czesciowo zostaty juz przeksztatcone w zwigzku
z wprowadzanym nowym zagospodarowaniem na cele mieszkalne. Dlatego tez omawiany teren nie
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stanowi zréznicowanego biotopu, cechujgcego sie bogactwem warunkéw siedliskowych cennych dla
fauny i wskazujgcych na duzg réznorodnosé gatunkowa. Teren jest co prawda zmeliorowany siecig
rowodw, jednakze aktualnie sg one niedrozne i porastaja roslinnoscia zielng, wskutek czego nie stanowig
dogodnego i optymalnego siedliska dla rozwoju herpetofauny.

Ze wzgledu na strukture uzytkowania terenu nalezy spodziewac sie wystepowania wytgcznie gatunkéw
ptakow zajmujacych siedliska lesne/zadrzewione oraz ruderalne. Teren moze by¢ zasiedlany np. przez
trznadla Emberiza citrinella czy ciernibwke Sylvia communis jako gatunki terendw pdtotwartych
i zarastajgcych. Sposrdd ptakow zasiedlajacych tereny zadrzewione mogg pojawiac sie takie gatunki
jak np. grzywacz Columba palumbus, modraszka Cyanistes caeruleus, bogatka Parus major, rudzik
Erithacus rubecula zieba Fringilla coelebs, kos Turdus merula, piecuszek Phylloscopus trochilus czy
pierwiosnek Phylloscopus collybita.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U.z 2016 r., poz. 2183) wszystkie wyzej wymienione gatunki ptakdw sg objete
ochrong $cista — za wyjatkiem gotebia grzywacza, ktdry jest gatunkiem townym. Zaden z odnotowanych
gatunkdéw nie jest wymieniony w ,,Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzgt” (Gtowacinski Z., 2001 r.) i nie
stanowi przedmiotu ochrony w obszarach Natura 2000. S3 to taksony bytujgce stale na terenach
ruderalnych badZ w zakrzewieniach i zadrzewieniach czy w obrebi eterenéw lesnych. Jak wynika
z danych zawartych w publikacji pt. ,Atlas rozmieszczenia ptakéw legowych Polski 1985-2004" (red.
Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P., Poznan, 2007 r.) wykazane gatunki
ptakdw nalezg do pospolicie wystepujacych, szeroko rozpowszechnionych, licznych lub $rednio
licznych, nie narazonych na spadki liczebnosci populacji krajowych i nie zagrozonych wyginieciem.

Na otwartych przestrzeniach obserwowano liczne kopce kreta europejskiego Talpa europaea, ktéry
jest gatunkiem objetym ochrong cze$ciowg w mysl rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

Z uwagi na otaczajace tereny lesne obszar jest wykorzystywany przez zwierzyne towng do zerowania
i do przemieszczania sie pomiedzy zajmowanymi przez nie siedliskami. Zinwentaryzowano tropy
dzikéw i saren.

3.2.2. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréowek wigzg sie przede
wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

Lokalnym korytarzem ekologicznym jest Kanat Niesulicki, przeptywajacy na zachdd od obszaru planu.
ktéry wyptywa z jeziora Niestysz. Kanat na swoim przebiegu tgczy jezioro Niestysz z jeziorami Lubie
i Goszcza. Szlaki przemieszczania sie fauny z pewnoscig sg takze zwigzane z okolicznymi terenami
le$nymi Nadleénictwa Swiebodzin.

Stricte w obrebie terenu mpzp brak jest struktur tworzacych lokalne potgczenia ekologiczne istotne dla
przemieszczania sie zwierzat. Teren jest juz czesciowo zagospodarowany i ogrodzony, brak w jego
granicach pasowych zadrzewien i zakrzewien. Rowy melioracyjne w duzej mierze sg niedrozne
i porastajg roslinnoscia, nie tworzg juz spdjnej sieci z przylegtymi zmeliorowanymi obszarami
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Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu korytarza ekologicznego wyzszej rangi o nazwie ,Dolina
Leniwej Obry” (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska —
ustuga WMS).

Lokalizacje obszaru mpzp na tle sieci regionalnych korytarzy ekologicznych przedstawia ryc. nr 3.

Ryc. 3. Usytuowanie obszaru opracowania na tle korytarzy ekologicznych (wg WMS GDOS).

Jeziora|PszczewskielilDolinalObry]

IDolina|l'eniwejiObry,
-

\

LEGENDA:

D obszar opracowania
- korytarze ekologiczne (WMS GDOS)
0 1 2 3 4 km

3.2.3. Istniejgce formy ochrony przyrody

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony
w granicach dawnego obszaru chronionego krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku”, w stosunku do
ktérego stwierdzono niewaznos¢ aktu ustanawiajgcego.

Ponizszg mape sporzadzono na podstawie serwisu WMS z granicami form ochrony przyrody,
udostepnianego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jako administratora Centralnego
Rejestru Form Ochrony Przyrody. Obszar chronionego krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku” w ww.
rejestrze i na mapach Geoserwisu (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) w dalszym ciggu jest
wskazywany jako istniejgca forma ochrony przyrody. Natomiast Wojewddzki Sgd Administracyjny
w Gorzowie Wielkopolskim, po rozpoznaniu sprawy ze skargi Prokuratora Okregowego w Zielonej
Gorze na rozporzadzenie nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172), w wyroku z dnia 24 sierpnia
2017 r., sygn. akt Il SA/Go 481/17 (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r., poz. 2230) stwierdzit niewaznos¢
ww. rozporzadzenia w czesci obejmujgcej § 1 ust. 1 pkt 16, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36,37, 38 oraz § 4 pkt 1i 3. Oznacza to tym samym, iz stwierdzona zostata niewaznos¢
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podstawy prawnej ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku” (byt
wymieniony w § 1 ust. 1 pkt 16 ww. rozporzadzenia), w zwigzku z czym w chwili obecnej nie obowigzuja
zadne obwarowania prawne zwigzane z gospodarowaniem i uzytkowanie gruntéw w granicach
dawnego OChK, ktdre wczesniej wynikaty z aktéw prawa miejscowego, wydawanych przez Wojewode
Lubuskiego. W aktualnym stanie prawnym organem powotujgcych OChK sg wiadze samorzadowe
szczebla wojewddzkiego, jednakze do tej pory w miejsce obszaru chronionego krajobrazu ,Rynna
Paklicy i Ofoboku” nie zostat powofany nowy OChK na drodze stosownej uchwaty sejmiku
wojewoddztwa. Wthadze gminy nie planujg utworzenia w tym rejonie gminy obszaru chronionego
krajobrazu, poniewaz nie sg do tego umocowane prawnie.

Usytuowanie obszar mpzp wzgledem najblizej zlokalizowanych form ochrony przyrody przedstawiono
naryc. 4.

Do najblizszych form ochrony przyrody naleza:

e tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy — otulina w odlegtosci ok. 5,8 km na pdtnocny zachdd,
natomiast granica parku w odlegtosci ok. 8,0 km,

e obszar Natura 2000 ,Buczyny tagowsko-Sulecirskie” PLHO80008 — w odlegtosci ok. 8,4 km na
potnocny zachéd,

e rezerwat przyrody ,Pniewski tug” —w odlegtosci ok. 4,8 km na pdtnocny wschéd,

e uzytek ekologiczny ,Jezioro Ksiezno” — w odlegtosci ok. 3,0 km na potudniowy wschéd,
pomniki przyrody — najblizszy w odlegtosci ok. 0,45 km na pétnocny zachdd.

Ryc. 4. Obszar objety planem na tle istniejacych form ochrony przyrody.

\\\\b;g\obs;o-smégiﬁski Park Krajobrazowy //
Wg}l_/‘
[}

tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy - otulina

N

7.
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- rezerwaty przyrody

D uzytki ekologiczne
@ pomniki przyrody

%
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3.3. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
zlokalizowane poza obiektami i obszarami o znaczeniu kulturowym, takimi jak:

e historyczne uktady przestrzenne,

e obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

e obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkéw,

e obiekty w ewidencji konserwatorskiej,

e strefy ochrony dla stanowisk archeologicznych.

3.4. Geomorfologia i uksztattowanie terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego (2002 r.) obszar objety miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego jest zlokalizowany w:
— prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (kod 31),
— podprowingji: Pojezierza Potudniowobattyckie (315),
— makroregionie: Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko-Lubuskie) (315.4),
— mezoregionie: Pojezierze tagowskie (315.42).

Pojezierze tagowskie to cze$¢ Pojezierza Lubuskiego potozona miedzy Kotling Gorzowska (na pétnocy)
i Pradoling Warciansko-Odrzanska (na potudniu) a Lubuskim Przetomem Odry i Rdwning Torzymskg na
zachodzie i Bruzda Zbaszynska na wschodzie.

Na Pojezierzu tagowskim wystepujg liczne wzgdrza morenowe. Wzniesienia przekraczajg wysokosc
200 m. Najwyzsze — Bukowiec (225,4 m n.p.m.) i Gorajec (209,2 m n.p.m.). Podtoze stanowig
sfaldowane warstwy trzeciorzedowe. Na terenie pojezierza wystepuja liczne pokftady wegla
brunatnego. W miejscowosci Sieniawa wybudowano, jedng z nielicznych, gtebinowa kopalnie wegla
brunatnego (nieczynna od 2002 roku). Natomiast do dzisiaj funkcjonuje kopalnia odkrywkowa.

Na pojezierzu znajdujg sie liczne, niewielkie jeziora rynnowe. Do najwiekszych naleza: Niestysz, Ciecz
(Jezioro Trzesniowskie), Jezioro tagowskie i Paklicko Wielkie. Na potnocy wystepujg dos¢ duze obszary
laséw bukowych.

Obszar opracowania charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem terenu. Brak jest wyraZnego
zrdéznicowania deniwelacyjnego, za wyjatkiem obnizen w rejonie rowdw melioracyjnych
i lekkiego wyniesienia w czesci centralnej, gdzie wystepuje kepa zadrzewien.

3.5. Gleby

Obszar opracowania obejmuje grunty rolne w postaci klasouzytkéw tgkowych klas LIV, £V i tVI oraz
klasouzytki Lzr i W. Nie wystepujg tu grunty rolne klas I-lll oraz grunty lesne, nie istnieje wiec
koniecznosé uzyskania decyzji zezwalajgcej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
22017, poz. 1161 ze zm.).

3.6. Zasoby surowcowe

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
w granicach i w bezposrednim sgsiedztwie obszardw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego nie rozpoznano i nie opisano zt6z zasobdw naturalnych, znajduja
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sie one rowniez poza ustalonymi terenami i obszarami gérniczymi.
3.7. Hydrologia

3.7.1. Wody powierzchniowe

Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry,
w regionie wodnym Srodkowej Odry, w zlewni bilansowe] Przyodrze.

W obszarze opracowania brak jest zbiornikéw wodnych. W odlegtosci ok. 0,3 km na potudnie znajduje
sie jezioro Niestysz, ktére ma charakter rynnowy. Wzdtuz zachodniej granicy terenu mpzp, za droga
gruntowg (poza obszarem planu) przeptywa ciek o nazwie Kanat Niesulicki, ktéry wyptywa z jeziora
Niestysz. Kanat zostat zbudowany na przetomie 1936/1937 roku, pomiedzy jeziorem Niestysz
a jeziorami Lubie i Goszcza, jako jeden z elementédw Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego.

Obszar planu oraz nieuzytkowane kompleksy tgkowe w jego sgsiedztwie sg zmeliorowane siecig
rowow, z ktdrych czesc jest niedrozna i zarasta trzcing oraz roslinnoscia zielng. Nieuzytki potgkowe lezg
w obrebie naturalnego, wilgotnego obnizenia terenu pomiedzy jeziorem Niestysz a miejscowoscig
Mostki.

3.7.2. Wody podziemne

Obszar opracowania jest zlokalizowany w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
o nazwie ,Dolina Kopalna Wielkopolska”. Dla zbiornika nr 144 wykonano dokumentacje
hydrogeologiczng — ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Dolina Kopalna Wielkopolska” (2011). Zbiornik ma powierzchnie 4122 km?, jego $rednia gteboko$é
wynosi 20-60 m, a zasoby 394,30 tys. m3/d.

Lokalizacje terenu wzgledem GZWP przedstawia ryc. nr 6.

Caty teren mpzp jest usytuowany w zasiegu wilgotnego obnizenia terenowego o ptytko zalegajacych
wodach gruntowych. Jest to tym samym obszar bardzo wrazliwy na zanieczyszczenia, zwtaszcza
w zakresie doptywu sciekdw komunalnych. Wymusza to wprowadzenie w mpzp stosownych regulacji
gwarantujacych ochrone srodowiska gruntowego w kontekscie wtasciwej gospodarki sciekowej
i wyeliminowanie mozliwosci doptywu $ciekéw pochodzenia komunalnego.

3.7.3. Jednolite czesci wéd

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednolitych czesci wad:
e powierzchniowych — ,Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim” o kodzie
PLRW60001715859,
e podziemnych — nr 68 o kodzie PLGW600068.

Lokalizacje terenu mpzp na tle jednolitych czesci wéd powierzchniowych przedstawia ryc. nr5, a natle
jednolitych czesci wod podziemnych — ryc. nr 6.

Charakterystyke powyzszych JCW oraz identyfikacje celdw sSrodowiskowych na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967) zawarto w ponizszych tabelach 1 2.
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Tab. 1. Charakterystyka jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych w rejonie obszaru opracowania.

Cel sSrodowiskowy

Status JCWP Typ JCWP Akt‘jac":,yp
stan stan lub potencjat .
. stan chemiczny
ekologiczny
,,Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim” PLRW60001715859
potok nizinny

silnie piaszczysty na .
zmieniona utworach zty dobry po.tenqa’f dobry stan chemiczny

i . ekologiczny

czes$¢ wod staroglacjalnych
(17)

Ryc. 5. Lokalizacja obszaru opracowania na tle JCW powierzchniowych.

RW60002317649
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== JCWP rzeczne

- JCWP jeziorne
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4 km

RW600025187889

RW60001715859

Olobok do Swiebodki z'jez..Niestysz i Wilkowskim

Wilkowskie

Tab. 2. Charakterystyka jednolitych czesci wéd podziemnych w rejonie obszaru opracowania.

Cel srodowiskowy
L Stan Stan
Zlewnia bilansowa L .
ilosciowy chemiczny . .
stan iloSciowy stan chemiczny
PLGW600068
Przyodrze dobry dobry dobry stan ilosciowy dobry stan chemiczny
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Ryc. 6. Lokalizacja obszaru opracowania w odniesieniu do JCW podziemnych i GZWP.

LEGENDA:

D obszar opracowania

] scwpd

7/, GZWP

0 1 2 4 km

Dolina Kopalna'Wielkopolska

PLGW600068

\

7

W ponizszej tabeli nr 3 przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych oraz
odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wdd zidentyfikowanych dla

obszaru opracowania.

Tab. 3. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych dla JCW w rejonie obszaru opracowania.

Ocena ryzyka Odstepstwo od

nieosiggniecia
celow

srodowiskowych | srodowiskowych

osiggniecia

Typ odstepstwa i termin
osiggniecia dobrego stanu

Uzasadnienie odstepstwa

JCW powierzchniowych ,Oto

bok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim” PLRW60001715859

nie dotyczy (termin osiggniecia -

niezagrozona 2015) nie dotyczy
JCW podziemnych PLGW600068
niezagrozona nie dotyczy nie dotyczy

3.7.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Wdrazajac zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP),
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w ktdrej wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych nastepnie
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP),
okreslajgce wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone na
zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia.

Jak wynika z analizy powyzszych map, teren omawiany w opracowaniu znajduje sie poza zasiegiem
obszarow  szczegdlnego zagrozenia powodzig (na podstawie Hydroportalu ISOK —
http://mapy.isok.gov.pl/imap/).

3.8. Krajobraz

Obszar opracowania jest pofozony w seminaturalnym krajobrazie zwigzanym z enklawg terendéw
porolnych w otoczeniu komplekséw lesnych. Aktualnie dawne tereny tgkowe sg od lat wytgczone
z rolniczego uzytkowania i czesciowo podlegajg presji inwestycyjnej w postaci jednorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego, zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Pod wzgledem klasycznego podziatu opartego na stopniu
ingerencji cztowieka w naturalng strukture krajobrazu dominuje tu krajobraz porolniczy o optymalnym
stopniu przeksztatced. O atrakcyjnosci krajobrazowej decyduje sasiedztwo terendw lesnych
i zadrzewien, a takze przeptywajgcy w sgsiedztwie Kanat Niesulicki. W kierunku potudniowym otwiera
sie panorama widokowa w kierunku Jeziora Niestysz. Brak jest dominant wysokosciowych.
Morfologicznie teren nie jest zréznicowany wysokosciowo, brak wyraznych przewyziszen i obnizen
terenowych.

Obszar mpzp nie jest objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego ani inng formg ochrony obszaréw
przyrody pod wzgledem krajobrazowym.

3.9. Obszary uzdrowiskowe

Obszary objete mpzp sg potozone poza strefami ochrony uzdrowiskowej.

3.10. Charakterystyka potencjalnych zmian $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie

Obszar mpzp w obrebie Przetazy obejmuje obszar, dla ktdrego przyjeto juz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczajgcy go na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej poprzez wewnetrzny
uktad drég. Zadaniem procedowanego mpzp jest wprowadzenie korekt w zakresie przebiegu
niektérych linii rozgraniczajacych tereny, zmiany przeznaczenia terenu ciggu pieszego z drogami
rowerowymi (KXR) na teren drogi wewnetrznej oraz korekta przebiegu wyznaczonych istniejgcych
rowodw z zielenig (W,Z) poprzez dopuszczenie ich lokalizacji w terenach drdg.

W przypadku odstgpienia od realizacji ustalen przedstawionych w projektowanym dokumencie nie
dojdzie do zadnych zmian w srodowisku, gdyz zostang utrzymane obowigzujgce juz ustalenia mpzp,
ktdry przeznacza catosé obszaru pod inwestycyjne zagospodarowanie i uzytkowanie. Wszelkie zmiany
w Srodowisku, ktére beda zachodzity wskutek realizacji ustalonej formy zagospodarowania na obszarze
odtogowanych gruntéw rolnych, wynikajg z przeznaczenia okreslonego w przyjetym akcie prawa
miejscowego. Obszar bedzie podlegat sukcesywnej zabudowie, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
i w oparciu o okreslone zasady zagospodarowania i uzytkowania, uwzgledniajgce wymogi ochrony
Srodowiska naturalnego.
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4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie zmiany w obowigzujgcym mpzp, wynikajacej z biezgcego zapotrzebowania wtasciciela
nieruchomosci w zakresie zasad zagospodarowania terenéw. Proponowane rozwigzania bedg miaty
charakter niewielkiej modyfikacji planu miejscowego. Z drugiej strony pozwolg na dalsze planowe
zagospodarowanie przez podmioty zainteresowane kupnem iinwestowaniem na przedmiotowych
nieruchomosciach. W zwigzku z tym w nowym planie przewiduje sie wprowadzenie stosownych
korekt, bez zmiany generalnej funkcji omawianego obszaru, tj. na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

Realizacja ustalen omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
powinna spowodowac znaczgcych negatywnych oddziatywan dla srodowiska. Za charakterystyke stanu
Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem ze strony ustalen projektowanego
dokumentu przyjmuje sie charakterystyke przedstawiong w rozdziale 3 niniejszej prognozy.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia gminy Lubrza objeta ustaleniami projektu mpzp dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Przetazy jest zlokalizowana poza granicami obszaréw chronionych, wyznaczonych
w trybie ustawy o ochronie przyrody, wobec czego przyjmuje sie, ze z punktu widzenie projektowanego
planu nie istniejg problemy ochrony srodowiska, dotyczace obszarédw prawnie chronionych.

Pewne ograniczenia i szczegélne wytyczne dla przysztego zagospodarowania terenu planu wynikajg
z
e potozenia w rejonie o ptytkim zaleganiu wéd gruntowych i w sgsiedztwie Kanatu Niesulickiego
— poprzez ujecie stosownych zasad w zakresie odprowadzania $ciekéw (do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nastepnie do gminnej oczyszczalni $ciekdw, natomiast do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie mozliwos¢ gromadzenia Sciekdw wytacznie w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z jednoczesnym zakazem oczyszczania w indywidualnych systemach
oczyszczania, co w praktyce oznacza zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw, ktére
sg instalacjami problematycznymi w przypadku ich lokalizacji na obszarach o wysoko
zalegajacych wodach gruntowych); ustalenie braku mozliwosci realizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekdw w obszarze mpzp jest dziataniem wysoko ochronnym w kontekscie
wrazliwosci wod podziemnych na zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego),
e usytuowania w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 o nazwie ,Dolina
Kopalna Wielkopolska” — dla przysztego zagospodarowania funkcjonujg ustalenia zawarte
w dokumentacji hydrogeologicznej dla GZWP.

Mozliwe wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzagt w obszarze zmiany mpzp naktada na
przysztego inwestora koniecznos$¢ dotrzymania obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej zwierzat, w tym w szczegdlnosci uzyskanie stosownego zezwolenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych
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w stosunku do gatunkdw objetych ochrong, jak rdwniez zastosowanie niezbednych dziatan ochronnych
i kompensacyjnych, ktérych warunki okresla sie w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
wydawanych w okreslonych prawem przypadkach.

Realizacja zatozen projektu mpzp nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu. Niniejszy plan
dotyczy nieznacznych modyfikacji ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zwigzanym z wprowadzeniem korekt w zakresie przebiegu niektorych linii
rozgraniczajacych tereny, zmiang przeznaczenia terenu ciggu pieszego z drogami rowerowymi na teren
drogi wewnetrznej oraz korektg przebiegu wyznaczonych istniejgcych rowdéw z zielenig poprzez
dopuszczenie ich lokalizacji w terenach drég. Nie dokonuje sie natomiast zmiany przyjetego juz,
ogbélnego przeznaczenia terenu. Planowane modyfikacje nie spowodujg wzrostu presji
srodowiskowych, poniewaz aktualnie dla omawianego terenu obowigzujg ustalenia mpzp, okreslajace
dla niego przeznaczenie w postaci terenu zabudowy o charakterze mieszkaniowo-ustugowym.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Plan osiggniecia zrownowazonego rozwoju cywilizacyjnego wdrazany jest przez rzady panstw, ktore
podpisaty i ratyfikowaty tzw. Deklaracie z Rio podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych

"Srodowisko i Rozwdj" w 1992r., zawierajacg dokumenty poéwiecone réznorodnym zagadnieniem
dotyczgcym najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztosci zycia na Ziemi i okreslajgcych dziatania
jakie nalezy podjg¢, aby oddali¢ te niebezpieczedstwa w celu zrownowazenia szans dostepu do
Srodowiska naturalnego poszczegdlnych spoteczenistw i ich obywateli - zaréwno tych wspétczesnych
jak i przysztych pokolen.

Zrownowazony rozwoj cywilizacyjny to taki proces taczenia dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i indywidualnych, ktéry nastepuje z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych. Polityka zréwnowazonego rozwoju UE skupia sie m.in. na
nastepujacych elementach:
e budowaniu bardziej konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ktéra bedzie korzystac
z zasobow w sposdb racjonalny i oszczedny,
e ochronie srodowiska naturalnego, ograniczeniu emisji gazodw cieplarnianych i zapobieganiu
utracie bioréznorodnosci,
o wykorzystaniu pierwszoplanowej pozycji Europy do opracowania nowych, przyjaznych dla
Srodowiska technologii i metod produkcji,
e wprowadzeniu efektywnych, inteligentnych sieci energetycznych,
e wykorzystaniu sieci obejmujacych catg UE do zapewnienia dodatkowej przewagi rynkowej
firmom europejskim (zwtaszcza matym przedsiebiorstwom produkcyjnym),
e poprawianiu warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci, szczegdlnie w odniesieniu do mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw,
e pomaganiu konsumentom w podejmowaniu Swiadomych wyboréw.

Cele polityki UE w dziedzinie srodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) w sposdb nastepujacy:
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e zachowanie, ochrona i poprawa jakosci Srodowiska naturalnego,

e ochrona zdrowia cztowieka,

e ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych,

e promowanie na ptaszczyznie miedzynarodowej srodkéw zmierzajgcych do rozwigzywania
regionalnych lub swiatowych problemoéw srodowiska naturalnego, w szczegdlnosci zwalczania
zmian klimatu.

Z kolei ust. 2 w art. 191 TFUE okresla nastepujgce zasady, na jakich opiera sie polityka UE w dziedzinie
srodowiska:

e zasada wysokiego poziomu ochrony,

e zasada przezornosci (ostroznosci),

e zasada stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada prewencji),

e zasada naprawiania szkdd przede wszystkim u zrddta,

e zasada ,zanieczyszczajacy ptaci”.

Zgodnie z art. 191 ust. 2 TFUE, polityka Unii w dziedzinie Srodowiska naturalnego stawia sobie za cel
wysoki poziom ochrony, z uwzglednieniem réznorodnosci sytuacji w réznych regionach Unii. Podobnie
art. 114 TFUE, ktéry stanowi podstawe prawng dla przyjmowania regulacji harmonizujgcych rynek
wewnetrzny, zobowigzuje Komisje do zapewnienia w przedktadanych projektach aktéw prawnych
dotyczacych ochrony $rodowiska wysokiego poziomu ochrony. Wiekszo$¢ prawodawstwa UE
w ochronie srodowiska ma charakter sektorowy (dotyczy poszczegdlnych dziatéw Srodowiska lub
rodzaju ucigzliwosci). Wsrdd regulacji sektorowych mozna wyrdznic¢ nastepujgce obszary tematyczne:
powietrze, woda, przyroda i biordznorodnos¢, odpady, chemikalia, ochrona ludnosci, emisje
przemystowe, hatas, GMO. Précz sektorowych istniejg réwniez regulacje horyzontalne, obejmujace
Srodowisko jako catosé. Dotyczg one takich kwestii jak dostep do informacji, ocena oddziatywania na
Srodowisko, udziat spoteczenstwa, zarzadzanie Srodowiskowe oraz tworzenie sieci informacji.
Woprowadza sie réwniez dyrektywy ramowe stuzgce harmonizacji ustawodawstwa sektorowego. Kraje
cztonkowskie zobowigzane s3 do implementacji przyjetych regulacji wspdlnotowych w wyznaczonych
ramach czasowych.

Unia Europejska w 2010 r. wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategia ,,Europa 2020”,

stanowigcy strategie na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego wigczeniu
spotecznemu. Nadrzednym celem strategii ,,Europa 2020” jest osiggniecie wzrostu gospodarczego,
ktory bedzie:
e inteligentny - dzieki bardziej efektywnym inwestycjom w edukacje, badania naukowe
i innowacje,
e zréwnowazony — dzieki zdecydowanemu przesunieciu w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
e sprzyjajacy wilaczeniu spotecznemu, ze szczegdélnym naciskiem na tworzenie nowych miejsc
pracy i ograniczanie ubdstwa.
Strategia ,,Europa 2020” obejmuje pieé celéw —w zakresie zatrudnienia, innowacji, edukacji, wtgczenia
spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktére nalezy osiggna¢ do 2020 r.

Krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentdéw programowych. Aktualnie podstawowa strategig w obszarze Srodowiska jest , Strategia
Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” Celem gtéwnym Strategii jest

zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przysztych pokolen z uwzglednieniem ochrony
Srodowiska oraz stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju nowoczesnego sektora
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energetycznego, zdolnego zapewni¢ Polsce bezpieczenstwo energetyczne oraz konkurencyjna
i efektywng energetycznie gospodarke. Cele szczegétowe zawieraja:
1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,
2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie,
3. Poprawe stanu $rodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Przetazy stwarza
instrumenty prawne umozliwiajgce prowadzenie racjonalnego uzytkowania terenu na potrzeby
rozwoju gminy, co zapewni harmonijne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zgodnie
z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa miedzynarodowego i ogdlnokrajowego,
z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu
i zabezpieczenia elementéw Srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze
W poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych
z zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegétowg, poniewaz jej gtdwnym celem jest odniesienie
zasadniczej tresci projektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze okreslenie trendu catosciowej polityki ochrony srodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w dos¢ ogdlny i strategiczny sposéb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajace z realizacji projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie
Lubrza, dla ktérego okreslono kierunek przeznaczenia i zasady zagospodarowania.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddziatywania na srodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajace z realizacji ustalen projektu planu, uwzgledniajgc wptyw bezposredni, posredni,
wtdrny i skumulowany, krétkoterminowy, Srednioterminowy i dtugoterminowy, staty i chwilowy oraz
pozytywny i negatywny. Z racji ogdlnego charakteru ustalen dokumentu oraz istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych i $rodowiskowych nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan na poszczegdélne komponenty Srodowiska, a w szczegdlnosci na cel
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Niemniej nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze obszar opracowania jest w catosci objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ustalajgcym dla niego funkcje zabudowy mieszkaniowej
z ustugami, dlatego tez realizacja zamierzen projektu mpzp w formie modyfikacji, odnoszacych sie do
korekt w zakresie przebiegu niektdrych linii rozgraniczajacych tereny, zmiany przeznaczenia terenu
ciggu pieszego z drogami rowerowymi na teren drogi wewnetrznej oraz korekty przebiegu
wyznaczonych istniejgcych rowdw z zielenig poprzez dopuszczenie ich lokalizacji w terenach drég, nie
spowoduje istotnych zmian w zakresie oddziatywan srodowiskowych, ani w ujeciu pozytywnym, ani
w aspekcie wptywdéw negatywnych.

Wprowadzane modyfikacje majg na celu zoptymalizowanie i ujednolicenie zasad realizowanej
infrastruktury techniczne;j.

str. 28



Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pétnocno-zachodnia czes¢ osiedla ,,Wenecja”, gm. Lubrza

Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska zakazujg lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Sg to wszelkie zamierzenia, o ktérych mowa w § 2
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), dla ktdrych zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247)
istnieje obowigzek obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko. Tego typu inwestycje charakteryzujg sie co do zasady potencjalnymi znaczacymi
oddziatywaniami w stosunku do poszczegélnych elementéw srodowiska, w tym zwigzanych ze
zdrowiem ludzi, a tym samym podlegajg szczegdtowej ocenie oddziatywania na srodowisko. Projekt
mpzp wyklucza mozliwos¢ realizacji tych przedsiewzie¢ w granicach swojego obszaru.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Najblizszy obszar Natura 2000 (,Buczyny tagowsko-Sulecinskie” PLHO80008) jest zlokalizowany
w bardzo duzej odlegtosci od granic mpzp (8,4 km), co w duzej mierze przesadza o braku negatywnego
wplywu realizacji ustalen planu na sie¢ Natura 2000.

Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywan na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony pdzniejszej realizacji ustalen z miejscowego planu w obrebie Przetazy nalezy dokona¢
analizy istotnosci oddziatywan w odniesieniu do:
e utraty powierzchni siedlisk oraz spadku liczby i liczebno$ci gatunkéw,
e fragmentacji, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane pfaty,
e przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajagcych wymiane
osobnikow i przeptyw gendw,
e zakidcen o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkdw,
e zmian w kluczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkdéw.

Identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan odnosi sie ponadto do wptywu na integralnos¢
ostoi Natura 2000 poprzez analize:

e ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura 2000 —
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwigzanych z przebiegiem
granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,

e ingerencji planowanej podziemnej linii elektroenergetycznej w kluczowe zaleznosci
ksztattujgce funkcje obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw
ekologicznych w ramach ostoi oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci
Natura 2000.

Jak wynika z panujacych uwarunkowan przyrodniczych:
e obszar mpzp obejmuje nieuzytkowane tereny tgkowe z przeznaczeniem ustalonym na cele
zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
e wobrebie terenu mpzp nie stwierdzono siedlisk gatunkéw ptakéw i innych zwierzat ani siedlisk
przyrodniczych i stanowisk roslin, bedacych przedmiotami ochrony w obszarach Natura 2000,
e teren mpzp jest potozony poza kluczowymi obszarami, stanowigcymi miejsca gniazdowania
ptakdéw, stanowigcych przedmioty ochrony w ostojach Natura 2000,
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e teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych
w obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje sie w zwigzku z powyzszym mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan
w stosunku do gatunkéw zwierzat, roslin i siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji w miejscach
wystepowania siedlisk zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, bedacych przedmiotami ochrony
w ostojach Natura 2000, a takze nie bedzie miat Zadnego negatywnego znaczenia dla funkcjonowania
istniejgcych korytarzy ekologicznych waznych dla sieci Natura 2000. Teren lokalizacji obszaru
opracowania znajduje sie w miejscu bezkolizyjnym dla ochrony spéjnosci i zachowania integralnosci
obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony
w obszarach Natura 2000 nie bedg podlegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku pdzniejszej
realizacji ustalen miejscowego planu —w kontekscie przepiséw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 55) Wynika to z nastepujgcych uwarunkowan:
e obszar opracowania nie stanowi biotopu dla Zadnego z gatunkéw zwierzat, bedacych
przedmiotem ochrony w ostojach Natura 2000,
e w obszarze opracowania nie wystepujg siedliska przyrodnicze ani stanowiska roslin,
stanowigcych przedmiot ochrony w obszarach Natura 2000
e realizacja ustalen omawianego dokumentu nie spowoduje utraty, degradacji ani fragmentacji
siedlisk istotnych dla wystepowania przedmiotéw ochrony w ostojach Natura 2000.

W efekcie przeprowadzonej analizy oddziatywania na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
stwierdzono, iz zmiana planu dla terenu w obrebie Przetazy nie wywrze negatywnego wptywu takze na
spojnosc i integralnosc Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, gdyz nie spowoduje:

1. ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

2. fragmentacji siedlisk, dla ktdrych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,

3. powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktdcajgcych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

4. zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkéw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

5. zaktdcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000,

6. naruszenia przepisdw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktéry
zabrania podejmowania dziatann mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,
znaczgco negatywnie oddziatywaé¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym
w szczegodlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000,

e wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000,

e pogorszy¢ integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.
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7.2. Pozostate formy ochrony przyrody

Teren mpzp jest potozony poza granicami istniejgcych form ochrony przyrody, co wskazano w sekgji
3.2.3. niniejszej prognozy. Najblizsze tego typu obszary znajdujacy sie w odlegtosci ok. 3,0 km (uzytek
ekologiczny ,Jezioro Ksiezno”), czyli w duzym dystansie w kontekscie mozliwosci wystgpienia
potencjalnych negatywnych oddziatywan w stosunku do ich celéw ochronnych.

Ustalenia projektu planu z przyczyn formalnoprawnych nie odnoszg sie bezposrednio do warunkéw
utrzymania i ochrony istniejgcych form ochrony przyrody. Tym niemniej, mpzp w zaden sposéb nie
ingeruje w walory i zasoby przyrodnicze stanowigce cele ochronne w tych obszarach. Ustalenia zmiany
planu nie wprowadzajg form zainwestowania, ktére mogtyby wptyna¢ negatywnie na walory
przyrodnicze w tych obszarach.

7.3. Flora, fauna i bior6znorodnos¢

Wszelki potencjalny wptyw na przyrode ozywiong, mogacy by¢ skutkiem wprowadzenia
zainwestowania w obszarze mpzp, nie bedzie efektem ustalen niniejszego planu, bowiem wynika z juz
realizowanego zainwestowania oraz z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia 2 grudnia 2005 r.
w sprawie: uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
w obrebie Przetazy — osiedle , Wenecja” w Gminie Lubrza (Dz.Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 28, poz. 593).
Analizowany plan nie wprowadza z odmiennej formy przeznaczenia terenu — jego celem jest bowiem
wprowadzenie drobnych korekt dotyczacych zasad zagospodarowania terenéw komunikacyjnych, bez
zmiany generalnej funkcji omawianego obszaru, tj. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami.

Omawiany teren byt zagospodarowany przez cztowieka na cele gospodarki tgkarskiej
i fitosocjologicznie ma obecnie cechy zbiorowisk typowo ruderalnych, wyksztatcajgcych sie na
nieuzytkowanych od lat tgkach. Realizacja zatozen projektu zmiany planu nie spowoduje zubozenia
wartosciowej przyrodniczo i biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w obszarze mpzp nie wystepujg
chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkéw roslin i grzybow.

Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej. Nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacych negatywnych oddziatywan na $wiat zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozen
omawianego planu. Chronione gatunki ptakéw zalatujgcych w obszar opracowania stale bytujg
i gniazduja w sasiedztwie siedzib ludzkich i innych miejsc zagospodarowanych przez cztowieka (np. tzw.
gatunki synantropijne), zatem wprowadzane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na te grupe
zwierzat.

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie Lubrza nie wplynie negatywnie na faune,
roslinnos$¢ i bioréznorodnosc gatunkowgq obszaru objetego terytorialnym zasiegiem przedmiotowego
dokumentu planistycznego ani terenéw przylegtych, bowiem nie wprowadza istotnej przyrodniczo
zmiany w sposobie wykorzystania terenu.

7.4. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania nie wystepujg doliny rzeczne, rozlegte obszary bagienne ani srédpolne
pasowe zakrzewienia i zadrzewienia, nie obejmuje on takze kompleksow lesnych, w zwigzku z czym
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nalezy uznaé, ze realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie
i nie zaburzy droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

W obrebie terenu mpzp wystepuje co prawda dawna sie¢ rowéw melioracyjnych, odwadniajgcych
kompleks tagkowy, jednakze aktualnie wskutek porzucenia gospodarki tgkarskiej rowy sg niedrozne
i porastajg roslinnoscig zielng. Doszto do utraty powigzan z siecig melioracyjng na zewnatrz obszaru.

Plan nie wprowadza zadnych ustaleri, moggcych w sposéb negatywny wptyngé na pobliski korytarz
Kanatu Niesulickiego, poniewaz nie okresla przeznaczenia terendw zwigzanego z turystycznym czy
rekreacyjnym wykorzystaniem kanatu — nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacje plazy, przystani
wodnej czy innych miejsc wodowania jednostek ptywajgcych. Kanat przeptywa poza obszarem planu,
dlatego tez ustalenia mpzp w zaden sposdb nie ingerujg w droznosc¢ cieku ani w jego linie brzegowsa.

Nie istnieje mozliwos¢, by realizacja planowanych ustalen mogta w jakikolwiek sposdb wptyngé na
drozno$¢ lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych badz zaburzyé ich struktury przyrodnicze.

7.5. Zabytki i dobra materialne

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie Lubrza nie spowoduje ingerencji
w wazne obiekty objete ochrong konserwatorskg typu zabytki ruchome i nieruchome, cenne uktady
urbanistyczne, strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, itp., poniewaz w obszarze
opracowania nie wystepujg tego typu obiekty.

7.6. Krajobraz

Obszar opracowania jest potozony w seminaturalnym krajobrazie zwigzanym z enklawg terendéw
porolnych w otoczeniu komplekséw lesnych. Aktualnie dawne tereny fagkowe s3 od lat wytaczone
z rolniczego uzytkowania i czesciowo podlegajg presji inwestycyjnej w postaci jednorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. PdZniejsza realizacja ustaled planu spowoduje wprowadzenie
w krajobrazie dodatkowych obiektéow infrastrukturalnych, jednakze beda one realizowane
z zachowaniem optymalnych parametréw zabudowy okreslonych w mpzp. Wybudowane obiekty nie
beda stanowity dominant wysokos$ciowych i nie zaburzg zewnetrznych osi oraz panoram widokowych.

7.7. Powietrze

Rozwazajgc problematyke oddziatywania na S$rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w aspekcie ich
znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uzna¢, ze realizacja ustalen analizowanego dokumentu
planistycznego przyczyni sie w pozytywny sposdb do zmian jakosci powietrza atmosferycznego
i warunkéw aerosanitarnych dzieki zapisom dopuszczajgcym wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii cieplnej i elektrycznej (za wyjatkiem realizacji biogazowni i urzagdzen wykorzystujgcych site
wiatru).

7.8. Powierzchnia ziemi i gleby

Teren objety zakresem omawianego projektu mpzp obejmuje w wiekszosci niezabudowang
powierzchnie, dla ktérej okreslono juz przeznaczenie w studium uwarunkowan i w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania. W wyniku realizacji ustalen mpzp nie dojdzie do przeksztatcen
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powierzchni ziemi na obszarach wolnych od wczesniejszego antropogenicznego zagospodarowania
(nieuzytkowane tereny rolne — taki) bgdz bez okreslonej funkcji gospodarczej, ani do zmian w rzezbie
terenu. Jedyne krotkotrwate oddziatywania, mogace pojawié sie w efekcie tymczasowego zajecia
terenu w zwigzku z ewentualng realizacjg zamierzen inwestycyjnych, zanikng po zakorczeniu prac
budowlanych i uporzgdkowaniu terenu.

Nie wystepuja tu grunty rolne klas I-ll oraz grunty lesne, nie istnieje wiec koniecznosé uzyskania decyzji
zezwalajacej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017, poz. 1161 ze zm.).

Plan wprowadza stosowne zapisy w zakresie gospodarki odpadami, poprzez nakaz zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw powstatych w wyniku realizowanego przeznaczenia na
wiasnej dziatce. Zagwarantuje to wiasciwy sposdb postepowania z wszelkimi rodzajami wytwarzanych
odpaddw, zwtlaszcza pochodzenia gospodarczego, w mysl przepisdw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 797).

7.9. Wody powierzchniowe i podziemne oraz $srodowisko gruntowo-wodne

W obszarze opracowania brak jest zbiornikdw wodnych. Wzdtuz zachodniej granicy terenu mpzp
przeptywa sztuczny ciek o nazwie Kanat Niesulicki.

Obszar planu oraz nieuzytkowane kompleksy fgkowe w jego sagsiedztwie sg zmeliorowane siecig
rowodw, z ktdrych czesé jest niedrozna i zarasta roslinnoscia zielna. Nieuzytki potgkowe lezg w obrebie
naturalnego, wilgotnego obnizenia terenu pomiedzy jeziorem Niestysz a miejscowoscig Mostki.

Plan wprowadza stosowne zapisy w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych —
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem, przy czym do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe
gromadzenie $ciekdw wylacznie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na
wtasnej dziatce. Brak mozliwosci realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw zapewni ochrone
Srodowiska gruntowo-wodnego i wrazliwych na zanieczyszczenia wéd podziemnych a takze waéd
pobliskiego Kanatu Niesulickiego przed zagrozeniami w postaci doptywu zanieczyszczen ze Sciekédw w
przypadku niesprawnie badZ wadliwie dziatajgcych obiektéw. Budowa przydomowych oczyszczalni
Sciekdw nie jest wskazana na terenach o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych i w bliskim
sgsiedztwie wod ptynacych, dlatego tez mpzp dopuszcza wykorzystanie jedynie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci ciektych.

Obszar opracowania jest potozony w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 o nazwie
,Dolina Kopalna Wielkopolska”, wobec czego dla przysztego zagospodarowania funkcjonujg ustalenia
zawarte w dokumentacji hydrogeologicznej.

W projekcie mpzp nie przewidziano takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktoére
spowodowatoby jakgkolwiek trwatg zmiane stosunkéw gruntowo-wodnych w tym rejonie. Sposdb
zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odptywu wéd gruntowych i powierzchniowych
na terenach sgsiednich.

Reasumujac stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki gruntowo-wodne, zaréwno
w odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terenéw sgsiadujgcych. Majac na wzgledzie przyjete
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rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie przywiduje sie wystgpienia negatywnego
wptywu na jakos¢ i stan srodowiska wodnego i gruntowo-wodnego.

7.10. Warunki klimatyczne

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie Lubrza nie bedzie miata negatywnego wptywu
na warunki klimatyczne.

Zakres zatozen planistycznych ujetych w omawianym zmianie dokumencie nie obejmuje dziatan
skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali lokalnej jak i regionalnej. W pewnym
zakresie mozna jednak uznad, iz plan wprowadza zapisy dotyczgce mitygacji zmian klimatu, rozumiane;j
jako ograniczanie wptywu dziatalnosci cztowieka na powstawanie tzw. antropogenicznego efektu
cieplarnianego Ziemi, gtéwnie poprzez zmniejszanie emisji do atmosfery gazéw cieplarnianych,
ograniczenie spalania paliw kopalnych, podniesienie efektywnosci energetycznej we wszystkich
dziedzinach dziatalnosci cztowieka czy oszczedzanie energii. Plan zawiera bowiem zapisy promujgce
wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii.

W aspekcie dziatarh zmierzajacych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania sie do nowych
warunkéw klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw adaptacyjnych,
przystosowujacych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie zidentyfikowano
tego typu zagrozen, jest on potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

7.11. Zasoby surowcowe

Na omawianym terenie nie wystepujg ztoza zasobdow naturalnych ani tereny badz obszary gdrnicze,
zatem nie istniejg mozliwosci wystapienia jakiegokolwiek wptywu realizacji ustalen projektu planu na
ztoza zasobow naturalnych.

7.12. Zdrowie ludzi

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest jedynie
wprowadzenie korekt w zakresie przebiegu niektérych linii rozgraniczajgcych tereny, zmiany
przeznaczenia terenu ciggu pieszego z drogami rowerowymi na teren drogi wewnetrznej oraz korekta
przebiegu wyznaczonych istniejgcych rowdw z zielenig poprzez dopuszczenie ich lokalizacji w terenach
drdg. Nie dokonuje sie zmiany generalnej funkcji omawianego obszaru. Obowigzujgcy plan okresla tu
przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej poprzez wewnetrzny uktad drdg i zostanie ono zachowane.

W projekcie planu ustala sie strefy ochrony przed hatasem, ktére pod wzgledem akustycznym
kwalifikujg sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla terenéw MN) i teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (dla terenu MN,U). Dla niniejszych stref obowigzuje dotrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

Ponadto plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, czyli takich, dla ktdrych obligatoryjnie sporzgdzany jest raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Oznacza to, iz co do zasady wyeliminowano mozliwos¢ realizacji
inwestycji cechujgcych sie mozliwym znaczacym oddziatywaniem w stosunku do warunkéw zycia ludzi
i znaczng ucigzliwoscig potencjalnych oddziatywan, np. w kontekscie presji akustycznych czy emisji
zanieczyszczen do powietrza.
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Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogdlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
uwarunkowania wynikajgce z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczesnie
wprowadza prewencyjne ustalenia stuzgce ochronie $Srodowiska. Realizacja zamierzen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposdb pozytywny, bezposredni
i dtugookresowy wptynie na jakos¢ zycia mieszkancédw gminy oraz korzysci ekonomiczno-inwestycyjne
wtascicieli nieruchomosci.

8. ROZWIAZANIA MAIJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIALtYWAN NA SRODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie Przetazy w gminie Lubrza zawiera szereg ustalen mitygujgcych, bedacych rozwigzaniami
zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszego obszaru Natura 2000 ,,Buczyny tagowsko-Sulecinskie”
PLHO80008 (ok. 8,4 km) nie istnieje konieczno$¢ uwzglednienia w mpzp dziatan typowo odnoszacych
sie do celéw i przedmiotéw ochrony w tych obszarach.

Wsrdd uwzglednionych w planie ustalen mitygujgcych potencjalny negatywny wptyw na nalezy

wymieni¢ nastepujgce zasady:

1. Ustalenie korzystnych ekologicznie proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy (maksymalnie
30% powierzchni dziatki budowlanej) a powierzchnig biologicznie czynng (minimalnie 50%
powierzchni dziatki budowlanej).

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko.

3. Ustalenie stref ochrony przed hatasem, ktére pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (dla terendw MN) i teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (dla terenu MN,U). Dla niniejszych stref obowigzuje dotrzymanie
dopuszczalnych poziomdw hatasu, okreslonych wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych

4. Odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych ustala sie do sieci kanalizacji sanitarnej,
a do czasu jej wybudowania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

5. Niedopuszczenie lokalizacji indywidualnych systemoéw oczyszczania sciekdw komunalnych (czyli
przydomowych oczyszczalni Sciekédw) z uwagi na potozenie terenu mpzp w obrebie obszaru
o wysoko zalegajacych wodach gruntowych — celem petnego zabezpieczenia wrazliwego
Srodowiska gruntowo-wodnego przed doptywem zanieczyszczen pochodzenia komunalnego.

6. Przyjecie zasad dotyczacych gospodarowania odpadami — nakaz zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpaddw powstatych w wyniku realizowanego przeznaczenia na wtasnej
dziatce.

5. Wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy w celu zapobiegania nieuporzadkowanym
dziataniom — lokalizacja obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wkreslong na rysunku planu.

6. Prdcz konwencjonalnych zrédet energii elektrycznej i cieplnej dopuszcza sie zastosowanie zrédet
odnawialnych (za wyjatkiem biogazowni i urzagdzen wykorzystujacych site wiatru).
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Jak pokazujg powyzsze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni
walory srodowiska przyrodniczego i abiotycznego (w tym istotne dla zdrowia cztowieka), dzieki
zgodnosci z istniejgcymi dokumentami w zakresie zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez ze
wzgledu na swoje zapisy obligujace do przestrzegania obowigzujacych norm i wypetnienia niezbednych
wskazan na pdzniejszych etapach inwestycyjnych.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W
TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK
WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Przetazy w gminie Lubrza sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym oraz dokumentami
strategicznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i tym samym wykorzystujg instrumenty planistyczne
stuzgce do zréwnowazonego rozwoju gminy.

Przyjety w niniejszym projekcie planu kierunek rozwoju jest zgodny z zapisami wskazanymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza” dla wyznaczonej funkcji
yterendw mieszkaniowo-ustugowych z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
Wprowadzenie w miejscowym planie odmiennego, alternatywnego przeznaczenia omawianego
terenu jest niedopuszczalne w Swietle obowigzujacych przepisow prawa, dotyczacych planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293) plan moze zostac
uchwalony, o ile nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W ujeciu aktualnie obowigzujgcego studium dla przedmiotowego obszaru nie istnieje
formalnoprawna mozliwo$¢ wprowadzenia innego kierunku przeznaczenia anizeli na funkcje
zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Wariant zerowy polegatby na pozostawieniu obszaru opracowania w obecnie panujgcym stanie
prawnym wynikajgcym z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tej czesci gminy Lubrza (Dz.Urz. Woj. Lub. 2005 r. Nr 28, poz. 593)., w zwigzku z czym taka sytuacja nie
jest celem, ktédremu miatoby stuzy¢ przystgpienie organdw samorzgdu gminy do sporzgdzania projektu
mpzp. W przypadku odstgpienia od zamierzonej realizacji ustalen zawartych w projektowanym
dokumencie planistycznym obszar objety jego zakresem pozostanie w aktualnym stanie prawnym,
wynikajacym z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na Srodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce
z niedostatkéw techniki oraz luk we wspdtczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
zmiang mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatow zrédtowych i podczas
przeprowadzonej lustracji terenowej, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych informacji
W niniejszym opracowaniu.
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10. INFORMACIJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pétnocno-
zachodnia cze$¢ osiedla ,,Wenecja”, zainicjowany uchwatg Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia
16 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pdétnocno-zachodnia czes¢ osiedla
,Wenecja”.

Sporzadzajac niniejszg prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247), ktéry okresla
generalng zawarto$¢ opracowania, a takze uzgodnienia kompetentnych organéw wskazujgce
szczegodtowy jej zakres.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o przeprowadzong lustracje terenows (flora, fauna, krajobraz,
fizjografia terenu) i publikowane dane literaturowe charakteryzujgce srodowisko przedmiotowego
terenu, a takze materiaty opisujgce i oceniajgce oddziatywania moggace by¢ wynikiem proponowanych
dziatan.

Badania terenowe przeprowadzono w marcu 2021 r. Opis florystyczny skonstruowano na podstawie
obserwacji oraz odnotowanych spostrzezen na temat populacji i zbiorowisk roslinnych oraz
miejscowych warunkéw siedliskowych. Obserwacje fauny prowadzono z punktéw obserwacyjnych
oraz metoda eksploracji terenu, przemieszczajac sie po badanym obszarze.

Na podstawie pozyskanych danych przeprowadzono szczegétowa analize warunkéw srodowiska
przyrodniczego, abiotycznego i kulturowego, ze zwrdceniem uwagi na srodowisko zycia ludzi oraz
korzysci wynikajgce z realizacji dokumentu, a nastepnie przeanalizowano sposdb uwzglednienia
w projekcie planu zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska, jego powigzania z dokumentami
lokalnymi i strategicznymi oraz zwrécono uwage na ustalenia, ktére taczg sie z przysztymi planami
rozwojowymi gminy Lubrza. Charakterystyka aspektéw $rodowiskowych oraz opis jakosci
i zagrozen $rodowiska pozwolity na wytonienie kluczowych probleméw oraz zidentyfikowanie
obszaréow czy tez elementéw problemowych, istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ) PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajace tego typu
nadzor funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagajg wspotpracy wielu organdéw
administracji samorzgdowej i rzadowe], odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegdlnych
komponentéw sSrodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ na srodowisko, prowadzona w trybie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247), ktéra gwarantuje
kompleksowg ocene wptywu danego zamierzenia inwestycyjnego na sSrodowisko przez organ wydajacy
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decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach i organu wspétdziatajgce, m.in. regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska.

Przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest omawiany plan zagospodarowania, stworzy normatywne
uregulowania prawne i zapewni harmonijne uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie
z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa ogdlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu
i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementdéw
Srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu zasad zréownowazonego
rozwoju.

Organ gminy, przyjmujgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedzie odpowiedzialny
za analize zgodnosci przysztego zagospodarowania z ustalonym przeznaczeniem terendw.
Czestotliwos¢ przeprowadzania takowej analizy jest uzalezniona od skali i zakresu dokumentu
planistycznego. W niniejszym przypadku, z racji w zasadzie ograniczonej specyfiki i niewielkiej skali
planowanych zmian dla terendw juz objetych obowigzujagcym miejscowym planem, szacuje sie, ze
wystarczajgce bedzie aktywne wspoétdziatanie organu gminy z kompetentnymi organami administracji
na poszczegdlnych etapach przysztych proceséw inwestycyjnych.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2020 r., poz. 293) nie regulujg metod analizy skutkéw realizacji zapisow mpzp ani czestotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci sSrodowiska przyrodniczego oraz zmian zachodzacych
w sferze spotecznej i gospodarczej. Prowadzenie stosownego monitoringu winno by¢é poprzedzone
petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktére beda wynikaty z zapiséw miejscowego
planu. Punktem wyjscia moze by¢ np. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, do ktorej
przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy, Wéjt Gminy Lubrza jest zobowigzany przynajmniej raz
w czasie kadencji rady gminy.

Petna analiza skutkéw realizacji ustaled planu w zakresie oddziatywania na srodowisko powinna
uwzgledniaé¢ zmiany zachodzace w Srodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno iloSciowe jak
i jakosciowe. Badaniu jakosci $rodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego czy pola elektromagnetycznego.
Do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu srodowiska
(GI0S, WIOS w Zielonej Gérze), zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych — w ramach pafstwowego
monitoringu $rodowiska (PMS). Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiardow i obserwacji moze by¢ podstawowg metodg analizy skutkéw realizacji ustalen
planu w $rodowisku przyrodniczym. Wyszczegdlnione pomiary powinny by¢ wykonywane w miare
mozliwoéci bezposérednio na obszarze gminy, zgodnie z ustalonym przez WIOS programem
panstwowego monitoringu Srodowiska wojewdédztwa zachodniopomorskiego.

Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalern omawianego mpzp w zakresie oddziatywania na
Srodowisko jest kompleksowa analiza pordwnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane
w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (z PMS). Za
najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie nastepujacych zjawisk i proceséw:
e zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw $Srodowiska — metodg analizy poréwnawczej,
w cyklu czteroletnim,
e procesu rozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkéow postepujacej urbanizacji — metodami kameralnymi, inwentaryzacyjnymi i analizy
poréwnawczej, w cyklu czteroletnim,
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e zmian w strukturze uzytkowania gruntéw — metodg inwentaryzacji urbanistycznej, w cyklu
czteroletnim.

12. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Kontekécie Transgranicznym. Skala zamierzeri inwestycyjnych ujetych
w niniejszym dokumencie planistycznym — pomimo lokalizacji gminy Lubrza w obszarze
przygranicznym (lecz w grupie gmin potozonych w wiekszej odlegtosci od granicy polsko-niemieckiej)
—wskazuje, ze nie mogg one znaczgco negatywnie oddziatywaé na poszczegdlne elementy Srodowiska,
oddziatywanie jest catkowicie lokalne i nie stwarza znaczacych zagrozen dla powietrza, wéd
powierzchniowych i podziemnych, ziemi i klimatu akustycznego, a takze nie powoduje wystgpienia
zagrozen dla zdrowia ludzi. Z uwagi na lokalny zasieg nie wystepuje jakikolwiek wptyw transgraniczny
ze strony realizacji ustalen projektu przedmiotowego dokumentu planistycznego.

Ustalenia ujete w projekcie mpzp sg realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, a ich
nieznaczna ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza mozliwos¢
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski.

Z powyzszych wzgledéw realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przetazy w gminie Lubrza nie bedzie
Zzrédtem transgranicznego oddziatywania, a ewentualny wptyw na srodowisko ma wytgcznie zasieg
lokalny.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Przetazy w gminie Lubrza wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247).

Prognoza niniejsza wykonana zostata zgodnie z zakresem okreslonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska.

Obszar objety ustaleniami przedmiotowego planu jest zgodny z Uchwatg Nr XIX/160/20 Rady Gminy
Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pdtnocno-
zachodnia czes¢ osiedla ,Wenecja”. Jest zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Przetazy,
w potudniowej czesci gminy Lubrza, w odlegtosci ok. 0,9 km na potudnie od miejscowosci Mostki.
Obejmuje powierzchnie ok. 10 ha.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie korekt
w zakresie przebiegu niektérych linii rozgraniczajgcych tereny, zmiany przeznaczenia terenu ciggu
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pieszego z drogami rowerowymi na teren drogi wewnetrznej oraz korekta przebiegu wyznaczonych
istniejgcych rowdw z zielenig poprzez dopuszczenie ich lokalizacji w terenach drdg.

Dla obszaru objetego omawiang zmiang mpzp aktualnie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z Uchwaty Nr XXI1X/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia
2 grudnia 2005 r. w sprawie: uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren w obrebie Przetazy — osiedle ,,Wenecja” w Gminie Lubrza (Dz.Urz. Woj. Lub.
z 2005 r. Nr 28, poz. 593). W obowigzujgcym dokumencie okreslono lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zzapewnieniem obstugi komunikacyjnej
poprzez wewnetrzny uktad drég. W projektowanym dokumencie nie dokonuje sie zmiany generalnego
przeznaczenia na omawianym obszarze — zostanie utrzymana funkcja zabudowy mieszkaniowej
z ustugami na catosci obszaru.

Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z politykg przestrzenng gminy, sformutowang
w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza” i nie narusza jego ustalen.

Obszar opracowania obejmuje odtogowane obszary rolne (nieuzytkowane od lat tgki), potozone
w wilgotnym zagtebieniu terenu pomiedzy jeziorem Niestysz a miejscowoscig Mostki. Wzdtuz
zachodniej granicy terenu mpzp biegnie gruntowa droga dojazdowa, a dalej poza nig przeptywa ciek
o nazwie Kanat Niesulicki. Po przeciwnej stronie kanatu rozcigga sie kompleks lesny, tereny lesne
znajduja sie tez po stronie potudniowo-wschodniej. Na potudnie, pétnoc i pétnocny wschéd rozciggaja
sie nieuzytkowane rolniczo i zarastajace, zmeliorowane kompleksy tgkowe.

W obszarze mpzp mozliwe jest wystepowanie gatunkéw ptakéw objetych catkowitg ochrong
gatunkowg oraz gatunku ssakéw objetego czesciowa ochrong (kret europejski) zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183) oraz przedstawicieli gatunkéw townych (ptaki, ssaki). Nie
wykazano tu natomiast wystepowania gatunkow i siedlisk przyrodniczych wymienionych w:

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e zatgczniku | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
20009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriow wyboru obszardw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 1713),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakdéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.),
e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony poza
granicami istniejgcych form ochrony przyrody. Lezy natomiast w granicach dawnego obszaru
chronionego krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku”, w stosunku do ktérego stwierdzono niewaznos¢
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aktu ustanawiajgcego (na mocy wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie
Wielkopolskim).

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska typu zabytki
ruchome i nieruchome, cenne uktady urbanistyczne czy strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

Na omawianym terenie brak jest zbiornikdw wodnych, w odlegtosci ok. 0,3 km na potudnie znajduje
sie jezioro Niestysz. Obszar planu jest zmeliorowane siecig rowdéw, z ktérych czesé jest niedrozna
i zarasta roslinnoscig zielng W jego granicach nie rozpoznano i nie opisano zt6z zasobdéw naturalnych.
Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture
krajobrazu dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest seminaturalny krajobraz
zwigzany z enklawg terendw porolnych w otoczeniu komplekséw lesnych. Aktualnie dawne tereny
takowe sg od lat wytaczone z rolniczego uzytkowania i czeSciowo podlegajg presji inwestycyjnej
w postaci jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

Przyjecie analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujagcymi normami i obostrzeniami prawa
ogolnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zrédwnowazonego rozwoju.

W przypadku odstgpienia od zamierzonej realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie
planistycznym obszar objety jego zakresem pozostanie w aktualnym stanie prawnym, wynikajgcym
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen omawianego projektu mpzp nie spowoduje znaczacych oddziatywan na srodowisko,
dlatego tez w niniejszym opracowaniu nie analizuje sie stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Realizacja zatozen projektu zmiany planu nie bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na
poszczegdlne komponenty srodowiska naturalnego, w tym na obszary prawnie chronione. Realizacja
ustalen przedmiotowego dokumentu nie spowoduje:

e ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

o fragmentacji siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,

e powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktécajacych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktdrych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

e zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkdw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

e zakfdcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000.

Realizacja zatozen planu nie wptynie znaczgco negatywnie na roslinnosé i faune obszaru objetego
terytorialnym zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego oraz terendéw przylegtych.

Nie przewiduje sie, by realizacja ustalen omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposéb
znacznie niekorzystny wptyngé na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym na: powietrze, klimat,
wody powierzchniowe i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
powierzchnie ziemi oraz zdrowie ludzi.
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Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
aich nieznaczna ucigzliwos¢ nie wykroczy poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza mozliwos¢
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego opracowania nie
napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z niedostatkdw techniki oraz luk we wspétczesnej wiedzy.

Omawiany projekt planu zawiera szereg szczegétowych ustaler mitygujacych, bedacych rozwigzaniami
zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 nie istnieje koniecznosc¢
uwzglednienia w mpzp dziatan typowo odnoszacych sie do przedmiotéw ochrony w tych obszarach.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe charakteryzujgce srodowisko
przedmiotowego terenu oraz ustalenia z lustracji terenowej, a takze materiaty i dokumentacje
opisujace, i oceniajgce oddziatywania moggace byé wynikiem proponowanych dziatan.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny.

16. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na $Srodowisko opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1. Traktat o przystgpieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach
w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 90, poz.864).

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

3. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

4. Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajacej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zwanej Ramowa
Dyrektywa Wodna.

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 247).

6. Ustawa z dnia 16 kwietnie 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1219
ze zm.).

8. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z22020r., poz. 1293).

9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z22020r., poz. 282).

10. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

11. Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).
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18.

19.
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej grzybéw
(Dz. U.z2014r., poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkoéw zwierzat townych (Dz.U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Uchwata Nr XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia 2 grudnia 2005 r. w sprawie: uchwalenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren w obrebie
Przetazy — osiedle ,Wenecja” w Gminie Lubrza (Dz.Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 28, poz. 593.
Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. 22005 r. Nr 9, poz. 172 ze zm.).

Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 24 sierpnia
2017 r., sygn. akt Il SA/Go 481/17 (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r., poz. 2230).

Opracowujac niniejszg prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujacych dokumentach

i materiatach zrédtowych:

1.

Uchwata Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
ewidencyjnym Przetazy — pétnocno-zachodnia czes¢ osiedla ,Wenecja”.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza”
(uchwata Nr X1V/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r.).

»Strategia Rozwoju Gminy Lubrza na lata 2014-2020" (2014).

»Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Lubrza” (2015).

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego” — Uchwala Nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 r.,
poz. 1163).

Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2018 r. Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2019.

Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas rozmieszczenia
ptakéw legowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

ObidziAski A., Zelazo J. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

Brodka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen $rodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan.
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10. Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura — funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

11. KondrackiJ. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

12. Ekosystemy lgdowe pozostajgce w dynamicznych relacjach z wodami podziemnymi
i powierzchniowymi dla obszaréw dorzeczy w Polsce z wytgczeniem regionu wodnego Warty.
Konsorcjum TECHMEX S.A. i Instytut Melioracji i Uzytkow Zielonych, sfinansowane ze srodkéw
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, na zaméwienie Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Warszawa, (lipiec 2009 r.).

13. Rejestr zabytkéw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).

14. Centralna Baza Danych Geologicznych  Panstwowego Instytutu  Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

15. IKAR Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),

16. Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

17. Hydroportal Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej ISOK (http://mapy.isok.gov.pl/imap/).

18. Portal o adaptacji do zmian klimatu http://klimada.mos.gov.pl/.

17. SPIS ZAtACZNIKOW, RYCIN | TABEL

Spis zatacznikow:

1. Oswiadczenie autora o spefnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Spis rycin:

RyC. 1. POGLADOWA LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM ZIMIANY PLANU...ceettirrurrrrererssnranrereeesssessnneneeessssssssmeneeeeens 5
RYC. 2. UZYTKOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA | JEGO NAJBLIZSZE SASIEDZTWO (ZDJECIE SATELITARNE). veevuvveeeeierreeeeveeeesnneeenns 11
RYC. 3. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA NA TLE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH (WG WMS GDOS). ....vvvverericiriririenas 18
RYC. 4. OBSZAR OBJETY PLANEM NA TLE ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY.. 1.uuuueeeerrrrruneeeeeeressnneeesessssssnnnnsesesssssnnnenens 19
RyC. 4. LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA NA TLE JCW POWIERZCHNIOWYCH. ...eveveeererinrieeeeresesunrereeeessesssnnnseeesesssnssnnnnes 22
RYC. 5. LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA W ODNIESIENIU DO JCW PODZIEMNYCH | GZWP. ...ccovviiiiiiiiiiiiiieiiieieieceeeeeeeeeees 23
Spis tabel:

TAB. 1. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITEJ CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH W REJONIE OBSZARU OPRACOWANIA. .....uvvrieereeerennnnnes 22
TAB. 2. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITYCH CZESCI WOD PODZIEMNYCH W REJONIE OBSZARU OPRACOWANIA. ...eceeeeierrireeeeeeeecinnnnns 22
TAB. 3. OCENA RYZYKA NIEOSIAGNIECIA CELOW SRODOWISKOWYCH DLA JCW W REJONIE OBSZARU OPRACOWANIA. ...ceeveeerrnnnnnes 23
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Szczecin, dnia 05.01.2021r.
Dorota Sterna
ul. Emilii Plater 7C/11
71-635 Szczecin

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko

(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 283 ze zm.), oSwiadczam, ze (*):

— ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych

z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

c) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, le$nych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych;

— ukonhczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej

5-letnie _doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu

przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na Srodowisko, lub bratam udziat

Ww_przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko lub

prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

(*) — wtasciwe podkresli¢

(podpis autora prognozy oddziatywania na srodowisko,
a w przypadku zespotu autordw - kierujgcego tym zespotem)



