CZESC TEKSTOWA

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubrza

1. W czesci | Informacje wprowadzajace:
1) w pkt1l Podstawa prawna opracowania dodaje sie punkt 1.4 o obrzmieniu:
»,1.4 Uchwata Nr XIX/163/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.”
,1.5 Uchwata Nr XXI1/178/21 Rady Gminy Lubrza z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.”

2) w pkt 2 Jednostka projektowa dodaje sie p.pkt 2.2 o brzmieniu:
,2.2 Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza
PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czapliriska
o mgrinz. Marek Czaplinski nr uprawnien urbanistycznych nr 1629
o drinz. Jakub Kostecki”
Zmiane studium opracowano tgcznie na podstawie uchwat wymienionych w pkt. 1.4 i 1.5.

3) w pkt 2 Jednostka projektowa dodaje sie p.pkt 2.4 o brzmieniu:
»2.4 Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza — zmiana funkcji terenu
1. KoniecznoS¢ zmiany studium zwigzana jest z wnioskiem, inwestora CITRONEX
I Sp. z o0.0.,, dotyczgcym rozpoczecia inwestycji Iokalizacji zaktadu
przemystowego lub lokalizacji bazy magazynowo — logistycznej. Koniecznym
dziataniem jest sporzgdzenie miejscowego planu obejmujgcego caty teren
nalezgcy do spotki. Aktualnie na cze$ci terenu obowigzuje miejscowy plan
przyjety uchwatg Nr 111/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w
sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gm. Lubrza. Ustala on przeznaczenie KS - tereny urzgdzen
komunikacji samochodowej, UH — tereny ustug handlu i UG — tereny ustug
gastronomii, ktorego ustalenia oraz zasieg nie odpowiadajg planom
inwestycyjnym inwestora. Realizacja zatozen planu jest sprzeczna z
ustaleniami  studium  uwarunkowan |  Kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr 111/27/2002 Rady Gminy
w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, z
pozZniejszymi zmianami. W obowigzujgcym studium tereny okreSlone w
zatgczniku to tereny ustug turystycznych i komunikacji samochodowej oraz
strefa upraw rolnych wprowadzenie funkcji produkcyjno — ustugowej na caftej
dziatce nr ewid. 8 bedzie sprzeczne z ustaleniami studium, dlatego studium w
tym zakresie wymaga zmiany
2. Konieczno$¢ zmiany studium zwigzana jest z wnioskiem, inwestora osoby
prywatnej z dnia 01 lutego 2021 r., dotyczgcym rozpoczecia inwestycji
polegajgcej na lokalizacji osiedla mieszkaniowego na gruntach pofoznych w
obrebie Mostki gmina Lubrza. Koniecznym dziataniem jest sporzgdzenie
miejscowego planu obejmujgcego caty teren nalezgcy do inwestora. Aktualnie
na terenie obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg Nr 111/12/98 Rady
Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza. Ustala on
funkcje terenu 30PE — kopalnia surowcéw mineralnych o ustaleniach: teren
eksploatacji kruszywa naturalnego dla potrzeb produkcji budownictwa i



drogownictwa. Z uwagi na zakorniczenie eksploatacji ztoza i przeprowadzenia
Jjego rekultywacji obowigzujgcy plan miejscowy stat sie nieaktualny. Realizacja
zatozen planu jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr
11/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia  studium  uwarunkowann i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza, z pdzniejszymi zmianami. W obowigzujgcym
studium tereny okre$lone w zatgczniku to tereny powierzchniowej eksploatacji
lokalnych zt6z kruszyw naturalnych. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na
catej dziatce nr ewid. 412/6 bedzie sprzeczne z ustaleniami studium, dlatego
studium w tym zakresie wymaga zmiany.”

3. Zmiane nr 2 studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza przyjeto uchwatg nr ...........

4) w pkt 3 Czesci sktadowe studium dodaje sie p.pkt 3.1.2 o brzmieniu:
»3.1.2. Czes$c¢ opisowa zmiany nr 2 studium jest:

1. zmiana funkcji i zasad zagospodarowania obszaru potozonego w obrebie Mostki
(dziatka nr ewid. 8), tereny okre$lone w zatgczniku to tereny ustug turystycznych i
komunikacji samochodowej oraz strefa upraw rolnych. Celem zmiany studium jest
wprowadzenie funkcji produkcyjno - technicznej (przemyst, sktady, bazy,
budownictwo) na terenie objetym zmiang studium.

2. zmiana funkcji i zasad zagospodarowania obszaru potozonego w obrebie Mostki
(dziatka nr ewid. 412/6), tereny okre$Slone w zafgczniku to powierzchniowej
eksploatacji lokalnych zt6z kruszyw naturalnych. Celem zmiany studium jest
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie objetym zmiang studium.”

5) w pkt 3 Czesci skladowe studium dodaje sie p.pkt 3.2.2 o0 brzmieniu:
»3.2.2. Cze$¢ graficzna zmiany nr 2 studium
Zmiana nr 2 studium w strukturze funkcjonalno — przestrzennej zgodnie z oznaczeniami w
czesci graficznej studium ,kierunki zagospodarowania przestrzennego” zmienia:
1. tereny ustug turystycznych i komunikacji samochodowej oraz strefa upraw rolnych
na tereny funkcji produkcyjno — technicznej (przemyst, sktady, bazy, budownictwo).
2. tereny powierzchniowej eksploatacji lokalnych zt6z kruszyw naturalnych na tereny
funkcji mieszkaniowej.”

6) W pkt. 4 Bibliografia ust. 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

1. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa
Lubuskiego uchwatg Nr XXVI11/397/21 z dnia 15 lutego 2021 roku.

2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego oSrodka
wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wikp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/I667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r.
(publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz.
1163).

2. W czesci lll KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1) w pkt 3 Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej w p.pkt 3.2.
Tereny ofertowe w ust. 2 Tereny o walorach dla lokalizacji funkcji produkcyjno
— technicznej i ustugowej po kropce dodaje sie zdania:
»,Na terenach objetych zmiang studium nr 2 potozonych przy drodze krajowej nr 92:
1) obowigzuje:
- lokalizacja obiektéw budowlanych co najmniej 25,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej,



- dojazd poprzez istniejgcy zjazd publiczny w km 39+620,
- wifasciwe zaopatrzenie wodne do celdw przeciwpozarowych,
- zapewnienie odpowiednich drég pozarowych do obiektéow dla pojazdéw
pozarniczych,
2) dopuszcza lokalizacje zaktadow duzego albo zwiekszonego ryzyka powstania
powaznej awarii przemystoweyj.”

2) w pkt 3 Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej dodaje sie
p.pkt 3.3 0 brzmieniu:

»3.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow okre$laja minimalne | maksymalne parametry i wskazniki

urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i

architektury oraz zrownowazonego rozwoju, ktore stanowig wytyczne do okreSlania tych

wymagan w planach miejscowych. Zgodnie z ustawg miejscowy plan okre$la: zasady
ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoS¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i

gabaryty obiektow.

W studium ustala sig:

1) maksymalng i minimalng intensywnoSc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni cafkowite]
zabudowy (powierzchnia catkowita zabudowy to powierzchnia kondygnacji naziemnych i
podziemnych wszystkich budynkéw bez elementéw powierzchni drugorzednych) w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki jako powierzchnie terenu, zajetg przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw na powierzchnie terenu (z uwzglednieniem tarasow, schodéw i innych
elementéw powierzchni drugorzednych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
(bez dojazdow, parkingow i innych elementéw zagospodarowania dziatki),

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ budynkéw — w przypadku
dachow stromych do kalenicy, w przypadku dachow pfaskich do najwyzszego punktu
dachu, bez uwzglednienia Scian attykowych.

Ustala sie wytyczne do okre$lania w planach miejscowych minimalnych i
maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw dla zabudowy produkcyjno — technicznej:

— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci 0,170 + 1,20;
— maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,9;

— minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,1;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m.”

Ustala sie wytyczne do okreslania w planach miejscowych minimalnych i
maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych zagospodarowania

oraz uzytkowania terenow dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej | obiektow
administracyjnych:

- wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci 0,05 + 0,60;

- maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,6;

- minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,3;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13,0 m.”

3) w pkt 7 Ochrona wartosci kulturowych po kropce dodaje sie zdanie:



»,Na rysunku zmiany studium oznaczono stanowiska archeologiczne: Mostki 3 (AZP
55-13/3), Mostki 5 (AZP 55-13/5), Mostki 6 (AZP 55-13/6) ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego ustala sie nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych i ziemnych na obszarze nie bedgcym stanowiskiem
archeologicznym obowigzujg zapisy art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.): kto w trakcie
prowadzenia robot budowalnych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany: 1) wstrzymac¢ wszelkie roboty
moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwtocznie zawiadomic
o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
wtasciwego wojta oraz art. 31 ww. ustawy dotyczace finasowania badanh
archeologicznych.

4) pkt 11 Zadania wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego otrzymuje brzmienie:

1)Tereny Podstawowym aktem planistycznym Samorzgdu Wojewodztwa
niezbedne Lubuskiego jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla realizacji Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
polityki przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
panstwa na wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzow Wikp. (PZPWL) przyjety
obszarze przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/667/18 z
gminy dnia 23 kwietnia 2018 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest
podstawg prowadzenia polityki przestrzennej w wojewddztwie, dla
gminy Lubrza ustalono: inwestycje celu publicznego, zadania o
znaczeniu ponadlokalnym, wnioski i rekomendacije.

2) Inwestycje W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
celu 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
publicznego poz. 1945), uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa. W granicach gminy Lubrza na terenie objetym
obecng edycjg zmiany studium nie znalazty sie Zadne inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3) Pozostate Czes¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm
zadania Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub
0 znaczeniu sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu publicznego w

ponadlokalnym rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121). Zadania te sg istotne
dla rozwoju wojewddztwa lubuskiego oraz sg zbiezne z zadaniami
samorzgdu wojewddztwa wynikajgcymi z ustalen ustawy z dnia 5
czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewodztwa (Dz. U. z 2017 r. poz.
2096 z pozn. zm.). W granicach gminy Lubrza na terenie objetym
obecng edycjg zmiany studium nie znalazty sie zadne pozostate
zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

4)Whnioski Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢ w gminnych opracowaniach

i rekomendacje planistycznych, szczegdlnie w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Dla gminy Lubrza
sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL:

Strefa - Ksztaftowanie zagospodarowania terenéw w obszarach



przyrodnicza

Strefa
spoteczna

Strefa
kulturowa

chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz
zgodnie  z przepisami  w zakresie ochrony przyrody
oraz dokumentami nadrzednymi;

Zachowanie integralnosci obszarow weztowych
i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych w ramach
krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu
przyrodniczego poszczegdlnych miast igmin w sposob
zapewniajgcy ich spojnos¢ i powigzanie z krajowg siecig

ekologiczng;
Ochrona ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci, w tym ekosystemow wodnych,

bagiennych, lesSnych i fakowych;

Uwzglednienie ochrony zimowiska o wybitnym znaczeniu dla
ochrony nietoperzy w Europie — obszar Natura 2000
Nietoperek PLHO80003

Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej
retencji, poprawa stosunkéw wodnych na obszarach
rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkow
aerosanitarnych;

Ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowych poprzez stosowanie
rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i technicznych;
Poprawa iochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze
szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki zywnoS$ciowej
i wyspecjalizowanej produkgcji rolnej;

Rozw¢j przetwoérstwa opartego o0 zasoby lesne oraz
doskonalenie integracji funkcjonalnej leSnictwa
z przemystem drzewnym.

Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug
specjalistycznych;

Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacii,
Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na
poziomie przedszkolnym i szkolnym;

Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie
ksztafcenia zawodowego w oparciu o0 wspofprace z sektorem
gospodarki;

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

Ksztaftowanie wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych;
Rozw¢j  budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim
standardzie;

Rozwdj spéjnej struktury osadniczej w oparciu 0 powigzania
funkcjonalno-przestrzenne;

Rozwdj osrodkéw ustugowych.

Zachowanie iochrona obiektow zabytkowych: KosSciot
drewniany w Boryszynie;

Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad
zabytkami;

Objecie  obiektow  zabytkowych  wfasciwg  ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania
pomnikéw  historii:  zesp6t fortyfikacji Miedzyrzeckiego
Rejonu Umocnionego, kosciot w Nowej Wiosce;



Strefa
ekonomiczno —

gospodarcza

Komunikacja
i transport

Infrastruktura
techniczna

Zachowanie  historycznie uksztaftowanych  uktadow
urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych;
Odpowiednie  wyeksponowanie obiektow zabytkowych
i walorow krajobrazowych, Z zachowaniem cech
tradycyjnego budownictwa;

Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach
turystycznych ze szczegdélnym uwzglednieniem szlakow
kulturowych;

Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosSci oferty kulturalnej.
Rozwdéj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej
specyfice gospodarczej;

Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia
i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej ludnosci;

Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spéjnego
wizerunku regionu oraz produktow turystycznych;

Poprawa iochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki zZywnoSciowej
i wyspecjalizowanej produkgcji rolnej;

Rozwéj przetwérstwa opartego o zasoby le$ne oraz
doskonalenie integracji funkcjonalnej le$nictwa
Z przemystem drzewnym;

Poprawa drogowej dostepnos$ci komunikacyjnej w zakresie
powigzan zewnetrznych iwewnetrznych, wtym budowa
i modernizacja sieci drég krajowych |wojewddzkich ze
szczegolnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
W szczegolnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania
majgce na celu uspokajanie ruchu;

Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii
kolejowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

Podjecie dziatan majgcych na celu integracje réznych typéw
transportu  ze szczegblnym uwzglednieniem  weztow
przesiadkowych;

Wazrost dostepnosci transportu publicznego;

Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego
do przewozu towaréw;

Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie
roweru jako Srodka codziennej komunikacji.

Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych W niezbedng
infrastrukture techniczng;

Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;
Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do
zabudowy w zakresie rozbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej;

Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnoSci
energetycznej;

Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez
budowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych
i gazowych;

Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe
oraz modernizacje infrastruktury teleinformatycznej;
Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;
Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu



Strefa
obronnoSci i
bezpieczenstwa

i wyrobow zawierajgcych azbest;

Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;
Wyznaczanie = obszarow  z dopuszczeniem  lokalizacji
instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zzrdédfta energii
0 mocy powyzej 100 kW.

Utrzymanie, rozbudowa iintegracja sieci zarzgdzania
kryzysowego i ratownictwa,;

Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz
uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego.



