UCHWALA NR XXXIV/282/22
RADY GMINY W LUBRZY

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obre¢bie
Mostki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r., poz.559), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz uchwaty Nr XIX/162/20 Rady Gminy
Lubrza zdnia 16 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie Mostki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza przyjetego w formie
ujednoliconej uchwata nr XXI1X/238/21Rady Gminy Lubrza z dnia 13 grudnia 2021 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki.
2. Granice obszaru obj¢tego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,25 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

4. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik Nr 2.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik Nr 3.

7. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico §ciany
budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen; linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych,
ktore nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej
i technologicznej, w tym dojazdy i dojscia, parkingi, matg architektur¢ oraz inne obiekty, ochrony, portierni
i urzadzenia petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenow.
§ 4. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla si¢ obligatoryjnych elementéw planu miejscowego dotyczacych:

a) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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b) zasad ksztattowania krajobrazu,
c¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

e) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) krajobrazy kulturowe,

b) dobra kultury wspotczesnej,

¢) przestrzenie publiczne,

d) tereny gornicze,

e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

f) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

g) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynéw oznaczony na rysunku planu
symbolem P.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) zabudowy produkcyjnej,

b) sktadow,

¢) magazynow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zaktadow duzego albo zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowej,

b) urzadzen komunikacji samochodowej w tym stacji paliw,

c¢) obiektow obstugi pojazdow,

d) baz transportowych,

e) baz logistycznych,

f) infrastruktury technicznej, z wyjatkiem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow,

b) zaktadow lub ich czg$ci przeznaczonych do termicznego przeksztatcania odpadow.

3. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zagospodarowania i zabudowy ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu:

a) 25,0 m od krawedzi drogi krajowej nr 92,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem KD,

¢) 12,0 m od terendéw lesnych graniczacych z terenem P od strony potudniowej i wschodniej;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
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4) powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 30m;
6) dachy plaskie, jednospadowe, wiclopotaciowe:

a) o kacie nachylenia do 45°,

b) w odcieniach czerwonego, brazowego, czarnego lub szarego.

4. W zakresie dostgpnosci komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewng¢trznym uktadem drog publicznych (droga krajowa nr
92) poprzez istniejacy zjazd na droge wewnetrzng oznaczong na rysunku symbolem KDW;

2) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 92 przylegtej do granic planu;
3) nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na:
a) kazde rozpoczete 400m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg na kazde 20 miejsc do parkowania;

4) nakazuje si¢ zapewnienie drog pozarowych do obiektow dla pojazdow pozarniczych.
5. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub uje¢ wlasnych z zapewnieniem zaopatrzenia wodnego
do celoéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje si¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do wilasnych oczyszczalni
Sciekow,
¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod poptuczyn z wlasnych uje¢ wod do gruntu, wod powierzchniowych lub
zbiornikow retencyjno-chlonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowo do gruntu na wiasnej dzialce w sposob uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci
sasiednie, w tym drogi,

2) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen i sieci melioracji wodnych lub zbiornikow retencyjno-
chlonnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng, wtym zZrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej S00kW
z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zindywidualnych zrodet ciepta, wtym zrédet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajacej S00kW z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ z sieci gazowej;
2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ ze zbiornikdw indywidualnych.

10. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci na wlasnej dziatce.

§ 6. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDW — teren drogi wewnetrznej:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem 6,0m;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikow lub drog pieszo-rowerowych,
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b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi ustalonymi dla Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety planem.

§ 8. Na podstawie art.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 9. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr 11I/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia
1998 r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kaczkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/282/22

Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/282/22
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy w Lubrzy w zwiazku zbrakiem uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza w obrebie Mostki odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/282/22
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie Mostki. Zakres przedmiotowego planu
miejscowego nie zmienia warunkéw realizacji infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych
gminy ze wzgledu na fakt, Ze ustalenia planu miejscowego nie przewiduja realizacji przez gming nowych drog
(ze wzgledu na brak wyznaczenia nowych drog) oraz infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/282/22
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztaltowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest petna i szczegoétowa regulacja zasad
zagospodarowania i umozliwienie lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow.

Zgodnie zuchwatg Nr XIX/12/20 z dnia 16 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki, plan obejmuje obszar
przy drodze krajowej na 92 o powierzchni ok. 13,25 ha, w granicach ktérego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu:

1)P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow;
2)KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, przyjetego w formie ujednoliconej uchwalg nr
XXIX/238/21Rady Gminy Lubrza z dnia 13 grudnia 2021 r.

Aktualnie Gmina Lubrza nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z2022r., poz. 503), =zawierajacej ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. Zaktada si¢, ze wyniki analizy nie mialyby wplywu na ustalenia planu
ze wzgledu na to, iz stanowi on kontynuacje rozwigzan przyjetych w dotychczas obowigzujagcym dokumencie.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastgpujacy sposob:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan na wigkszoSci obszaru okresla produkcyjng forme¢ zagospodarowania. Wymagania
dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 projektu uchwaty ustalajac zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Nie wyznaczono obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatbw nieruchomosci, bowiem aktualna struktura witasno$ciowa oraz cechy
geometryczne nieruchomosci umozliwiajg ich zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami. Mozliwy
jest takze ich dalszy podzial dla wydzielenia dziatek budowlanych, a nastepnie realizacji przeznaczen
okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda mialy wplyw na walory architektoniczne przysziego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace znaczenie dla jako$ci przestrzeni, w szczegdlnos$ci lokalizacja irodzaj linii
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, geometria dachow.

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

W granicach planu nie wystgpuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, zmocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wsrdd innych zapisow okre§lono w szczegolnosci: minimalng
wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej dla terenu P, sposob odprowadzania S$ciekow bytowych
i komunalnych oraz sposdb zaopatrzenia w wode.

Z uwagi na znaczne oddalenie ternu obj¢tego planem od terenow mieszkalnych w planie dopuszczono
lokalizacj¢ zaktadow duzego albo zwickszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowej w tym stacji
paliw.

Nie wystepujg grunty rolne klas I-III oraz grunty lesne. Nie bylo wigc koniecznosci uzyskania zgody
wlasciwego ministra na zamiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska, a takze dobra kultury wspoétczesne;.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepeosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem
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Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych, bedzie si¢ odbywac
w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo nakazano zapewni¢ okreslong minimalng liczbe miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztéw dla
budzetu gminy z tytutu konieczno$ci budowy infrastruktury badz wykupu nieruchomosci, przyniesie natomiast
dochody z tytulu podatku od nieruchomosci. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost warto$ci
gruntow.

7)prawo wilasnosci

Plan nie wyznacza obszaréw do realizacji inwestycji celu publicznego poza istniejacg gminng droga
dojazdowa, dlatego nie przewiduje si¢ koniecznosci zmiany wykonywania prawa wtasnosci.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronnoscig, a gmina nie znajduje si¢ w zasiggu strefy nadgraniczne;.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje niesg sprzeczne zpolityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego,
na strazy ktorego stoja poszczegodlne organy i instytucje, a ktére w toku prac pianistycznych uzgadnialy
1 opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwos$ci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na catym
obszarze objetym planem, zuwzglednieniem ustalen ogolnych oraz szczegdélowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowala udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze
zm.).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnoscia przejrzystoscia na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wyltozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie
lokalnej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow i uwag byt zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywac¢ si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa, a do czasu jej
budowy poprzez indywidualne ujecia wody.

14)wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegolnosci wynikajace ze
zdiagnozowanych uwarunkowan, atakze potrzeb rozwojowych gminy Lubrza. Naruszenie intereséw
prywatnych jest dopuszczalne wytacznie przypadku koniecznosci realizacji innych zadan stanowigcych cel
publiczny. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Wéjta Gminy Lubrza
nie wplyngty zadne wnioski ani uwagi ze strony spoleczenstwa.

15)zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy
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Wyznaczony uktad drogowy jest powigzany z wewnetrzng droga na dziatce nr ewid. 7/1 w obrgbie Mostki,
ktéra zapewnia dogodny dojazd poprzez zjazd z drogi krajowej nr 92. Gmina Lubrza nie posiada wtasnej stale;
komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowej i kolejowe;j
znajdujg si¢ w miejscowosci Mostki, ok. 2,5 km od granic planu.
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