UCHWALA NR XXXIV/281/22
RADY GMINY W LUBRZY

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obre¢bie
Przelazy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r., poz.559), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz uchwaly Nr XXV/202/21 Rady Gminy
Lubrza zdnia 30czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza przyjetego w formie
ujednoliconej uchwatg nr X1V/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy.
2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralna czgscia uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

6. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ lico $ciany
budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m przez elementy
budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwiazane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia wejs¢; linia nie dotyczy naziemnych
urzadzen i obiektow towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
i technologicznej, w tym dojazdy i dojscia, parkingi, matg architekture oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
shuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

5) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, dla ktérych mozna
obliczy¢ objetosc;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne 1ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca kategorie lub grupe kategorii
zagospodarowania;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktora moze by¢ realizowana jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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9) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacj¢ od strony wjazdu
gtéwnego;

10) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego jedna Sciana
zewnetrza przylega bezposrednio do sasiedniego budynku potozonego na dziakce sasiednie;j;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow.
§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KP — tereny parkingow;
3) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.
2. Dla terenéw: KP i KDW ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy, papy lub membrany w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie,

b) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych,
¢) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, w tym odkrytych rowéw melioracyjnych,
d) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejSciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

3. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zdopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $srodowiska obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zagospodarowanie zielenig lub teren
biologicznie czynny;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpaddéw komunalnych powstalych jedynie na terenie wlasciciela
nieruchomosci;

3) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. Nie ustanawia si¢ szczegoélnych zasad ochrony krajobrazu zuwagi na brak elementdw podlegajacych
ochronie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie zprzepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

2. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspdiczesnej izasad ochrony krajobrazu
kulturowego z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sig:

1) forme zabudowy mieszkaniowej — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem:
a) 3,0m od terenéw WS, KP,
b) 4,0m od terenow komunikacyjnych KDW,
¢) 6,0m od drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
d) 12,0m od terenoéw lesnych znajdujacych si¢ poza granicami planu;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
4) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6,0m-20,0m, gospodarczych i garazy 3,0m-10,0m;
7) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0m, gospodarczych, garazy oraz wiat do 5,0m;
8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2 w tym poddasze w budynkach mieszkalnych, do 1 w pozostatych;
9) geometria dachéw o kacie nachylenia potaci do 459,
10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajac garaz;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych;
2. dopuszcza si¢ budowe budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
§ 10. 1. Na terenach parkingowych oznaczonych na rysunku symbolem KP — tereny parkingow ustala sie:

1) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;
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2) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 100% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog wewngtrznych;
2. dopuszcza lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych:
1) ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — gospodarka wodna, dla ktérej obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenow drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;j,
b) przejazdy przez teren WS z terenu KDW do terenu MN i KP w sposdb nie zaktdcajacy sptywu waod,
¢) nasadzenia zieleni.

§ 12. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDW - tereny drog
wewnetrznych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem 8,0m;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikow lub drog pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych

§ 13. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw
priorytetowych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terendw w obszarze objetym
planem.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Dla scalania i podzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisoOw odrebnych ustala si¢
szczegotowe zasady 1 warunki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dziatek 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja do 25°;

4) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatlu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog;

2. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
oraz zakazoéw zabudowy.
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Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16. 1. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem nakazuje si¢ utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejacym uktadem drég publicznych znajdujagcym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem do drogi gminnej dziatka nr ewid. 220 w obrgbie Przetazy.

2. Dla drég wyznaczonych w planie obowiazuja wymogi zawarte przepisach odrebnych dotyczacych drog
pozarowych.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, $ciezek
rowerowych, ciggdéw pieszo- rowerowych i chodnikow.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu
wewngtrzne dojazdy o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

5. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sdb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych,

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostat okreslony.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisOw odrgbnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Zaopatrzenie w wodg dla odbiorcéw i1 do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowej,
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3. Odprowadzenie §ciekoéw bytowych i komunalnych:

l)ustala  si¢  poprzez  sie¢  kanalizacji  sanitarnej do  gminnej  oczyszczalni  Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem;

2) w okresie przejsciowym do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na
wlasnej dziatce lub w szczelnym zbiorniku bezodplywowym zlokalizowanym na terenie KP.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod do gruntu w granicach wiasnej dziatki w sposdb uniemozliwiajagcy sptyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub urzadzen
melioracji wodnych.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych, ktére znajduja sie poza
obszarem objetym planem lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site
wiatru.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw magazynowych gazu plynnego zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet energii z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru.

8. Usuwanie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 19. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 20. W zakresie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr 1X/57/2003 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
12 wrzeénia 2003 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubrza obejmujacej tereny w obrgbach: Mostki, Zagorze, Przelazy, Staropole, Lubrza, Nowa Wioska, Zagaje
opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 100, poz. 1413 z dnia 09 grudnia 2003 r.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kaczkowski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/281/22

Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBRZA
W OBREBIE PRZELAZY
skala 1:1000
0 25 50 75 100 m
+ + +
‘i L —=seemme OZNACZENIA
/LR - ===x
\ - r|:|_p ranice opracowania planu
e g — linie rozganiczajace tereny o réznym przeznaczeniu
| R lub roznych zasadach zagospodarowania
12 - »—a—» nieprzekraczalne linie zabudowy

—— wymiarowanie w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KP tereny parkingow

I WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych
KDW tereny drog wewnetrznych

WYRYS ZE STUDIUM
bR A e ‘ Studium w formie ujednoliconej

zatwierdzone Uchwatg
nr XIV/99/2008

Rady Gminy Lubrza

z dnia 31 marca 2008 r.

obszar objety projektem
planu miejscowego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/281/22
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy w Lubrzy w zwiazku zbrakiem uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza w obrebie Przetazy odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/281/22
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie Przetazy. Zakres przedmiotowego planu
miejscowego nie zmienia warunkéw realizacji infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych
gminy ze wzgledu na fakt, Ze ustalenia planu miejscowego nie przewiduja realizacji przez gming nowych drog
(ze wzgledu na brak wyznaczenia nowych drog) oraz infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/281/22
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztaltowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest petna i szczegoétowa regulacja zasad
zagospodarowania i umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z uchwatg Nr XXV/202/21 z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy, plan obejmuje obszar
na potwyspie Se¢pnik na potnoc od miejscowosci Przelazy nad Jeziorem Niestysz o powierzchni ok. 1,5 ha,
w granicach ktérego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2)KP — tereny parkingow;

3)WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
4)KDW - tereny drog wewnetrznych.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, przyjetego w formie ujednoliconej uchwata Nr
XIV/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 .

Aktualnie Gmina Lubrza nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z2021r., poz.741 ze zm.), zawierajacej ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. Zaktada si¢, ze wyniki analizy nie miatyby wptywu na ustalenia planu
ze wzgledu na to, iz stanowi on kontynuacje rozwigzan przyjetych w dotychczas obowiazujacym dokumencie.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan na wigkszosci obszaru okre$la mieszkaniowa form¢ zagospodarowania. Wymagania
dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Nie wyznaczono obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci, bowiem aktualna struktura wilasno$ciowa oraz cechy
geometryczne nieruchomosci umozliwiajg ich zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami. Mozliwy
jest takze ich dalszy podziat dla wydzielenia dzialek budowlanych, anastgpnie realizacji przeznaczen
okreslonych dla poszczego6lnych terenow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda miaty wpltyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace znaczenie dla jakoSci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja irodzaj linii
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, geometria dachow.

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

W granicach planu nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, zmocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wsrdd innych zapisow okre§lono w szczegodlnosci: minimalng
wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow, sposob odprowadzania $ciekow
bytowych i komunalnych oraz sposob zaopatrzenia w wodg.

Zakazuje sie takze lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Nie wystepuja grunty rolne klas I-III. Nie byto wiec konieczno$ci uzyskania zgody wlasciwego ministra na
zamiang przeznaczenia na cele nierolnicze. W ramach procedury planistycznej uzyskano o wyrazenie zgody na
wylaczenie z produkcji gruntow lesnych — Decyzja DW.V.7151.1.4.2022 Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 11 lutego 2022 r.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej

Nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, a takze dobra kultury wspotczesne;.
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S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetlnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Dla terenow MN ustalono strefy ochrony przed hatasem, ktore pod wzglgdem akustycznym kwalifikujg si¢
odpowiednio jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych, bedzie si¢ odbywac
w oparciu o przepisy odrgbne. Dodatkowo nakazano zapewni¢ okreslong minimalng liczbe miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla
budzetu gminy z tytutu konieczno$ci budowy infrastruktury badZz wykupu nieruchomosci, przyniesie natomiast
dochody ztytutu podatku od nieruchomosci. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost warto$ci
gruntow.

7)prawo wilasnosci

Plan nie wyznacza obszaréw do realizacji inwestycji celu publicznego, dlatego nie przewiduje sie
konieczno$ci zmiany wykonywania prawa wlasnosci.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronno$cia, a gmina nie znajduje si¢ w zasiggu strefy nadgranicznej.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje niesa sprzeczne zpolityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego,
na strazy ktorego stoja poszczegoélne organy i instytucje, a ktore w toku prac pianistycznych uzgadniaty
i opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na calym
obszarze objetym planem, zuwzglednieniem ustalen ogolnych oraz szczegdélowych dotyczacych
poszczegblnych terenow.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm.).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowatla si¢ jawnoscig przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie
lokalnej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskéw i uwag byl zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywac¢ si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa, a do czasu jej
budowy poprzez indywidualne ujecia wody.

14)wystepowanie interesu publicznego i interesOw prywatnych

Ustalenia planu uwzglgdniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegélno$ci wynikajace ze
zdiagnozowanych uwarunkowan, atakze potrzeb rozwojowych gminy Lubrza. Naruszenie interesow
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prywatnych jest dopuszczalne wyltacznie przypadku koniecznosci realizacji innych zadan stanowigcych cel
publiczny. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Wojta Gminy Lubrza
nie wplyngty zadne wnioski ani uwagi ze strony spoleczenstwa.

15)zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Wyznaczony uklad drogowy jest powiazany z wewnetrzng droga gminng na dziatce nr ewid. 220 w obrgbie
Przetazy, ktora nie zapewnia dogodnego dojazdu i jest w czeéci formalnie nieprzejezdna z uwagi na sprawy
wlasno$ciowe, cze$¢ drogi lezy na terenie administrowanym przez Lasy Panstwowe. Sprawa wymaga
odrebnego postepowania i powinna zosta¢ zatatwiona odrgbnym postepowaniem planistycznym, w ktorym
uregulowany zostanie dojazd do catego poétwyspu Sepnik. Gmina Lubrza nie posiada wlasnej statej komunikacji
publicznej. Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowej znajduja si¢ w miejscowosci
Przetazy, ok. 1,5 km od granic planu.
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