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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania gminy Lubrza w obrebie Mostki, ktdrej podstawg sporzadzenia jest uchwata Nr
XXXI11/274/22 Rady Gminy Lubrza z dnia 11 kwietnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki.

Organem wykonawczym przedmiotowej uchwaty jest Wajt Gminy Lubrza. Na zlecenie w/w
organu, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowato biuro PRO-PLAN
Pracownia Urbanistyczna Iwona Czapliiska.

1.1. Giéwne cele opracowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w
obrebie Mostki opracowano w celu okredlenia przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia
kierunkdéw ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego
dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom
planistycznym nowych funkcji oraz ustanowienie zapiséw prawa miejscowego bedgcego podstawg
merytoryczng i prawng realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym
przedsiewzieé zwigzanych z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapiséw
projektu MPZP na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$é powietrza atmosferycznego,

o gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

e jakos¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania woéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

e formy krajobrazowe,

e sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Nr XXXI11/274/22 Rady Gminy Lubrza z dnia 11
kwietnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z
zapisami aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.



Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2022 poz. 699).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1420).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1029).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz. 916).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
Dz.U. 2022 poz. 503).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2127).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2233).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1326).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku
(Dz. U. 2020 poz. 2311).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Mostki;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Lubrza dla obszaréw potozonych w obrebach: Lubrza,
Mostki, Nowa Wioska, Mostki, Staropole, Zagaje

Projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Lubrza.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubrza -
uchwat nr 111/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki
Opracowanie ekofizjograficzne Wojewddztwa Lubuskiego.

Rejestr rezerwatéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 27.04.2022 r.
Rejestr parkéw krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 21.05.2021 r.
Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 27.04.2022 r.



— Rejestr pomnikéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 27.04.2022 r.

— Rejestr stanowisk dokumentacyjnych wojewddztwa lubuskiego, stan na 25.01.2016 r.

— Rejestr uzytkéw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 16.03.2022 r.

— Rejestr zespotow przyrodniczo-krajobrazowych wojewédztwa lubuskiego, stan na 5.5.2021 r.

— mapy udostepnione przez zleceniodawce,

— analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

— dane z rejestru gruntéw,

— decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

— dane z rocznikéw statystycznych GUS,

— wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

— Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo o
sygnaturze Wz$.411.60.2022.JF).

— Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w
Swiebodzinie (pismo o sygnaturze NZ.773.7.2022).

— whniosek Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze (pismo o
sygnaturze 0/ZG.Z-3.438.20.2022.aw).

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie
matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapisow MPZP,
zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowiern MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostang poddane procedurze formalno-prawnej, polegajgcej - miedzy innymi na konsultacjach
spotecznych, okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2022 poz. 503).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegélnych
przedsiewzie¢ na Srodowisko analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z
czestotliwoscig wynikajgcg z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 55 km w linii prostej, a granica
potudniowa w odlegtosci ok. 165 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$¢ terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.



1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki, ktorej podstawg sporzadzenia
jest uchwata Nr XXXI1/274/22 Rady Gminy Lubrza z dnia 11 kwietnia 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w
obrebie Mostki.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska oraz majac na celu zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Przeprowadzona analiza stanu s$rodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposéb wykorzystania $Srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie w sposdb
znaczny na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie terenéw objetych ochrong prawng -
najblizej potozone obszary sieci Natura2000 znajdujg sie w odlegtosci ok. 9 km (Specjalny obszar
ochrony Buczyny tagowsko-Sulecinskie PLHO80008) oraz ok. 21 km Obszar specjalnej ochrony Dolina
Srodkowej Odry PLBO80004). Najblizszy rezerwat przyrody (Pniewski tug) oddalony jest od obszaru
opracowania o ok. 3,8 km, a najblizszy obszar chronionego krajobrazu o ok. 0,3 km (Rynna Paklicy i
Otoboku). Odlegtos¢ do najblizszych pomnikéw przyrody przekracza 1,26 km (dgb Rafat). Teren
potozony jest w poblizu obszaru weztowego o randze miedzynarodowej Puszcza Lubuska GKZ-1.

Teren objety opracowaniem wchodzi w sktad JCWP RW600025187889 (Paklica; typ 25), dla
ktorego ustalono derogacje z uwagi na presje antropogeniczne (komunalne). Wody powierzchniowe
tj. jezioro Niestysz i rzeka Otobok znajdujg sie odpowiednio o ok. 1,2 km i 0,48 km od obszaru
opracowania. Gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych wynosi ok.1- 5 m. Teren znajduje sie w obrebie
GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Teren opracowania wchodzi w sktad JCWPd nr 59
(PLGW600059), ktéry charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i jakosciowym wad.

Bioragc pod uwage rodzaj inwestycji, przeznaczenie obszaru opracowania i catoksztatt
oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie, ze realizacja zapisow MPZP nie bedzie mie¢ wptywu na
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnosc.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko oceniono zgodnos¢ ustalen dokumentu
planistycznego z podstawowymi zasadami i normami zréwnowazonego rozwoju, a takze wskazaniami
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Oszacowano zasieg i stopienn oddziatywania realizacji
planowanych funkcji i zamierzen na $rodowisko naturalne oraz ich wptyw na zdrowie i warunki zycia
ludzi, oceniono skutecznos¢ rozwigzan przewidzianych w dokumencie planistycznym, pozwalajgcych
ograniczy¢ lub zminimalizowaé negatywne skutki jego realizacji na srodowisko. Oceniono, czy w
wyniku powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy analizowanym terenem, a jego otoczeniem,
wystgpi oddziatywanie skumulowane zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu,
uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcymi lub
planowanymi do realizacji przedsiewzieciami.

W trakcie analizy przeanalizowano w szczegdlnosci:

— istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu planistycznego,
przewidywane znaczgce oddziatywania na obszary i elementy chronione ustanowione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1098, ze zmianami);

— wptyw ustaler dokumentu planistycznego na zadrzewienia;



— wptyw ustaler dokumentu planistycznego na wody podziemne i glebe;

— uwzglednienia w ustaleniach planu miejscowego koniecznosci lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przede wszystkim
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

— zasieg oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 92,

— potrzeby i rodzaje srodkdw ochrony akustycznej,

— wymagania izolacyjnosci akustycznej catkowitej przegrody zewnetrzne;j.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan sSrodowiska

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Lubrza, w zachodniej czesci kraju, w
centralnej czesci wojewdédztwa lubuskiego, w granicach powiatu swiebodzinskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do Prowincji
Nizina Srodkowoeuropejska (31), Podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie (315), Makroregion
Pojezierza Lubuskiego (315.4), Mezoregion Pojezierze tagowskie (315.42)

W podziale geobotanicznym teren objety opracowaniem znajduje sie obszarze
kontynentalnym.

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy zaliczany jest do $lagsko-wielkopolskiego regionu
klimatycznego. Obszar ten charakteryzuje sie Srednimi sumami opadéw (500-600 mm) oraz krétszg i
tagodniejsza zima ($rednia temperatura najzimniejszego miesigca okoto -20 °C) w poréwnaniu do

wojewoddztwa.

2.1.1. Powietrze

Wg. danych WIOS w roku 2020 odchylenie temperatury od $redniej z wielolecia (z lat 1981-
2010) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy 1 a 2°C, natomiast na znacznej czesci woj.
lubuskiego — miedzy 1,5 a 2°C. W okolicach Zielonej Géry, potozone sg rowniez obszary o najnizszej w
Polsce rocznej sumie opadu atmosferycznego, co jest szczegdlnie zauwazalne w stosunku do Sredniej
wieloletniej sumy opadu w okresie zimowym.

Ze wzgledu na ochrone roslin stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej oraz BaP(PM10) jako poziomu docelowego. Liczba dni z
o$miogodzinng $rednig ozonu wyzsza niz 120 pg/m? wyniosta 32.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wéd podziemnych waha sie w granicach 1-5 m. W
obrebie obszaru opracowania wody o znaczeniu gospodarczym zalegajg w znacznie gtebszych
poktadach trzeciorzedu i czwartorzedu. Woda na potrzeby spozywcze ujmowana jest z poktadow
czwartorzedowych.

Teren opracowania wchodzi w sktad JCWPd nr 59 (PLGW600059). Teren charakteryzuje
uzytkowanie o rolniczo-leSnym charakterze. Termin osiggniecia celéw srodowiskowych wyznaczono
na 2015 r (nie ustanowiono derogacji). Stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry.

Teren opracowania wchodzi w sktad JCWP RW600025187889 (Paklica; typ 25).
Stan/potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany (z uwagi na OWO, makrofity i ichtiofaune),
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stan chemiczny jako dobry, stan ogdlny jako zty. Ryzyko nieosiggniecia celu Srodowiskowego jest
zagrozone - presje/oddziatywania i zagrozenia majg charakter antropogeniczny (presja komunalna).
Dla JCWP zapisano derogacje 4(4) - 1 brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie
gospodarki sciekowej, ktére sg wystarczajace, aby zredukowad tg presje w zakresie wystarczajagcym
dla osiggniecia dobrego stanu.

Obszar opracowania jest oddalony o ok. 1,2 km od jeziora Niestysz i ok 0,48 km od Otoboku.
Obszary objete opracowaniem znajdujg sie poza zasiegiem obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Teren w catosci zalega na jednym z Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) nr 144
Dolina Kopalna Wielkopolska. Jest to zbiornik porowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne to 480 tys.
m3/dobe, a $rednia gteboko$¢ ujeé¢ to 60 m. Teren potozony w Staropolu nie zalega na zadnym z
GZWP.

2.1.3. Gleby i uksztattowanie powierzchni

Gleby wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem nie sg zdegradowane, nie zawierajg
rowniez ponadnormatywne;j ilosci metali ciezkich.

Obszar opracowania zalega na utworach pochodzacych ze zlodowacenia pétnocnopolskiego.
Na wiekszosci obszaru objetego opracowaniem zalegajg utwory czwartorzedowe — piaski i zwiry
sandrowe, chociaz na terenie gminy wystepujg réwniez gliny. Dominujg tu gleby bielicowe lekkie i
Srednie o niskiej klasie. Rzezba terenu nie jest urozmaicona. Obszar opracowania nie jest zagrozony
ruchami masowymi ziemi. Obszar opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny

Obszar objety opracowaniem jest potozony przy drodze gminnej 1245F, w odlegtosci 120 m
od DK92 faczacej Rzepin z Poznaniem, Warszawg, Sulejowkiem, Minskiem Mazowieckim i
Katuszynem. Obszar opracowania oddzielaja od drogi domy jednorodzinne o rdéinym pokroju
(zabudowa jednorodzinna na wysokosci obszaru opracowania wzdtuz DK92 po obu stronach).

Dtugookresowy sredni poziom dzwieku wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku (LDWN)
dla pétnocnej czesci terenu dla emisji jest na poziomie 65 dB, a potudniowej - 60 db. Dtugookresowy
Sredni poziom dzwieku wyznaczony w ciggu wszystkich nocy w roku (LN) waha sie w granicach 60-55
dB. Oddziatywanie imisyjne wynosi odpowiednio LDWN 60-75 dB i 55-65 dB. Teren wskazano jako
strefe ograniczonej zabudowy mieszkaniowej dla Ln 50 dB.

2.1.5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposOb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem wartosci skutecznych natezen pél elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Goscikowie (E5°32'41" N52°20'55"). Sktadowa elektryczna za rok 2018
wynosita < 0,4 V/m, co w przeliczeniu na warto$¢ dopuszczalng wynosi ok. 7 %.

Innym Zrédtem wystepowania pdl elektromagnetycznych na terenie gminy s3g stacje
transformatorowe i linie przesytowe.



2.1.6. Roznorodnosé biologiczna

Teren objety opracowaniem z uwagi na lokalizacje nie wykazuje istotnego znaczenia pod
wzgledem biordéznorodnosci. Wystepuja tu gtéwnie samosiejki sosny z domieszky brzozy. Wieksza
czes$¢ dziatki jest jednak zdominowana przez roslinnos$¢ niskg (rézne gatunki traw z domieszkg
roslinnosci ruderealnej jak np. szczaw (Rumex acetosella L.), skrzyp (Equisetum arvense), mlecz
(Sonchus arvensis L.). Obszar opracowania nie ma bezposredniego potgczenia z terenami otwartymi,
nie wystepuja tu réwniez strefy ekotonowe.

Pod wzgledem obecnosci fauny dominujg tu gtdwnie ptaki, mate ssaki oraz owady.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw objetych
ochrong prawng. Na terenie samej gminy wystepujg obiekty cenne przyrodniczo — sg one jednak
objete prawng ochrong. Najblizej potozone oméwiono w p. 2.1.7.

2.1.7. Obszary chronione

Na terenie gminy wystepujg obszary objete ochrong prawng, jednak obszar objety
opracowaniem nie przebiega w poblizu zadnego z nich. Odlegto$¢ do najblizszych form prawnie
chronionych zestawiono w tab. 1.

Najblizej potozone obszary sieci Natura2000 znajdujg sie w odlegtosci ok. 9 km (Specjalny
obszar ochrony Buczyny tagowsko-Suleciriskie PLHO80008) oraz ok. 21 km Obszar specjalnej ochrony
Dolina Srodkowej Odry PLB080004). Najblizszy rezerwat przyrody (Pniewski tug) oddalony jest od
obszaru opracowania o ok. 3,8 km, a najblizszy obszar chronionego krajobrazu o ok. 0,3 km (Rynna
Paklicy i Otoboku). Odlegtos¢ do najblizszych pomnikéw przyrody przekracza 1,26 km (dgb Rafat).

Tab. 1. Odlegtos¢ obszaru objetego opracowaniem do najblizszych form prawnie chronionych

Nazwa obiektu Odlegtos¢ od obszaru, km

Rezerwat przyrody Pniewski tug 3,82
tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy - otulina 6,02
OChK Rynna Paklicy i Otoboku 0,34
OChK Puszcza nad Pliszkg 6,60
Zespdt  przyrodniczo-krajobrazowe  Uroczyska  Miedzyrzeckiego  Rejonu 11,8
Umocnionego

Natura2000 OSO Dolina Srodkowej Odry PLBO80004 21,1
Natura2000 SOO Buczyny tagowsko-Sulecinskie PLHO80008 8,89
Stanowisko dokumentacyjne Zebra 27,8
Uzytek ekologicznyBlezioro Ksiezno 2,78
Pomnik przyrody — dgb RAFAL 1,26

2.1.7.1. Parki narodowe

Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
narodowych.

2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce
rezerwatéw przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkéw
krajobrazowych.

10




2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w obszaréw
chronionego krajobrazu.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Tereny objete opracowaniem nie znajdujg sie w obszarach naturowych.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowania pomnikdéw przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo.

2.1.7.11. Korytarze ekologiczne
Obszar opracowania nie znajduje sie w obrebie korytarzy ekologicznych. Potozony jest jednak
w ich bliskim sgsiedztwie (obszar weztowy o randze miedzynarodowej Puszcza Lubuska GKZ-1).

2.1.7.12. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin, zwierzat jak i grzybdow
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.

2.1.8. Surowce naturalne
Na terenie obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.
Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie obszaréw perspektywicznych i prognostycznych:
RF - rudy ztota.

2.1.9. Gospodarka wodno-$ciekowa i odpadowa

Gospodarka wodno-Sciekowa w gminie w wiekszosci jest uregulowana (Samorzgdowy Zaktad
Budzetowy w Lubrzy). Dtugos$¢ czynnej sieci wodociggowej na koniec 2020 roku wynosita 69,01km.
dostep do sieci wodociggowej posiada 99% mieszkan. Dostep do sieci wodociggowej w gminie
posiada 99% mieszkan (brak wody z wodociggu w miejscowosciach: Dolisko, Chatupczyn, Mréwczyn,
Nowa Wioska —przy kanale). Dtugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzadzie badz
administracji gminy (lub jednostek gospodarki komunalnej) nadzien 1 stycznia 2020r.wynosita 71,99
km, na dzien 31 grudnia 2020r, rowniez 71,99 km. Liczba przytaczy do sieci kanalizacyjnej na dzien 1
stycznia 2020r.: 884szt. W ciggu 2020rokuwykonano 16przytgczy do sieci kanalizacyjnej. Dzieki temu
na koniec 2020roku liczba przytaczy wynosita 900szt. Gmina Lubrza jest w 99% skanalizowana.

W obszarze objetym opracowaniem dominuje zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior
nieczystosci. Pojedyncze nieruchomosci dysponujg witasnymi ujeciami i korzystajg ze zbiornikéw
bezodptywowych, skad $cieki wywozone sg na oczyszczalnie $ciekéw w Swiebodzinie. Sieci i
infrastruktura wodno-kanalizacyjna sg rozbudowywane, np. w czerwcu 2021 roku podpisano umowe
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na ,rozbudowe infrastruktury wodno-$ciekowej w Gminie Lubrza poprzez przebudowe SUW w
Staropolu oraz budowe SUW w Romandéwku wraz z biologiczng oczyszczalnig Sciekow”.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzadkowana gospodarka odpadowa, prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem, a odbiorem odpaddw zajmuje sie firma TRANS-FORMACIA - Marcin Wijatyk.

Odpady zbierane sg w sposdb selektywny:

— papier i tektura (niebieski),

— tworzywa sztuczne, opakowania z metalu (z6tty),
— szkto bezbarwne i kolorowe (zielony),

— odpady zielone (brgzowy),

— odpady komunalne (czarny).

Dla gospodarstw kompostujgcych bioodpady stanowigce odpady komunalne w
kompostowniku przydomowym zostang zwolnieni z czesci optaty, ktéra stanowi iloczyn liczby
mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomosc¢ oraz kwoty 1,00 zt.

Odpady deponowane w nastepujacych Regionalnych Instalacjach Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych. Odpady nietypowe (folie, sznurki, opony itp.) mozna samodzielnie dostarczy¢ do
podmiotéw zlokalizowanych w Stubicach, Gorzowie WIkp., Debnie, Skgpym, Krosnie Odrzanskim. Na
terenie gminy dziata staty Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddéw Komunalnych zostat utworzony w
2014 roku na terenie oczyszczalni $ciekdw w Lubrzy przy ulicy Swiebodzifiskiej 103.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze opracowania ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obecnie
geozagrozenia. Obszar opracowania nie jest zagrozony podtopieniami ani ruchami masowymi ziemi.
Obszar nie jest narazony na zalanie w wyniku powodzi.

2.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety opracowaniem obejmuje w catosci teren ustug edukacji oraz ustug kultury i
rozrywki. Pozostawienie obszaru z aktualnymi rozwigzaniami w perspektywie krétkoterminowej nie
przyczyni sie do znacznych zmian w $rodowisku; w perspektywie srednio i dtugoterminowej pojawic
sie mogg problemy z brakiem perspektyw rozwojowych dla danego obszaru.

Pozostawienie terenu objetego opracowaniem bez miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwarza mozliwosé wykorzystania tego obszaru na cele réine od aktualnych,
prowadzace do degradacji srodowiska. W miejscowym planie wskazano jasne kryteria mozliwosci
rozwoju tego obszaru, zadbano ponadto o jako$¢ srodowiska — wprowadzono zapisy dotyczace
ochrony zasobdéw, w tym:

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dabr kultury wspotczesnej,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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Nalezy przyjac¢, ze w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu w perspektywie
krotkoterminowej stan s$rodowiska nie ulegnie zmianie, jednak w perspektywie Srednio i
dtugoterminowej brak kompleksowych rozwigzan dotyczacych harmonijnego rozwoju tego obszaru
moze skutkowac pogorszeniem jakosci Srodowiska (w tym wzrostem zanieczyszczenia).

2.3. Stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan srodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszardw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i
uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono rowniez w odniesieniu do
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody w tym:

— parkow narodowych,

— rezerwatow przyrody,

— parkow krajobrazowych,

— obszaréw chronionego krajobrazu,

— obszarow Natura 2000,

— pomnikéw przyrody,

— stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
— uzytkdéw ekologicznych,

— zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,

— ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

2.5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego. Teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego prawnie chronionego
obszaru.

Projekt zmiany miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie
przyczyni sie do wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2018 poz. 142 z p. zm.), jak réwniez gatunki dziko
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wystepujacych roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybdw ani gatunki dziko wystepujacych
zwierzat.

2.6. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
— ekosystemow — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
— gatunkdw roslin,
— gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000
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Biorgc pod uwage lokalizacje wzgledem obszaréw objetych ochrong prawng nalezy zauwazy¢,
Ze teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego z takich obszaréw. Odlegtos¢ do terendw
wchodzacych w sktad obszaru Natura 2000 wynosi ok. 8,89 km (Natura2000 SOO Buczyny tagowsko-
Suleciriskie PLHO80008) i ok. 21,1 km (Natura2000 OSO Dolina Srodkowej Odry PLBOS80004).

Z uwagi na przewidziane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowanie terenu
oraz odlegtos¢ od objetych ochrong prawng obszarow nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie
krotkoterminowej, Srednioterminowej i diugoterminowej nie wystgpig oddziatywania na siedliska
przyrodnicze zwigzane z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

W perspektywie od krétko-, $rednio- i dtugookresowej nie prognozuje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Nie nastgpi takze skumulowane negatywne
oddziatywanie planowanych przedsiewzieé¢ na obszary objete ochrong prawng, w tym fragmentacja
siedlisk i ich niszczenie.
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Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigza¢ sie z zabijaniem dziko
wystepujacych zwierzat, niszczeniem ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry. W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie nastgpi zmiana
panujgcych obecnie stosunkéw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-btotnych. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigzac sie z budowg
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdw wodnych.

2.7. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza
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Réznorodnosé biologiczna, rosliny,
. L . + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + +
zwierzeta i siedliska przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 + 0 0 + 0 0 + -
Woda powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Powietrze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Powierzchnia ziemi + 0 0 0 0 + + + + 0 0 +
Krajobraz + 0 0 0 0 0 0 0 + 0 0 +
Klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci pomiedzy w/w + 0 + 0 0 + 0 + 0 0 0 +

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

2.7.1. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologicznj i siedliska przyrodnicze
Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu aktualnego zagospodarowania nalezy stwierdzié, ze
realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie MPZP zasadniczo nie wplynie na
pogorszenie bioréznorodnosci, siedlisk przyrodniczych ani na bytowanie roslin i grzybow.
Analizowany teren nie znajduje sie w obrebie terendw prawnie chronionych, przynalezy
jednak do korytarza ekologicznego umozliwiajgcego swobodng migracje zwierzat. Biorgc jednak pod
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uwage ich sasiedztwo i aktualne wykorzystanie, zmiany w formie zaproponowanej przez
whnioskodawce nie przyczyni sie w sposéb znaczny do ograniczenia szlakéw migracyjnych. Zapisy
planu w sposdb wystarczajacy chronig przyrode na tym terenie.

W trakcie realizacji inwestycji moze nastgpi¢ emisja hatasu wynikajgca z prac budowalnych —
bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate, przemijajgce o znikomym znaczeniu.

2.7.2. Oddziatywanie na ludzi

Z uwagi na lokalizacje, forme i zdefiniowane funkcje terendéw, zapisy projektu MPZP beda
miaty korzystny wptyw na zycie i zdrowie ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP porzadkujg
przestrzen i wyznaczajg jasne kryteria zagospodarowywania terenéw, w tym umozliwiajg budowe
nowych miejsc pracy. Zastosowanie proeekologicznych rozwigzan przyczynic sie powinno do poprawy
jakosci powietrza w okolicy.

Nalezy zauwazy¢, ze teren objety analizg znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowe;j
numer 92 co przyczynia sie sytuacji, w ktdérych moze wystepowaé ponadnormatywne obcigzenie
Srodowiska w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza. Usuniecie tego wptywu
powinno znalez¢ sie w projekcie budowlanym i projekcie zagospodarowania terenu wokét budynkéw
— po pierwsze poprzez zastosowanie przegréd budowlanych o wysokim stopniu izolacyjnosci jak i
takie uksztattowanie terenu, ktére przyczyni sie do zmniejszenia oddziatywania akustycznego (np.
poprzez wprowadzenie zrédznicowanego uksztattowania terenu i wykorzystanie roslinnosci o réznym
pokroju).

Nalezy zauwazyé, ze pomiedzy terenem objetym analizg a przedmiotowg drogg wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast teren objety analizg przeznacza sie pod obiekty,
na ktérych przebywanie jest ograniczone czasowo.

2.7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Pomimo niedalekiego sgsiedztwa wdd powierzchniowych (ok. 1,2 km od jeziora Niestysz i ok
0,48 km od Otoboku) wody gruntowe wystepujg na do$¢ znacznej gtebokosci (1-5 m p.p.t). W
projekcie planu nie przewidziano mozliwosci gromadzenia Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych a
bezposrednie odprowadzenie do systemu kanalizacji sanitarnej. Ma to duze znaczenie z uwagi na
stan/potencjat ekologiczny JCWP RW600025187889, ktory okreslono jako umiarkowany. Wystepuje
tu presja komunalna powodujgce ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych. Uporzgdkowanie
gospodarki Sciekowej jest jednym z podstawowych dziatan, ktdre sg wystarczajace, aby zredukowac
tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Stan wdod podziemnych okreslono
jako dobre (JCWPd PLGW600059). S one izolowane od powierzchni w wystarczajacy sposob przez
warstwe utwordéw nieprzepuszczalnych.

2.7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat
Realizacja zapisow projektu MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na
terenach objetych analizg. Co wiecej, zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ktérym okresla sie nowoczesne zasady wykorzystania zrddet energii dajg szanse na zmniejszenie
emisji niskiej jak i pozyskania energii ze zrédet odnawialnych (z wytgczeniem biogazowni oraz

urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej).

2.7.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Realizacja inwestycji przyczyni sie do trwatego zajecia powierzchni ziemi pod zabudowe i
drogi dojazdowe (uszczelnienie gleb). Jednoczesnie znaczna cze$¢ terenu (min. 30%) pozostanie
powierzchnig biologicznie czynng. Wskazane jest jej zagospodarowanie poprzez nasadzenia
roslinnosci o réznym pokroju, w tym czesci roslin zimozielonych.
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2.7.6. Oddziatywanie na krajobraz
Na obszarze objetym projektem planu nie ma mozliwosci budowy dominanty krajobrazowe;j.
Wysokos¢ projektowanych obiektdw oraz wykoniczenie elewacji da szanse naturalnego
wkomponowania sie w istniejgcy krajobraz. Cze$¢ terenu zostata przeznaczona pod zielen
(powierzchnia biologicznie czynna) o réznym pokroju.

2.7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywania
na zasoby naturalne.

2.7.8. Oddziatywanie na zabytki
Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie zabytki ani stanowiska archeologiczne.
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwiania kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla terenu nie ustanawiano szczegdlnych zasad ochrony débr kultury wspéfczesnej z uwagi
na ich brak w obszarze objetym planem

2.7.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapisow MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.

2.7.10. Zaleinosci pomiedzy elementami srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska. Ma to zwigzek
z dtugotrwatym uzytkowaniem terenu i dotyczy pozytywnych zmian w $rodowisku. Nie stwierdzono,
aby projektowane zagospodarowanie terenu w tym postepujgca urbanizacja na przedmiotowym
terenie i na obszarach przylegtych wptywata negatywne na ktérykolwiek z elementéw srodowiska
tzw. by wykazywata oddziatywanie skumulowane.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaréow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Gtdwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych,
tworzenie podstaw zréwnowazonego i przyjaznego rozwoju. W zwigzku z czym jako podstawe
planowania, przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego rozwoiju, jako
statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczeristwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami
zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W Swietle powyiszych faktow w ramach MPZP przyjeto nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego: UE-UK - teren ustug edukacji oraz ustug kultury i rozrywki.

Na terenie dopuszczono lokalizacje: kompleksu kulturalno - oswiatowego, szkoty i/lub
przedszkola. Jednoczesnie umozliwiono lokalizacje: domu kultury, Swietlicy wiejskiej, biblioteki,
boiska sportowego, placu zabaw, parkingdw, infrastruktury technicznej, z wyjatkiem nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Teren biologicznie czynny powinien wynosi¢ min. 30%.
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W zakresie ochrony akustycznej ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Teren bedzie dostepny z drég publicznych: drogi powiatowej dziatki nr ewid. 440/2 oraz drogi
gminnej dziatka nr ewid. 2/17.

Wody opadowe i roztopowe muszg by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na dziatce
inwestora w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi. Dopuszczono
ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen i sieci melioracji wodnych lub zbiornikéw
retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane poprzez sie¢ wodociggowa z zapewnieniem
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych. Wskazano koniecznos¢ odprowadzenia sciekéw
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

Gospodarka odpadowa (gromadzenie i usuwanie odpaddw statych) powinna by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami odrebnymi (konieczne jest zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na wtasnej dziatce).

Odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zaopatrzenie odbiorcéw z sieci
elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng, w tym zrddet
odnawialnych o mocy nie przekraczajagcej 500kW (z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru). Energia cieplna powinna by¢ dostarczana z indywidualnych zrédet
ciepta, w tym zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 500kW z wytgczeniem biogazowni i
urzadzen wykorzystujacych site wiatru

Powierzchnia biologicznie czynna zostata ustanowiona na poziomie min. 30%.

Z uwagi na brak na przedmiotowym terenie: krajobrazéw kulturowych, débr kultury
wspoiczesnej, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych projekt planu nie wprowadza ustalen dotyczacych:
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.

Realizacja ustalen zapiséw projektu zmiany MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczes$nie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

— analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,
— w zbadanym obszarze nie wystepujg nieznaczne ograniczenia wynikajace z ochrony zasobéw

Srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

— w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczerr wynikajgcych

z ochrony zasobdéw srodowiska.

Stan S$rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, wdd, gleb i gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego.
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Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian w
Srodowisku. Rozwazajagc catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak
przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.

3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy projektu MPZP, w tym wykorzystanie obszaru pod teren ustug edukacji
oraz ustug kultury i rozrywki wydaja sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania
przedmiotowego obszaru. Teren jest uzytkowany zgodnie z aktualnym przeznaczeniem.

Pod wzgledem oddziatywania na srodowiska zaproponowany sposdéb zagospodarowania jest
najkorzystniejszy (jasne zapisy porzadkujgce mozliwo$¢ rozwoju tego obszaru) i uzasadniony pod
wzgledem ekonomicznym i praktycznym. Alternatywne rozwigzanie, polegajace na pozostawianiu
terenu objetego opracowaniem bez perspektyw rozwojowych bedzie krokiem nieracjonalnym, a
wrecz szkodliwym. Zréwnowazony rozwdj obszarow powinien gwarantowac wspdtistnienie cztowieka
i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy - zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty $Srodowiska
czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej koegzystencji.

Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie proponowanych zapiséw zmian planu
uwaza sie za najlepsze rozwigzanie z punktu widzenia lokalizacji obszaru i dotychczasowego sposobu
jego zagospodarowania. W zwigzku z tym, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych dla tego
dokumentu.

W opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i
rozporzadzenia, dostepng literature z tego zakresu, materiaty o stanie srodowiska, wywiad lokalny, a
takze - wiedze i doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na
zasadnicze trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

4. Podsumowanie

W swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane zapisy porzadkujg uzytkowanie przestrzeni. Wskazano, ze witasciwym kierunkiem
rozwoju bedzie zrdwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajacy na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami przyrody, w tym przeznaczenie dziatek pod budowe obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i
magazynow oraz tereny zieleni urzagdzonej.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wszystkie prowadzone dziatania powinny odbywad sie z nalezytg
starannoscig, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i nalezytg kontrolg (zaréwno srodowiskows jak i
budowlang), co przyczyni sie do minimalizowania zagrozenia i wystgpienia niepozgdanych dla
Srodowiska przyrodniczego skutkow.

Z uwagi na fakt projektowania nowego obiektu, przy wyborze technologii i materiatow
budowlanych nalezy mie¢ na uwadze zapisy § 323 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, zgodnie z ktérymi ,budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i
wykonane w taki sposéb, aby poziom hatasu, na ktdéry bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie
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znajdujacy sie w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwiat im prace,
odpoczynek i sen w zadowalajgcych warunkach". Ponadto budynki z pomieszczeniami wymagajacymi
ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami, nalezy chronié przed tymi ucigzliwosciami poprzez
zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich Z7rédet, usytuowanie i uksztattowanie budynku,
stosowanie elementéw amortyzujgcych drgania oraz ostaniajgcych i ekranujgcych przed hatasem, a
takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustyczne;.

Wykorzystanie nowoczesnych i przemyslanych rozwigzarh technicznych i biologicznych
pozwoli w petni wykorzystac potencjat terenu objetego analiza.

5. Oswiadczenie

Oswiadczam, Ze ukonczytem (w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyiszym)
jednolite studia magisterskie, na kierunku inzynieria srodowiska (obszar wiedzy: obszar nauk
technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria
srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku inzynieria $rodowiska (obszar wiedzy:
obszar nauk technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria srodowiska).

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatem w dyscyplinie inzynieria Srodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terenow przemystowych, miejskich i komunikacyjnych, analiza
ryzyka srodowiskowego.

Data uzyskania stopnia: 05/12/2012.

Dodatkowo posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujacych raporty o oddzialtywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko, oraz bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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