UCHWALA NR XX/130/2016
RADY GMINY W LUBRZY

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obre¢bie Przelazy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz.778 z pdzn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar w gminie Lubrza w obrebie Przelazy.
2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng cze¢$cig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zaltgcznik
nr 1.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany
budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m przez elementy budynku takie jak: balkony,
ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z
budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy; linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych,
ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne
obiekty i urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jako$ci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajgce obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o
przepisy odrgbne;

7) ushugach ogolnomiejskich - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towaréw i §wiadczenia ustug w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ushug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowe;j
i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z
obstugg mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obsluga mieszkancow, kultury i rozrywki, edukacji wraz
z zielenia, z wykluczeniem ustug obstugi komunikacji i stacji paliw;

8) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacj¢ od strony drogi;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
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10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplng na
potrzeby wiasne;

11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy
znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow;
4) tereny i obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) IT — teren oczyszczalni Sciekow i infrastruktury techniczne;j;

2. Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie uzupeliajace — ustugi ogélnomiejskie, zajmujace maksymalnie do
50% powierzchni zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub czerni;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegélnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczeg6lnych terenow,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych,
3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5 m - 3,0 m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

2. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

3. Wymagania dotyczace intensywno$ci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczony w planie teren MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych;

2. W przypadku usytuowania budynku mieszkalnego w obszarze wystgpowania przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu i drgan inwestor budynku zobowigzany jest stosowac skuteczne zabezpieczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje¢ zielen lub teren biologicznie czynny;
b) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie;

c¢) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

d) dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia S$rodowiska poza granicami dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut
prawny;

e) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terendow utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

f) zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw bytowych do wdd i gruntu;

g) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) odno$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Dla obiektow, ktore zostang wlaczone do zasobow gminnej ewidencji zabytkdw — obowiazuja ustalenia
dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektoéw skreslonych z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia dotyczace obiektow ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw nie obowiazuja.

3. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow.

4. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktora nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postepowacé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazow kulturowych z
uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
symbolem ZP;

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) ustala sig:

a) ogolnodostepnose,
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b) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni i jej uzupetnianie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN ustala si¢:
1) forme¢ zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo szeregowe;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o regularnym przebiegu w odleglosci nie
mniejszej niz 4,0m, w miejscach wskazanych na rysunku planu:

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i1 nie wigksza niz 0,6;

4) powierzchnie zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-24m, obiektow towarzyszacych 3m-24m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) ilo§¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, 1 w obiektach
towarzyszacych;

9) dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 20° -45°, dla obiektéw towarzyszacych dopuszcza sie dachy
ptaskie jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajac garaz, w przypadku
lokalizacji uslug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.
§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP :
1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong — ogrody, parki, skwery,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych z dojazdem,
c) szlakow, ciaggow spacerowych i rowerowych,
d) obiektow rekreacji, w tym sportu.
§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT ustala si¢:

1) budowe oczyszczalni do usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej budowli do 20 m;

6) wysokos¢ zabudowy budynkoéw i budowli nie wicksza niz 15 m;
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7) ilos¢ kondygnacji naziemnych budowli: od 1 do 2;
8) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;
9) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

§ 12. 1. Ustala si¢ ochron¢ zbiornika wod podziemnych GZWP nr 144 ,Pradolina kopalna Wielkopolska”
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych: obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych - z uwagi na brak takich terenow w obszarze objetym planem.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, z tolerancjg 20°;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej 400 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 200 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w ust. 1 pod realizacj¢: dojs¢, dojazdow i
obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

3. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialdéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 14. Nie wystepuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych istniejacych drog publicznych przylegajacych do terendw objetych
planem opisanych na rysunku planu z uktadem znajdujagcym si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) droge gminna,
b) dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

3) budowg miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone
na terenie objetym planem w iloSci odpowiedniej do potrzeb, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrgbie ciggéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych;
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3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celow przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacje¢ istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Odnosnie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala sig¢:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji,

b) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowiazek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych 2z nawierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na terenie
wiasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wilasny inwestora, lub do istniejacych ciekdéw wodnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow oraz oswietlenie drog z kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzone;j
ze stacji transformatorowych:

2) zasilanie projektowanych obiektow z istniejgcej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz poprzez
budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach ogolnodostepnych albo kubaturowych na
wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Odnos$nie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcéw z sieci gazowe;].

7. Odnosnie ogrzewania ustala si¢ stosowanie, do indywidualnych celow grzewczych, paliw: ptynnych,
gazowych, stalych o niskim zasiarczeniu, odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 40kW z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych .

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 1.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe w terminie do 5 lat, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania
gruntow lub obiekty, ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektow winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w tym takze remont i przebudowe istniejgcej
zabudowy;

2) lokalizacje¢ parkingéw naziemnych;
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3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;
4) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) realizacj¢ obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 18. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kaczkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/130/2016
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 29 listopada 2016 .

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie Staropole.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2016 r., poz.778 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie Staropole, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/130/2016
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 29 listopada 2016 .

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza w obregbie Staropole, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz.778 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe Zrodla pozyskania
funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac¢ realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
b) polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji,

¢) z duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy w Lubrzy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie Przetazy.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr X/68/2015 Rady
Gminy w Lubrzy z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
w obrebie Przetazy.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;,
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury,
zawarto w rozdziale 3 ustalajgc ogolne zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych ustalono
rozdziale 7 projektu uchwaly wustalajgc zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych,

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu
uchwaty zakazujac stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty
zakazujac odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do
wad 1 gruntu;
¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych i leSnych— nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw ustalono w rozdziale 5
projektu uchwaty;
b) Nie ustalono wymagan ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na brak
elementéw podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia ustalono w
rozdziale 4 w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego;
b) Potrzeby os6b niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie potrzeb
ksztaltowania  przestrzeni publicznych ~ nakazujac likwidacj¢  barier
architektonicznych i1 technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
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swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w
rozdziale 2 ustalajgc przeznaczenie terenoOw; w rozdziale 7 ustalajgc wskazniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow; w rozdziale 9 ustalajgc minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7)  prawo wlasnosci;
Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych: do oséb prywatnych, skarbu
panstwa 1 komunalnych, wnioski zlozone do projektu planu réwniez w czasie
konsultacji spotecznych zostaly uwzglednione w projekcie planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego,
Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w
rozdziale 6 zaliczajac do przestrzeni publicznych wybrane teren z zapewnieniem ich

ogolnodostepnosci;
10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegolnoSci  sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
zawarto w rozdziale 11 ustalajac jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajgcych
ciggébw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej
lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych zawierajg si¢ sieci
szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci
komunikatéw 1 ogloszen zardwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci 1 przejrzystosci  procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow 1 ogloszen
zarOwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogtoszen UG, na stronie BIP-u, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci
wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
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w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wilasnosci terenu. Na etapie
sktadania wnioskow nie wptynely zZadne wnioski lub uwagi sugerujace
przeznaczenie terenu, ktore musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkéw
ekonomicznych. Analiza §rodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie
skutkow wptywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne i wynikajace z nich
przeznaczenie terenu odpowiada wnioskom zainteresowanych osob.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach gminnych bedzie sprzyjacé
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdluz istniejagcych ciggdw
komunikacyjnych w zwartym obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan  przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11
ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym ukladem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem w ktorych
sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o

urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupeltnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajdujg si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji

braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na

obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w

najwyzszym  stopniu  przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary

charakteryzujgce si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgoodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorejf mowa w art. 32 ust. 2
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Tut. organ nie sporzadzil analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawierajaca  ocen¢  aktualnosci  Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r.

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow
finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubrza.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Gminy przedmiotowej uchwaty.
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