UCHWALA NR XXX1/198/2018
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 27 lutego 2018 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata
2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.,
poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 459 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Lubrza uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata
2018 — 2022, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr XIX/130/2012 r. Rady Gminy Lubrza z dnia 26 wrze$nia 2012 r.w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata 2013 —
2017.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego z moca obowiazujacg od 01 stycznia 2018r.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy

Agnieszka Ambrozak
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Zakacznik do Uchwaly Nr XXX1/198/2018
Rady Gminy Lubrza
z dnia 27 lutego 2018 1.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza

na lata 2018-2022”

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowe] jest zadaniem wilasnym
Gminy Lubrza, naloZonym na nig przez ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z2016T.
poz. 1610 ze zm.)

Rozdzial 1.
Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Lubrza

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lubrza, zwanej dalej Gming, obejmuje lokale bedace jej wlasnoscig
i liczy
aktualnie 27 lokali mieszkalnych ( w tym 12 lokali socjalnych) o tacznej powierzchni

uzytkowej 1 134 m? znajdujace si¢ w nastepujacych miejscowosciach:

2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali mieszkalnych ogoétem 27 26 25 24 23
Lokale socjalne 12 12 12 12 12
Lokale mieszkalne 15 14 13 12 11
Powierzchnia uzytkowa m m? 1133,46 | 1133,4 | 1133,46 113346 | 1133,4
6 6

2. W zasobie mieszkaniowym Gmina posiada:
— lokale wyposazone w urzadzenia wodociagowe 27 (lokale socjalne 12, lokale mieszkalne 15)
— lokale wyposazone w instalacj¢ C.O. 15 (lokale socjalne 9, lokale mieszkalne 6)
— lokale wyposazone w w-c, tazienk¢ 26 (lokale socjalnel2, lokale mieszkalne 14)

3. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu komunalnego waha si¢ w granicach 42,00 m? a lokali socjalnych
30,96 m?.

4. Lokale mieszkalne wymagajg remontu ze wzgledu na ich wiek i nadmierng eksploatacje jak i wieloletnie
zaniedbania spowodowane niedoinwestowaniem gospodarki mieszkaniowej, w tym réwniez dewastacje czesci
zasobow przez jej mieszkancow.

5. Liczba lokali mieszkalnych w latach przysztych zmniejszy si¢ w zwigzku z prowadzong sprzedaza na
rzecz ich najemcow.

6. Gmina bedzie starata si¢ o pozyskanie lokali socjalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. Obecny stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy wskazuje na
potrzebe poniesienia znacznych naktadow finansowych na stopniowa modernizacj¢ istniejacych zasobow.
Zasoby mieszkaniowe w 100% znajdujg si¢ w budynkach przedwojennych o bardzo niskim standardzie
technicznym. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy.

Zgodnie z analiza potrzeb w latach 2013 — 2017 planuje si¢ remonty biezace w zakresie:

Rok 2018 - roboty ogélnobudowlane, instalacyjne
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2019 - roboty ogoélnobudowlane, instalacyjne

2020 - roboty ogélnobudowlane, instalacyjne

2021 - roboty ogélnobudowlane, instalacyjne

2022 - roboty ogélnobudowlane, instalacyjne
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018— 2022 r.

§ 3. 1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o Uchwate Rady Gminy
w Lubrzy Nr XXXII/157/2001 z dnia 19 pazdziernika 2001r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno$¢ gminy oraz Uchwale Rady Gminy w Lubrzy Nr XXXI1/187/2006r. z dnia 20 stycznia
2006 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosc¢
gminy i Uchwalg¢ Rady Gminy w Lubrzy Nr XIX/131/2008 z dnia 30 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Lubrza.

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy z wylaczeniem lokali
mieszkalnych potozonych w budynkach szkolnych.

§ 4. Prognoza sprzedazy lokali wchodzacych do mieszkaniowego zasobu Gminy na poszczegodlne lata
przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok 2018 sprzedaz 1 lokali mieszkalnych
2019 sprzedaz 1 lokali mieszkalnych
2020 sprzedaz 1 lokali mieszkalnych
2021 sprzedaz 1 lokali mieszkalnych
2022 sprzedaz 1 lokali mieszkalnych

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawke czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Wojt Gminy Lubrza.

2. Polityka czynszowa Gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego

ksztatltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego
na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwialy pozyskanie $rodkéw na remonty lokali

i budynkow.

3. Wojt Gminy Lubrza ustala stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

4. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje stawke
bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos$¢ uzytkowa lokalu.

5. Czynniki obnizajace stawkg¢ czynszu :

- mieszkanie bez centralnego ogrzewania 5%
- mieszkanie bez tazienki i w.c. 5%
- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych 5%
- mieszkanie w suterenie, na poddaszu i strychu 5%
- mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki 5%

6. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

- doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjna,
umozliwiajgca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki, dotyczy to rowniez WC przynaleznego do lokalu,
potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji, 5%
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- wyposazenie lokalu w lazienke, przez co rozumie si¢ wydzielenie w mieszkaniu pomieszczenia
posiadajacego stale instalacje: wodociaggowo-kanalizacyjng, cieptej wody dostarczanej centralnie badz
z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne, umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka
( gazowego, elektrycznego, bojlera itp.) 5%

- centralne ogrzewanie, gdzie energia cieplna dostarczana jest z cieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych,
domowych ) 5%

- wyposazenie lokalu mieszkalnego w gaz przewodowy 5%

7. Warunkiem obnizenia czynszu jest wniosek najemcy zawierajacy uzasadnienie. Warunkiem obnizenia
czynszu, procz spelnienia przestanek okreslonych w ust. 5, moze by¢ przeprowadzony przez najemce remont
tego mieszkania, nie zaleganie z optatami czynszu przez okres lub trudna sytuacja finansowa najemcy.

8. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu miesigcznego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala w formie
zarzadzenia Wojt Gminy Lubrza.

9. Na miesi¢czny czynsz najmu lokalu sktadajg si¢ nastepujace elementy:
- stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego,
- czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu.
10. Maksymalne obnizenie czynszu moze wynie$¢ — 25 %.
9. Stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 50% stawki czynszu za dany lokal.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza Samorzadowy Zaktad Budzetowy w Lubrzy.

2. Zarzad obejmuje w szczegdlnosci:
- utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu,
- konserwacje techniczng sieci,
- obstuge finansowo — ksiggowa,
- inne czynnos$ci wynajmujacego, okreslone w Statucie Samorzadowego Zaktadu Budzetowego w Lubrzy,
- zawieranie 1 rozwigzywanie umow na wynajem lokali, a takZe inne czynnos$ci

cywilno-prawne wynikajace z ustaw.

3.7Z chwilg sprzedazy ostatniego lokalu w budynku, prowadzona dokumentacje przekazuje si¢
protokolarnie wspolnocie, zarzadcy lub wlascicielowi budynku.

3. Do 2022 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody:
- z czynszu za lokale socjalne i mieszkalne,
- z czynszu za lokale uzytkowe,
- Z cZynszu za garaze,

- z czynszu za budynki gospodarcze
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw na remonty, biezaca eksploatacje, modernizacje i wydatki inwestycyjne
w kolejnych latach

§ 8. Przewidywany plan wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty

remontow 1 koszty modernizacji lokali i budynkéw planowane sg w nastepujacy sposob:

Rok 2018 2019 2020 2021 2022
w tys. zt 0 20 20 20 20
Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw na koszty zarzadu nieruchomoscia wspélng
w kolejnych latach
§ 9. Przewidywany plan wydatkow na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi:
1) zaliczka na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna
2018 2019 2020 2021 2022
Wspélnoty
mieszkaniowe 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
w tys. 7zl
2) zaliczka na pokrycie kosztow zarzadu na fundusz remontowy
2018 2019 2020 2021 2022
Wspolnoty
mieszkaniowe 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
w tys. z1

Wzrost zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu w kolejnych latach ustalony zostat na poziomie 10%.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10. Biorac pod uwage zly stan techniczny niektérych budynkéw iwysoki koszt utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy, dazy¢ si¢ begdzie do sprzedazy budynkéw mieszkalnych na zasadach

preferencyjnych dla najemcow.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U z 2017 r., poz. 459 ze zm.) natozyta na rad¢ gming wymog
opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry stanowi
sredniookresowy (5 letni) dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym i efektywnym
gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Podjecie uchwaty jest zasadne i celowe.
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