UCHWALA NR XIX/160/20
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie ewidencyjnym Przelazy — péinocno-zachodnia cze$¢ osiedla ,,Wenecja”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2020r. poz.713ze zm.) oraz art. l4ust. 112 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Lubrza uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pdinocno-zachodnia czgs¢ osiedla ,,Wenecja”.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czgs¢ uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy

Agnieszka Ambrozak
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX/160/20
Rady Gminy Lubrza
z dnia 16 grudnia 2020 r.

— — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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UZASADNIENIE

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), przed podjeciem niniejszej uchwaty Wojt
Gminy Lubrza wykonatl analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie ewidencyjnym Przelazy — poéinocno-zachodnia
cz¢s¢ osiedla ,,Wenecja” oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

1. Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety analizg obejmuje grunty znajdujace si¢ na potudnie od miejscowosci Mostki w
rejonie Kanatu Niesulickiego i Jeziora Niestysz, dla ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w obrebie Przetazy — osiedle ,,Wenecja” w gminie
Lubrza, przyjetego uchwalg Nr XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia 2 grudnia 2005 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 28 poz. 593 z dnia 27 kwietnia 2006 r.).

Plan miejscowy przeznacza przedmiotowe grunty pod zabudowe¢ mieszkaniowsg z zapewnieniem
obstugi komunikacyjnej poprzez wewnetrzny uktad dréog. Przy czym jego ustalenia wymagajg korekt w
szczegbdlnosci w zakresie przebiegu niektorych linii rozgraniczajacych tereny oraz zmiany przeznaczenia
terenu ciggu pieszego z wydzielonymi drogami rowerowymi (KXR) na teren drogi wewnetrznej. Wynika to
z okre$lnego popytu na niewielkie dziatki budowlane, co zgtasza wiasciciel, ktorych wydzielenie wymaga
przeprojektowania terenéw komunikacyjnych. Problem ten wystepuje w poinocnej czesci analizowanego
obszaru.

W zwiazku z powyzszym w ocenie Wojta Gminy Lubrza opracowanie nowego planu miejscowego
potnocno-zachodniej czesci osiedla ,,Wenecja” wydaje si¢ zasadne. Jednocze$nie konieczne jest zwrocenie
szczegblnej uwagi na wymagania wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,»Rynna Pliszki i Oloboku”. Laczna powierzchnia wskazanych gruntow wynosi ok. 10 ha, dla ktorych
przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy przy tym
wskazaé, ze w toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat weryfikacji organdéw
i instytucji witasciwych opiniowania iuzgadniania, stad nie przesadza si¢ na obecnym etapie o jego
szczegdblowych zapisach. Zainteresowani beda mieli mozliwos¢ zgloszenia wnioskéw na etapie
przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu
miejscowego poprzez ztozenie uwag na etapie wytozenia do publicznego wgladu.

W granicach wskazanego obszaru nie wystgpuja grunty rolne klas I-III oraz grunty lesne. Nie begdzie
wiec konieczno$ci uzyskania decyzji zezwalajacej na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze nielesne,
zgodnie przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U.
2017 poz. 1161 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
przyjete w formie ujednoliconej uchwatg Nr XIV/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r., dla
przedmiotowego obszaru okresla funkcje kierunkowa ,tereny mieszkaniowo-ustugowe z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej". Oznacza to, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym
w zakresie przeznaczen stojg w zgodnosci kierunkami zagospodarowania okreslonymi w studium.
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3. Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzglednial elementy okre§lone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, W szczego6lnosci:
przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podktadach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Lubrza uznaje za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie ewidencyjnym Przetazy —
potnocno-zachodnia czg¢sé osiedla ,,Wenecja”. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast
samo uchwalenie planu miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu i zwigkszy potencjat
gospodarczy gminy.
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