UCHWALA NR XXVII11/229/21
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przelazy —
poénocna cze$é osiedla ,,Wenecja”

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy
Lubrza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obregbie
ewidencyjnym Przetazy — pdtnocno-zachodnia czes¢ osiedla ,,Wenecja”, uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pdinocna czgsé osiedla
»Wenecja”.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow i wiat, za wyjatkiem elementow takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, terasy i schody
zewnetrzne, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2m poza wyznaczong linia;

2) ,,planie" - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

4. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza, przyjetego w formie ujednoliconej uchwata Nr X1V/99/2008 Rady Gminy
Lubrza z dnia 31 marca 2008 r.

5. Plan obejmuje obszar na poludnie od miejscowosci Mostki w rejonie Kanatu Niesulickiego i Jeziora
Niestysz o powierzchni ok. 10 ha, w granicach ktorego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MNS8;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MN,U:;
3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;

4) tereny drog wewngetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS i KDW6;

5) tereny ciggow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1, KPX2, KPX3 i KPX4.

6. Na obszarze objetym planem:
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1) nie okresla si¢ katalogow dotyczacych:

a) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,

b) tereny gornicze i obszary gornicze,

¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkdéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) wymagania dotyczace dachow okre$lone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza lukarn, wykuszy,
tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkow, ktdrych powierzchnia zabudowy
nie przekracza 20% glownej czesci budynku, a wysokos$¢ 50% budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogolnych oraz
ustalen szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, w tym odkrytych rowéw melioracyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen.

§ 3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar objety
planem.

§ 4. W zakresie dostgpnosci komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego powigzania komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem drog do
drogi gminnej nr 003003F;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez:
a) tereny droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,
b) tereny drog przylegtych do granic planu.
§ 5. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ z sieci wodociggowej,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ z uje¢ indywidualnych;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na wtasnej dziatce;

¢) zakazuje si¢ oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie do gruntu w granicach wilasnej dziatki w sposob uniemozliwiajacy splyw na
nieruchomosci sasiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub urzadzen melioracji wodnych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych zrédet ciepta, z wytaczeniem biogazowni
1 urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadoéw powstatych w wyniku realizowanego
przeznaczenia na wlasnej dziatce.

§ 6. Ustala si¢ stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terendw w granicach planu, dla ustalenia
jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MIN8.

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie 5 my;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala si¢ dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat — o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°,
¢) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czarnego.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych.
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5. Nakazuje si¢ wyznaczenie na wlasnej dzialce minimalnie 2 miejsc do parkowania na 1 budynek
mieszkalny.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MN,U.

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie 5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala si¢ dachy:
a) dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
b) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czarnego.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie zasad dotyczacych parkowania:
1) nakazuje si¢ wyznaczenie na wilasnej dziatce minimalnie:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny,
b) 1 miejsca do parkowania na 4 miejsca noclegowe,
c¢) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni pozostatych obiektow ustugowych;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania.

§ 9. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla
ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na minimalnie 10% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow i urzadzen maksymalnie 4m.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5 i KDW6, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny ciaggdéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1, KPX2, KPX3
1 KPX4, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszy;
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2) ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren w obrgbie Przelazy — osiedle ,,Wenecja” w gminie Lubrza, przyjetego uchwatg Nr
XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia 2 grudnia 2005 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr
28 poz. 593 z dnia 27 kwietnia 2006 r.).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kaczkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVII1/229/21
Rady Gminy Lubrza
z dnia 29 listopada 2021 r.

Mapa pogladowa

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"li DI:A OBSZARU \A:"()BREBIE EWIDENCYJNYM PRZELAZY —
i’ [ y— POLNOCNA CZESC OSIEDLA ,,WENECJA”
T i In iy T ZALACZNIK NR 1
i ) DO UCHWALY NR woocmmnmrsssnsssnsissans RADY GMINY LUBRZA Z DNIA wucevsvmssseerssssanans
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII1/229/21
Rady Gminy Lubrza
z dnia 29 listopada 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Lubrza rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII1/229/21
Rady Gminy Lubrza
z dnia 29 listopada 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Lubrza rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/229/21
Rady Gminy Lubrza

z dnia 29 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest pelna i szczegdlowa
regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
towarzyszacej ustugowe;.

Zgodnie z uchwata Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie
ewidencyjnym Przetazy — pétnocno-zachodnia czes$¢ osiedla ,,Wenecja”, plan obejmuje obszar na potudnie
od miejscowosci Mostki w rejonie Kanatu Niesulickiego i Jeziora Niestysz o powierzchni ok. 10 ha,
w granicach ktorego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojagcej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MNS;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN,U;

3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;

4) tereny droég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDWI1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDWS5 i KDW6;

5) tereny ciagdw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1, KPX2, KPX3 i KPX4.

Jednocze$nie nie okreslono katalogow ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu, zasad tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow z uwagi na brak okolicznosci, ktore wymagatyby ich
okreslenia. Przy czym nalezy wskazac, ze pozostate przyjete ustalenia ogdlne jak i szczegotowe beda mieé
wplyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepuja dobra
kultury wspotczesnej, tereny gornicze i obszary gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, przyjetego w formie
ujednoliconej uchwatg Nr X1V/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r.

Aktualnie Gmina Lubrza nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajacej ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia
1995 r. Zaktada si¢, ze wyniki analizy nie miatyby wplywu na ustalenia planu ze wzglgdu na to, iz stanowi
on kontynuacje rozwigzan przyjetych w dotychczas obowigzujacym dokumencie.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym
planie w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan na wickszosci obszaru okresla mieszkaniowa forme zagospodarowania. Zapisy
uchwalanego dokumentu zasadniczo sankcjonujg przeznaczenia przyj¢te w dotychczas obowigzujacym
planie miejscowym. Wprowadzono przy tym szereg ustalen w zakresie szczegoétowych parametrow
zagospodarowania i zabudowy oraz zasad dotyczacych komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Nie okresla si¢ natomiast szczegdlowych zasad scalania i podzialu, bowiem aktualna struktura
wlasnosciowa oraz cechy geometryczne nieruchomosci umozliwiajg ich zagospodarowanie zgodnie z
przyjetymi ustaleniami. Mozliwy jest takze ich dalszy podziat dla wydzielenia dziatek budowlanych, a
nastepnie realizacji przeznaczen okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
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Ustalenia planu bedg miaty wptyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majgce znaczenie dla jakoSci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja i rodzaj linii
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, geometria oraz
kolor dachow.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

W granicach planu nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody, z mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wsérod innych zapiséw okre§lono w szczegdlnosci: minimalng
wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych terenow, sposoéb odprowadzania
sciekow komunalnych i przemystowych oraz sposéb zaopatrzenia w wodeg.

Zakazuje si¢ takze lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
oraz nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi ustalonymi dla Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar
objety planem.

Nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne klas I-III. Nie byto wiec konieczno$ci uzyskania zgody
wlasciwych ministrow na zamiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

4y  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, a takze dobra kultury wspélczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Dla terenéw MN i MN,U ustalono strefy ochrony przed hatasem, ktére pod wzgledem akustycznym
kwalifikujg si¢ odpowiednio jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych, bedzie sie

odbywac¢ w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo dla terenu MN,U nakazuje si¢ zapewni¢ okreslong
minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla
budzetu gminy z tytutu konieczno$ci budowy infrastruktury badz wykupu nieruchomosci, przyniesie
natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci. Przyjete w planie przeznaczenia spowoduja
wzrost wartosci gruntow.

7)  prawo wilasnosci
Plan nie wyznacza obszardw do realizacji inwestycji celu publicznego, dlatego nie przewiduje si¢
koniecznosci zmiany wykonywania prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane z
obronnoscia, a gmina nie znajduje si¢ w zasiegu strefy nadgraniczne;j.

9) potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje nie sg sprzeczne z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza. Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegoélne organy 1 instytucje, aktore w toku prac
pianistycznych uzgadnialy i opiniowaly projekt.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwos$ci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na
calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych oraz szczegétowych dotyczacych
poszczegblnych terendw.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
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Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochromie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawno$cig przejrzystoScia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wyltozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposdb zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow i
uwag byl zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywac si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa, a do
czasu jej budowy poprzez indywidualne ujgcia wody.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczeg6élnosci wynikajace ze
zdiagnozowanych uwarunkowan, a takze potrzeb rozwojowych gminy Lubrza. Naruszenie interesow
prywatnych jest dopuszczalne wylacznie przypadku koniecznosci realizacji innych zadan stanowigcych
cel publiczny. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Wojta Gminy
Lubrza nie wplynely Zadne wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

15) zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Wyznaczony uktad drogowy jest powigzany z droga gminng nr 003003F poprzez droge wewnetrzng na
dzialce nr ewid. 289/3 w obrebie Przetazy oraz droge wewngtrzng na dziatkach gminnych nr ewid.
561/8, 561/5, 563, 465, 466 w obrebie Mostki. Gmina Lubrza nie posiada wilasnej statej komunikacji
publicznej. Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowe;j i kolejowej znajduja
si¢ w miejscowosci Mostki, 2 km od granic planu.
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