Projekt
z dnia 30 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ..........cccccceeeenne

UCHWALANR ...... l.....122
RADY GMINY LUBRZA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz
uchwaty Nr XXV/202/21 Rady Gminy Lubrza z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalehn studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza przyjeto w formie ujednoliconej uchwatg nr
XIV/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, zwany
dalej rysunkiem.
4. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik
nr 3.
6. Zbior danych przestrzennych stanowi zatgcznik Nr 4.

o

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczy¢
lico sciany budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen, dopuszcza sie przekroczenie tej linii
maksymalnie o 2m przez elementy budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz
warstwy ocieplajgce, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak
schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia wej$¢; linia nie dotyczy naziemnych urzgdzeh i
obiektow towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
infrastruktury technicznej i technologicznej, w tym dojazdy i dojscia, parkingi, matg
architekture oraz inne obiekty, ochrony, portierni, i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

5) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, dla
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6)

7

8)

9)

ktorych mozna obliczy¢ objetosc;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajgcg kategorie lub grupe
kategorii zagospodarowania,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC kategorie lub grupe kategorii
zagospodarowania, ktéra moze by¢ realizowana jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowedo;

Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciane lub elewacje od
strony wjazdu gtéwnego;

10) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego

jedna $ciana zewnetrza przylega bezposrednio do sgsiedniego budynku potozonego na
dziatce sgsiedniej;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granice opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole literowe przeznaczenia terendw.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KP — tereny parkingow;

WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych;
KDW — tereny drég wewnetrznych.

2. Dla terendéw: KP i KDW ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1)

2)

ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
linilami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachéwki, blachy, papy lub membrany w odcieniach
czerwieni, bragzu, szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza sie dachy zielone;

dopuszcza sieg:

a) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w
odlegtosci 1,5 m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie,

b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych,

c) lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych, w tym odkrytych rowéw melioracyjnych,

d) lokalizacje obiektéw tymczasowych.



2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg pofaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

3. Wymagania dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w
przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie
zielenig lub teren biologicznie czynny;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpaddw komunalnych powstalych jedynie na
terenie wiasciciela nieruchomosci;

3) dziatalnos¢ przedsiewzieé¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Nie ustanawia sie szczegdélnych zasad ochrony krajobrazu z uwagi na brak elementow
podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.
2. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony doébr kultury wspodtczesnej i zasad ochrony
krajobrazu kulturowego z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w przepisach
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:
1) forme zabudowy mieszkaniowej — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem:
a) 4,0m od terenéw komunikacyjnych KDW,
b) 6,0m od drogi gminnej znajdujacej sie poza granicami planu,
€) 12,0m od terendw lesnych znajdujgcych sie poza granicami planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
4) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
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5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych 6,0m-20,0m, gospodarczych i garazy

3,0m-10,0m;

7) maksymalng wysokosé budynkéw mieszkalnych do 10,0m, gospodarczych, garazy oraz wiat
do 5,0m;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2 w tym poddasze w budynkach mieszkalnych, do 1 w
pozostatych;

9) geometria dachéw o kacie nachylenia potaci do 45°,
10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajgc garaz;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych i wewnetrznych;

2. dopuszcza sie budowe budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

§ 10. 1. Na terenach parkingowych oznaczonych na rysunku symbolem KP — tereny parkingdw
ustala sie:
1) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych;
2) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 100% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég wewnetrznych;
2. dopuszcza lokalizacje infrastruktury techniczne.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wéd powierzchniowych
Srodlgdowych:

1) ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - gospodarka wodna, dla ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég wewnetrznych;

2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej,
b) nasadzenia zieleni.

§ 12. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDW — tereny drég
wewnetrznych:
1) ustala sie szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem 8,0m;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementdéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
krajobrazow priorytetowych oraz obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich
terendw w obszarze objetym planem.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym



§14. 1. Dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych ustala sie szczegdétowe zasady i warunki:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 100,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg do
25°;
4) podane w pkt 1 i 2 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;
5) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej i do drdg;
2. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza sie obszarédw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Nie ustala sie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu oraz zakazéw zabudowy.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem nakazuje sie utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejgcym ukfadem drég publicznych znajdujgcym sie poza granicami
obszaru objetego planem do drogi gminnej dziatka nr ewid. 220 w obrebie Przetazy.

2. Dla drég wyznaczonych w planie obowigzujg wymogi zawarte przepisach odrebnych dotyczacych
drég pozarowych.
3. Za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drog: miejsc postojowych,

Sciezek.

rowerowych, ciggéw pieszo- rowerowych i chodnikow.

4. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

wewnetrzne dojazdy o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.

5. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:
1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne
w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych,
2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych
dla terenéw, dla ktorych zostat okreslony.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady uzbrojenia terendw:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢c w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie
wymienionych w pkt 1, w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytgczy
o charakterze czasowym.

2. Zaopatrzenie w wode dla odbiorcéw i do celéw przeciwpozarowych:

1) ustala sie dostawy wody z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie ujecia wlasne, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
3. Odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych:
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1) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

2) w okresie przejSciowym do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
czasowe gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na
wiasnej dziatce lub w szczelnym zbiorniku bezodptywowym zlokalizowanym na terenie KP.

4. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod do gruntu w granicach wilasnej dziatki w sposéb
uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sagsiednie, w tym drogi;

2) dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej Ilub urzagdzen
melioracji wodnych.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych, ktore znajdujg sie
poza obszarem objetym planem lub indywidualnych urzgdzenh wytwarzajgcych energie elektryczng
ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw magazynowych gazu ptynnego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet energii z wylgczeniem biogazowni i
urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

8. Usuwanie odpaddéw, ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie budowe innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdziat 12
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.
Rozdziat 13
Stawki procentowe

§19. Na podstawie art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 20. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr IX/57/2003 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
12 wrzesnia 2003 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubrza obejmujgcej tereny w obrebach: Mostki, Zagorze, Przetazy, Staropole,
Lubrza, Nowa Wioska, Zagaje opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr
100, poz. 1413 z dnia 09 grudnia 2003 r.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



