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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy, ktdrej podstawg sporzgdzenia
jest uchwata Nr XXV/202/21 Rady Gminy Lubrza z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy.

Organem wykonawczym przedmiotowe]j uchwaty jest Wajt Lubrzy. Na zlecenie w/w organu,
projekt planu opracowato PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czapliriska.

1.1. Giéwne cele opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy opracowano w celu okreslenia przeznaczenia terendéw i wyznaczenia linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkéw ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest
uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom planistycznym nowych
funkcji oraz ustanowienie zapisdw prawa miejscowego bedgcego podstawg merytoryczng i prawng
realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych
z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapiséw
projektu MPZP na sSrodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$é powietrza atmosferycznego,

o gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

e jakos¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania woéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

e formy krajobrazowe,

e sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata nr XXV/202/21 Rady Gminy Lubrza z dnia 30 czerwca
2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z
zapisami aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.



Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2021 poz. 779).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1420).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1211).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1098).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
Dz.U. 2021 poz. 741).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1219 z p.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz. 624).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1326).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku
(Dz. U. 2020 poz. 2311).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pdtnocno-zachodnia czesc
osiedla ,,Wenecja”.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Lubrza dla obszaréw potozonych w obrebach: Lubrza,
Mostki, Nowa Wioska, Przetazy, Staropole, Zagaje

Opracowanie Ekofizjograficzne Wojewddztwa Lubuskiego.

Rejestr rezerwatéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 9 czerwca 2020 r.

Rejestr parkéw krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 14 maja 2019 r.

Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 2 pazdziernika 2020 r.



— Rejestr pomnikéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 4 wrzesnia 2020 r.

— Rejestr stanowisk dokumentacyjnych wojewddztwa lubuskiego, stan na 25 stycznia 2016 r.

— Rejestr uzytkéw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 21 lutego 2020 .

— Rejestr zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 24 maja
2019rr.

— mapy udostepnione przez zleceniodawce,

— analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

— dane z rejestru gruntow,

— decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

— dane z rocznikéw statystycznych GUS,

— wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

— Opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo o  sygnaturze
Wz$.411.128.2021.RD).

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach (pismo o sygnaturze
NZz.773.13.2021).

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie
matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapisow MPZP,
zardwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowiern MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang
poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych,
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 741).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegélnych
przedsiewzie¢ na Srodowisko analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z
czestotliwoscig wynikajgcg z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na Srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 46 km w linii prostej, a granica
potudniowa w odlegtosci ok. 160 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$¢ terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.



1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy, ktdrej podstawg sporzgdzenia
jest uchwata Nr XXV/202/21 Rady Gminy Lubrza z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przetazy.

Prognoze oddziatywania na S$rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska oraz majac na celu zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Przeprowadzona analiza stanu s$rodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposéb wykorzystania $Srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie w sposdb
znaczny na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu 13 -
Rynna Paklicy i Otoboku.

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie w granicach JCWPd PLGW600068, dla ktérego
stwierdzono ogdlny stan dobry, z uwzglednieniem dobrego stanu chemicznego, dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego. Dla podanego JCWPd nie ma ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych wéd powierzchniowych analizowany
obszar przynalezy do JCWP RW60001715859 Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim —
wody charakteryzujg sie ogdlnie ztym stanem, w tym dobrym potencjatem ekologicznym i dobrym
stanem chemicznym. Dla podanego JCWP nie ma ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, przeznaczenie obszaru opracowania i cafoksztatt
oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie, ze realizacja zapisdw MPZP nie bedzie mie¢ wptywu na
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnos¢. Nie mozna jednak
wykluczy¢ oddziatywania na pozostate komponenty srodowiska przyrodniczego.

W trakcie analizy wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

— przedstawiono wptyw antropopresji, w kontekscie realizacji zamierzen planu na stosunki
wodne terenu objetego planem, a takie w obszarze przewidywanego oddziatywania.
okreslono przy tym potencjalny bezposredni wptyw na poziom wadd gruntowych i posredni na
cieki i zbiorniki wodne oraz ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny.

— Wskazano przewidywany sposéb gromadzenia, ewentualnego oczyszczania oraz
odprowadzania Sciekdw wraz z uzasadnieniem wyboru metody dla przyjetego rozwigzania.

— Wymieniono jednolite czesci wod (JCW), w granicach ktérych potozony jest obszar objety
projektem planu oraz wyznaczone dla nich cele srodowiskowe. Okreslono, przeanalizowano i
oceniono przewidywane znaczace oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
jednolite czesci wod.

— Przedstawiono przewidywany wptyw realizacji ustalen planu miejscowego na wzrost emisji
zanieczyszczen i poziomu hatasu na terenie objetym potencjalnym oddziatywaniem, majac na
uwadze zdrowie i komfort tycia lokalnej spotecznosci.

— Oceniono potencjalny wptyw przedmiotu planu miejscowego na znajdujgce sie w poblizu,
oraz w obszarze opracowania dokumentu planistycznego formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (dz. U. Z 2021 r. Poz. 1098,
ze zmianami).



— Oceniono potencjalny wptywu przedmiotu planu miejscowego na trwato$é wystepujacych na
danym obszarze proceséw przyrodniczych oraz okreslono wzajemne relacje pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi w celu
zachowania prawidtowego rozwoju i funkcjonowania ekosystemow, korytarzy ekologicznych i
weztéw, umozliwiajacych migracje roslin, zwierzat i grzybow, tj. Znajdujacych sie na terenie
objetym opracowaniem i w ich sgsiedztwie terendéw lesnych, zbiornikéw wodnych,
zadrzewien przydroznych i przywodnych itp.

— Okreslono przewidywane oddziatywanie zatozern dokumentu planistycznego na sposéb
wykorzystywania przestrzeni przez zwierzeta, w tym dokonano analizy wptywu planowanego
sposobu zagospodarowania na faune okolic strefy ekotonu uwzgledniajac potrzebe dyspers;ji
np. Na Zerowiska, a takze przedstawi¢ proponowane rozwigzania dotyczace
zminimalizowania negatywnego oddziatywania barier na szlaku migracji zwierzat.

— Oceniono projekt dokumentu planistycznego pod katem wptywu na zmiane klimatu, oraz
przedstawi¢ ewentualne rozwigzania minimalizujgce przedmiotowy proces.

— Przedstawiono rozwigzania jakie przyjeto i/lub nalezy przyjaé¢ w projekcie planu miejscowego,
aby zminimalizowa¢ niekorzystne zmiany w krajobrazie wynikajagce z zaproponowanego
zagospodarowania tego terenu, tak aby uzyska¢ powigzany system zieleni z terenami
przylegtymi, w celu zachowania i utrzymania waznych oraz charakterystycznych cech
krajobrazu.

— Oceniono czy realizacja dokumentu, a takze inne przypadki istniejgcej oraz projektowanej
urbanizacji i wzrostu uprzemystowienia na przedmiotowym terenie i na obszarach
przylegtych moze znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na ktorykolwiek z wyzej
przedstawionych elementéw srodowiska (oddziatywania skumulowane).

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan srodowiska

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Lubrza, w zachodniej czesci kraju, w
centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu swiebodzinskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do Prowincji
Nizina Srodkowoeuropejska (31), Podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie (315), Makroregion
Pojezierza Lubuskiego (315.4), Mezoregion Pojezierze tagowskie (315.42)

W podziale geobotanicznym teren objety opracowaniem znajduje sie obszarze
kontynentalnym.

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy zaliczany jest do $lasko-wielkopolskiego regionu
klimatycznego. Obszar ten charakteryzuje sie srednimi sumami opadéw (500-600 mm) oraz krétszg i
tagodniejszg zimg (Srednia temperatura najzimniejszego miesigca okoto -20 C) w poréwnaniu do

wojewoédztwa.

2.1.1. Powietrze
Wg. danych WIOS w roku 2020 odchylenie temperatury od $redniej z wielolecia (z lat 1981-
2010) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy 1 a 2°C, natomiast na znacznej czesci woj.
lubuskiego — miedzy 1,5 a 2°C. W okolicach Zielonej Gdry, potozone sg rowniez obszary o najnizszej w



Polsce rocznej sumie opadu atmosferycznego, co jest szczegdlnie zauwazalne w stosunku do Sredniej
wieloletniej sumy opadu w okresie zimowym.

Gtéwnym Zrddtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest w tym rejonie emisja niska.

Ze wzgledu na ochrone roslin stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskie;j.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej oraz BaP(PM10) jako poziomu docelowego. Liczba dni z
o$miogodzinng $rednig ozonu wyzsza niz 120 pg/m? wyniosta 32.

Obszary opracowania pofozone sg w terenie niezabudowanym o charakterze rolniczym i
czesciowo lesnym, co przyczynia sie na miejscowo lepszej jakosci powietrza niz na terenach
zurbanizowanych.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety opracowaniem pofozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Niestysz.
Gtebokos¢ zalegania wéd podziemnych zgodnie z mapa hydrograficzng waha sie w graniach 1 m p.p.t.
Wysokos¢ wod gruntowych jest zjawiskiem zmiennym w czasie — podczas wizji lokalnej stwierdzono
wode na gtebokosci 0,1 m p.p.t. Teren graniczy z ciekami wodnymi.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w zasiegu zadnego z Gtéwnych Zbiornikéw
Wdéd Podziemnych. Najblizszy potozony jest ok 2 km w kierunku pétnocno-wschodnim (nr 144 Dolina
kopalna Wielkopolska).

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie w granicach JCWPd PLGW600068, dla ktérego
stwierdzono ogdlny stan dobry, z uwzglednieniem dobrego stanu chemicznego, dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego. Dla podanego JCWPd nie ma ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych. Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych wéd powierzchniowych analizowany
obszar przynalezy do JCWP RW60001715859 Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim —
wody charakteryzujg sie ogdlnie ztym stanem, w tym dobrym potencjatem ekologicznym i dobrym
stanem chemicznym. Dla podanego JCWP nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

2.1.3. Gleby i uksztattowanie powierzchni
Na terenie objetym opracowaniem dominujg utwory przepuszczalne (piaski i zwiry
sandrowe). Praktycznie caty teren jest obszarem lesnym (niewielki fragment — tgka, zalesiona).

2.1.4. Klimat akustyczny
Obszar objety analizg potozony jest w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej, otoczony lasem,
w bliskim sgsiedztwie jeziora Niestysz. Z uwagi na lokalizacje nie mozna stwierdzi¢, aby przedmiotowe
tereny byly narazone na szczegdlne zagrozenie klimatu akustycznego.

2.1.5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposdb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
2020 poz. 2311).

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Goscikowie (E5°32'41"” N52°20'55"). Sktadowa elektryczna za rok 2018
wynosita < 0,4 V/m.



Innym zZrédtem wystepowania pdl elektromagnetycznych sg stacje transformatorowe i linie
przesytowe. Zrédtem energii elektrycznej dla odbiorcdw z terenu objetego opracowaniem jest linia
Sredniego napiecia 15 kV.

2.1.6. Roéznorodnos¢ biologiczna

Obszar objety opracowaniem nie jest zréznicowany pod wzgledem bioréznorodnosci — jest to
las olchowy, w ktérym domieszke stanowi brzoza i sosna. W podszycie wystepujacym tylko w
zewnetrznych pasach wystepuje gtdwnie jezyna. Runo stanowi sit, pokrzywa i turzyca. Na obrzezach
spotka¢ mozna podbiat, glistnik, ostrozen polny.

W bezposrednim sgsiedztwie od strony jeziora oraz przy ciekach wystepuje tatarak i patka
wodna.

Z uwagi na lokalizacje na obszarach poddawanych antropopresji zréznicowanie fauny jest
niewielkie — dominuja gtéwnie gatunki synantropijne (mniejsze ssaki i ptaki, liczne owady). Z uwagi na
obecno$¢ wody w bezposrednim sgsiedztwie i wysokiego poziomu wdd gruntowych mozna
spodziewaé sie na tym terenie ptazdw. Teren potozony jest pomiedzy obszarami poddanymi
antropopresji — od potudniowego zachodu powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od
strony pétnocno-wschodniej prowadzona jest wycinka.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw objetych
ochrong prawng innych niz juz chronione.

2.1.7. Obszary chronione
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu 13 -
Rynna Paklicy i Otoboku. Odlegtos¢ do pozostatych form prawnie chronionych zestawiono w tab. 1.

Tab. 1. Odlegtos¢ obszaru objetego opracowaniem do najblizszych form prawnie chronionych

Nazwa obiektu Odlegtos¢, km
Rezerwat przyrody Pniewski tug 5,9
Gryzynski Park Krajobrazowy - otulina 5,62
Obszary chronionego krajobrazu Rynna Paklicy i Otoboku W obszarze
Obszary chronionego krajobrazu Puszcza nad Pliszkg 4,71
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego 14,11
Natura2000 OSO Dolina Srodkowej Odry PLB080004 18,68
Natura2000 SOO Debowe Aleje w Gryzynie i Zawiszach PLHO80035 8,10
Stanowiska dokumentacyjne Zebra 29,16
Jezioro Ksiezno[@ezioro Ksiezno 2,91
HELENKA Lipa drobnolistna - Tilia cordata 22 m wysokosci, pier$nica 163 cm 1,00
2.1.7.1. Parki narodowe

Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
narodowych.

2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce
rezerwatéw przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
krajobrazowych.
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2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu 13 -
Rynna Paklicy i Otoboku. Dla obszaru tego obowigzywaty nastepujgce zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska;

— dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -btotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 24 sierpnia 2017 r. (Sygn. akt Il
SA/Go 481/17) stwierdzajgcym niewazno$é rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. W zwigzku z powyzszym brak jest
podstawy prawnej ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku”.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Tereny objete opracowaniem nie znajdujg sie w obszarach naturowych. Najblizej potozony
jest obszar specjalnej ochrony Debowe Aleje w Gryzynie i Zawiszach (PLH080035) — 8,51 km.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowania pomnikéw przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepuja siedliska cenne przyrodniczo.

2.1.7.11. Korytarze ekologiczne
Obszar opracowania wchodzi w sktad korytarza gtéwnego (obszar weztowy o randze
miedzynarodowej - Puszcza Lubuska GKZ-1).

2.1.7.12. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin, zwierzat jak i grzybdow
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe;.

2.1.8. Surowce naturalne
Na terenie obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.
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2.1.9. Gospodarka wodno-$ciekowa i odpadowa

Gospodarka wodno-$ciekowa w gminie w wiekszosci jest uregulowana (Samorzgdowy Zaktad
Budzetowy w Lubrzy). Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej na koniec 2020 roku wynosita 69,01km.
dostep do sieci wodociggowe]j posiada 99% mieszkan. Dostep do sieci wodociggowej w gminie
posiada 99% mieszkan (brak wody z wodociggu w miejscowosciach: Dolisko, Chatupczyn, Mréwczyn,
Nowa Wioska —przy kanale). Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzadzie badz
administracji gminy (lub jednostek gospodarki komunalnej) nadzien 1 stycznia 2020r.wynosita 71,99
km, na dzien 31 grudnia 2020r, réwniez 71,99 km. Liczba przytaczy do sieci kanalizacyjnej na dzien 1
stycznia 2020r.: 884szt. W ciggu 2020rokuwykonano 16przytgczy do sieci kanalizacyjnej. Dzieki temu
na koniec 2020roku liczba przytaczy wynosita 900szt. Gmina Lubrza jest w 99% skanalizowana.

W obszarze objetym opracowaniem dominuje zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior
nieczystosci. Pojedyncze nieruchomosci dysponujg wtasnymi ujeciami i korzystajg ze zbiornikéw
bezodptywowych, skad $cieki wywozone sg na oczyszczalnie $ciekéw w Swiebodzinie. Sieci i
infrastruktura wodno-kanalizacyjna sg rozbudowywane, np. w czerwcu 2021 roku podpisano umowe
na ,rozbudowe infrastruktury wodno-$ciekowej w Gminie Lubrza poprzez przebudowe SUW w
Staropolu oraz budowe SUW w Romandéwku wraz z biologiczng oczyszczalnig Sciekow”.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzadkowana gospodarka odpadowa, prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem, a odbiorem odpaddw zajmuje sie firma TRANS-FORMACIJA - Marcin Wijatyk.
Odpady zbierane sg w sposdb selektywny (tworzywa i metal, papier, szkto, bio i zmieszane) i
deponowane w nastepujgcych Regionalnych Instalacjach Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Odpady nietypowe (folie, sznurki, opony itp.) mozna samodzielnie dostarczy¢ do podmiotéw
zlokalizowanych w Stubicach, Gorzowie WIkp., Debnie, Skapym, Krosnie Odrzanskim. Na terenie
gminy dziata staty Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych zostat utworzony w 2014 roku
na terenie oczyszczalni éciekdw w Lubrzy przy ulicy Swiebodziriskiej 103.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty stwarzajgce zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego. Obszar opracowania nie jest zagrozony podtopieniami ani ruchami masowymi ziemi.
Obszar nie jest narazony na zalanie w wyniku powodzi.

2.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Aktualnie obszar objety opracowaniem jest dziatka porosnieta lasem. Sgsiednie dziatki sg
jednak zagospodarowywane — powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Atrakcyjna lokalizacja pozostawiona bez uregulowan co do dalszego funkcjonowania moze przyczynic
sie do niekontrolowanej zabudowy w sposdb wysoce ingerujgcy w otaczajgcg przestrzen.
Pozostawienie terenu objetego opracowaniem bez miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwarza mozliwos¢ wykorzystania tego obszaru na cele réine od aktualnych,
prowadzace do degradacji srodowiska. W miejscowym planie wskazano jasne kryteria mozliwosci
rozwoju tego obszaru, zadbano ponadto o jako$¢ srodowiska — wprowadzono zapisy dotyczace
ochrony zasobdéw, w tym:

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dabr kultury wspotczesnej,
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— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Nalezy przyjgé, ze w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu w perspektywie
krétkoterminowej stan s$rodowiska nie ulegnie zmianie, jednak w perspektywie S$rednio i
dtugoterminowe] brak kompleksowych rozwigzan dotyczgcych harmonijnego rozwoju tego obszaru
moze skutkowac pogorszeniem jakosci Srodowiska (w tym wzrostem zanieczyszczenia).

2.3. Stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym
oddziatywaniem

Stan srodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszaréw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i
uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono rowniez w odniesieniu do
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody w tym:

— parkow narodowych,

— rezerwatdéw przyrody,

— parkow krajobrazowych,

— obszaréw chronionego krajobrazu,

— obszaréw Natura 2000,

— pomnikéw przyrody,

— stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
— uzytkdéw ekologicznych,

— zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,

— ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

2.5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego.
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Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony $rodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowaé ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego. Teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego prawnie chronionego
obszaru.

Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do
wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2018 poz. 142 z p. zm.), jak rowniez gatunki dziko wystepujgcych
roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybéw ani gatunki dziko wystepujacych zwierzat.

2.6. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
— ekosystemdéw — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
— gatunkéw rodlin,
— gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000
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. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przyrodnicze
Gatunki roslin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gatunki
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zwierzat
Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, ,+” — oddziatywanie o charakterze pozytywnym, ,-"— oddziatywanie o charakterze
negatywnym

Biorgc pod uwage lokalizacje wzgledem obszaréw objetych ochrong prawng nalezy zauwazy¢,
Ze teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego z takich obszaréw. Odlegtos¢ do terendw
wchodzacych w sktad obszaru Natura 2000 wynosi ponad 8 km.
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Z uwagi na przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie terenu oraz
odlegtos¢ od objetych ochrong prawng obszaréw nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie
krétkoterminowej, Srednioterminowej i dfugoterminowej nie wystgpig oddziatywania na siedliska
przyrodnicze zwigzane z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

W perspektywie od krétko-, srednio- i dtugookresowej nie prognozuje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Nie nastgpi takze skumulowane negatywne
oddziatywanie planowanych przedsiewzieé¢ na obszary objete ochrong prawng, w tym fragmentacja
siedlisk i ich niszczenie. Na terenach sasiednich znajdujg sie obszary zagospodarowane zaréwno pod
zabudowe mieszkaniowga oraz mieszkaniowa i ustugowa.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigzaé sie z zabijaniem dziko
wystepujacych zwierzat, niszczeniem ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry. W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie nastgpi zmiana
panujgcych obecnie stosunkéw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
i obszaréw wodno-btotnych. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigzac sie z budowg
nowych obiektédw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdw wodnych.

2.7. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.
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Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza
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Réznorodnosé biologiczna, rosliny,

. C . + + o|0|O0 + + 0 0 0 + | +

zwierzeta i siedliska przyrodnicze
Ludzie + + 0|0]|O0 + 0 + + 0 + |0
Woda powierzchniowe i podziemne | + + 0|00 + 0 + + 0 + |0
Powietrze + + 0|00 0 0 + + 0 + |0
Powierzchnia ziemi + + o|l0|O 0 0 + + 0 0| +
Krajobraz + + 0|00 0 0 + + 0 + | +
Klimat 0 0 00O 0 0 0 0 0 0|0
Zasoby naturalne 0 0 0|00 0 0 0 0 0 0| O
Zabytki 0 0 0|0 O 0 0 0 0 0 0| O
Dobra materialne + 0 0|00 0 0 + + 0 + 10
Zaleznosci pomiedzy w/w + + 0|00 + 0 + + 0 + 10

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

2.7.1. Oddziatywanie na réznorodnosc biologicznj i siedliska przyrodnicze

Do gtéwnych zmian zachodzacych na terenach przeznaczonych w projekcie miejscowego
planu pod zabudowe mieszkaniowg bedzie zmiana formy uzytkowania terenu z lesnej na
mieszkaniowa. Tereny porosniete w przesztosci lasem olchowym (z domieszkg sosny i brzozy).
Zostang zastgpione w gtdwnej mierze zabudowa jednorodzinng wolnostojgca, na ktérej powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzie¢, w czasie ich eksploatacji nie bedzie dochodzi¢ do
zwiekszenia Smiertelnosci zwierzat, nie bedzie nastepowata emisja substancji i energii do sSrodowiska,
nie nastgpi zmiana panujacych stosunkédw wodnych, nie bedg produkowane odpady, w tym odpady
niebezpieczne. Powyisze zostanie zachowane takze w kontekscie skumulowanego oddziatywania
eksploatowanych przedsiewzie¢. W projekcie planu przewidziano czes¢ terenu jako teren wadd
powierzchniowych (ciek melioracyjny).

O ile jest to mozliwe wskazane jest zachowanie rosngcych na analizowanych obszarach drzew
i krzewow lub rekompensata w postaci nasadzen zastepczych.

Tereny objete analizg nie znajdujg sie w obrebie obszaru objetego ochrona prawng, ale
stanowig fragment sieci korytarzy ekologicznych stanowigc dojscie do wdd jeziora z sgsiednich
terendéw lesnych. Zmiana formy zagospodarowania i ogrodzenie tego terenu uniemozliwi dostep
konkretnie w tym miejscu — nie spowoduje jednak catkowitego odciecia od wdd — obecne na terenie i
w jego najblizszym sgsiedztwie sg rowy melioracyjne.
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Generalnie na analizowanym terenie nie stwierdzono cennych siedlisk przyrodniczych — co
wynika poniekad z faktu postepujacej urbanizacji widocznej na terenach sasiednich. Rozwéj nowych
osiedli (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) postepuje, a wielko$¢ terenu objetego analizg nie
pozwala na swobodne bytowanie tu wiekszych zwierzat. Przedmiotowe dziatki nie sg bezposrednio
potgczone z okolicznymi lasami.

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu zagospodarowania aktualnego i projektowanego nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wigzac sie z utratg czy degradacjg wartosciowych
siedlisk przyrodniczych, nie bedzie wigzac sie ze zniszczeniem stanowisk roslin i grzybéw objetych
ochrong gatunkowa, nie bedzie wigza¢ sie z pogorszeniem stanu ochrony chronionych gatunkéw
zwierzat.

2.7.2. Oddziatywanie na ludzi

Z uwagi na lokalizacje, forme i zdefiniowane funkcje terendéw, zapisy MPZP beda miaty
korzystny wptyw na zycie i zdrowie ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP porzadkujg przestrzen i
wyznaczajg jasne kryteria zagospodarowywania terenéw, w tym umozliwiajg budowe miejsc pracy
i/lub mieszkaniowych. Cze$¢ terenu pozostawiona zostanie jako teren biologicznie czynna oraz
terenu przeznaczone pod wody powierzchniowe, co przyczynia sie wiec do poprawy jakosci
powietrza w okolicy.

Z uwagi na zagospodarowanie wiekszosci terendw w obrebie obszaru opracowania nie
prognozuje sie konfliktéw spotecznych z powodu realizacji ustalern MPZP.

2.7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany obszar potozony jest z specyficznych warunkach hydrologicznych — zaréwno od
strony poétnocno-wschodniej jak i potudniowo zachodniej znajduje sie row melioracyjny. Pomiedzy
analizowanymi dziatkami réwniez znajduje sie réw melioracyjny. Wszystkie one uchodzg do jeziora
Niestysz. Na terenie stwierdzono wysoki poziom wdd gruntowych, co moze wynikaé z pory
przeprowadzonej analizy (latem moze by¢ nizszy). Lokalizowanie jakiejkolwiek zabudowy na tym
terenie bedzie musiato sie wigza¢ z dobrg izolacjg i/lub podniesieniem terenu. W projekcie planu
wskazano jako zagospodarowanie wiekszosci terenu zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dla
tego rodzaju zabudowy wskazano zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] z dopuszczeniem ujec
wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie powstajgce Scieki bytowe i komunalne
powinny by¢é odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej (do gminnej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem), a w okresie przejsSciowym (do czasu wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej) gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych
na witasnej dziatce lub w szczelnym zbiorniku bezodptywowym zlokalizowanym na terenie parkingu
(KP). Z uwagi na uwarunkowania hydrologiczne wydaje sie to rozsgdne rozwigzanie — zaréwno pod
wzgledem srodowiskowym jak i ekonomicznym. Rozwigzanie w postaci przydomowej oczyszczalni
mogtoby doprowadzi¢ do skazenia wdd powierzchniowych i gruntowych.

Powstajgce na terenie wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu w
granicach wtasnej dziatki w sposdb uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi.
Dopuszczono odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub urzadzen melioracji wodnych.
Rozwigzanie to jest korzystne z punktu widzenia matej retenciji.
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2.7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat

Realizacja zapisow MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analiza. Nie stwierdzono réwniez, aby projektowane zapisy Planu miaty negatywny wptyw
na klimat (m.in. z uwagi na charakter i skale przedsiewziecia). Poniewaz w wiekszosci teren objety
opracowaniem przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa, nalezy przyja¢, ze to rozwigzanie nie
wplynie negatywnie na jako$¢ powietrza i klimat. Dodatkowo w zapisach planu wskazano mozliwos¢
stosowania proekologicznych zrédet energii do ogrzewania. W zwigzku z powyzszym nie stwierdza
sie, by planowana inwestycja wptyneta negatywnie na klimat akustyczny obszaru.

2.7.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Zagospodarowanie terenu nieuchronnie wigze sie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. W przedmiotowym przypadku na wiekszosci terenu powierzchnia biologicznie czynna wynosi
min. 30%. Z uwagi na charakter zabudowy (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i specyficzne
warunki terenu (wysoki poziom wdd gruntowych) prognozuje sie budynki niepodpiwniczone, co nie
spowoduje nadmiernej ingerencji w uksztattowanie profilu glebowego. Nalezy jednak uwzglednic
koniecznos¢ utwardzenia podtoza co najpewniej spowoduje jego zageszczenie.

2.7.6. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacji zapiséw Planu nie spowoduje znacznej ingerencji w krajobraz — aktualnie teren
analizowanych dziatek przeznaczony jest pod las, otoczenie jednak wykazuje wysoki stopien
antropopresji (powstajgca zabudowa jednorodzinna). Postepujgca antropogenizacja krajobrazu — w
tym zmiana przeznaczenia gruntow jest widoczna wokodt catego jeziora. Wynika to z atrakcyjnego
potozenia takich obszaréw i ich walorow wypoczynkowych. W projekcie planu wskazano, ze
powstajgca zabudowa powinna byé realizowana jako budynki jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej o szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6,0m-20,0m, gospodarczych i
garazy 3,0m-10,0m, Maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych okreslono jako ,do 10,0 m”,
gospodarczych, garazy oraz wiat ,,do 5,0m”. llo$¢ kondygnacji naziemnych nie moze przekraczac 2 (w
tym poddasze w budynkach mieszkalnych) lub 1 (w pozostatych przypadkach). Geometria dachéw o
kacie nachylenia potaci do 45°.

Nalezy zauwazy¢, ze pomimo zmiany formy zagospodarowania terenu mozliwe jest
utrzymanie zadrzewienia (lub nowe nasadzenie z wykorzystaniem innych gatunkéw) co moze
zniwelowac oddziatywanie na krajobraz.

2.7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji i brak rozpoznanych zt6z w obrebie obszaru
opracowania nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywania na zasoby naturalne.

2.7.8. Oddziatywanie na zabytki
Na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania obiektdw objetych
ochrong prawng. Teren poddany analizie nie byt w przysztosci uzytkowany (brak sladéw osadnictwa,
brak wzmianek o osadnictwie). W projekcie planu zapisano, ze w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych konieczne jest
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.7.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.
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2.7.10. Zaleznosci pomiedzy elementami srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska. Ma to zwigzek
z dtugotrwatym uzytkowaniem terenu i dotyczy pozytywnych zmian w $rodowisku. Nie stwierdzono,
aby projektowane zagospodarowanie terenu w tym postepujgca urbanizacja i wzrostu
uprzemystowienia na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych wptywata negatywne na
ktorykolwiek z elementéw srodowiska tzw. by wykazywata oddziatywanie skumulowane.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaréow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju. W zwigzku z czym
jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego
rozwoju, jako statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi
warunkami zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W Swietle powyiszych faktéw przyjeto nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

— MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— KP —tereny parkingdw; przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna

— WS —tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

— KDW —tereny drég wewnetrznych, przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — zakwalifikowano jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w
przepisach odrebnych

Zgodnie z zasadami ochrony Srodowiska w granicach obowigzywania planu ustalono:

— na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zagospodarowanie zielenig lub
teren biologicznie czynny;

— tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na
terenie wtasciciela nieruchomosci;

— dziatalnos$¢ przedsiewziec¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowad

— ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

W przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych nakazano postepowacd zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powierzchnia biologicznie czynna — obecna tylko na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 30%. Dodatkowe nasadzenia mozliwe sg dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS — tereny wdéd powierzchniowych $rédlgdowych
(wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
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powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej).

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi odbywaé sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Zagospodarowanie terendw przylegajacych do rowéw melioracyjnych nie
moze wptywac negatywnie na ich funkcje.

Zaopatrzenie w wode dla odbiorcédw i do celéw przeciwpozarowych powinno sie odbywac z
sieci wodociggowe] z dopuszczeniem ujec wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Scieki bytowe i komunalne powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej do
gminnej oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem. W okresie
przejsciowym do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczono czasowe gromadzenie
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na wtasnej dziatce lub w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym zlokalizowanym na terenie KP

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu w granicach wiasnej
dziatki w sposdb uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi. Dopuszczono
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub urzadzen melioracji wodnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno sie odbywaé z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych, ktére znajdujg sie poza obszarem objetym planem lub indywidualnych
urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100kW, z wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru.

Zaopatrzenie w gaz powinno sie odbywac z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw
magazynowych gazu ptynnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplng powinno sie odbywac z indywidualnych Zrédet energii z
wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Usuwanie odpaddw ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja ustalen zapisow projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczes$nie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.

W celu prawidlowego skomunikowania obszaru nakazano utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,
— w zbadanym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw srodowiska
lub wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska,
— w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczef wynikajacych z
ochrony zasobéw srodowiska,
— potencjalne negatywne oddziatywania powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane poprzez
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko.

Stan S$rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen  powietrza, woéd, gleb i gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych,
dtugotrwatych i negatywnych zmian w S$rodowisku. Rozwazajgc catoksztatt uwarunkowan
przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP, w tym wykorzystanie obszaru objetego opracowaniem jako
terenéw przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg (MN), tereny wéd powierzchniowych
(WS), tereny parkingdw z przeznaczeniem uzupetniajgcym w postaci infrastruktury technicznej (KP)
oraz tereny drég wewnetrznych z przeznaczeniem uzupetniajgcym w postaci infrastruktury
technicznej (KDW) wydajg sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania
przedmiotowego obszaru. Wynika to gtéwnie z charakteru obszaru, jego otoczenia oraz koniecznosci
unormowania i uporzadkowania przestrzeni.

Pod wzgledem oddziatywania na sSrodowiska zaproponowany sposdb zagospodarowania
wydaje sie by¢ najkorzystniejszy, jest réwniez uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i
praktycznym.

W przypadku niniejszego opracowania przeanalizowano 2 warianty: wariant zaproponowany
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a takze rozwigzanie, polegajace
na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez uchwalania miejscowego planu w formie
zaproponowanej przez wnioskodawce.

Ostatni wariant — z uwagi na brak perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym,
a wrecz szkodliwym. Wigze sie to przede wszystkim z hamowaniem rozwoju miasta i pozostawieniem
znacznego terenu powolnej degradacji.

Realizacji zapiséw planu w formie zaproponowanej przez wnioskodawce bedzie miato
pozytywny wptyw na przestrzen i Srodowisko. Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obecnie zaproponowanej formie uwaza sie
za najlepsze rozwigzanie z punktu widzenia lokalizacji obszaru i sposobu jego zagospodarowania.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
dostepna literature z tego zakresu, materiaty o stanie Srodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze i
doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze
trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

4. Podsumowanie

Zapisy planu miejscowego majg charakter wytycznych do przestrzennego zagospodarowania
okreslonych powierzchni, z uwzglednieniem ich historii, otoczenia i waloréw srodowiskowych. Nie
obligujag do zagospodarowania terenu w okreslony sposéb, ale dajg takg mozliwos$¢é. Szczegdtowe
ustalenia co do warunkéw zabudowy uzyskuje sie w pdzniejszym etapie dziatan inwestycyjnych
bazujgc jednak na danych zawartych w projekcie planu miejscowego i jego oceny oddziatywania na
Srodowisko.

W sSwietle przeprowadzonej analizy mozna wskazaé, ze zapisy projektu miejscowego planu w
spos6b wystarczajgcy chronig zaréwno zasoby jak i stan srodowiska przyrodniczego. Proponowane w
projekcie planu funkcje sg zgodne z ideg ekorozwoju, a planowana inwestycja przyczyni sie do
zagospodarowania terenu zgodnie z tadem przestrzennym.
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Realizacja planu w zaproponowanej formie porzadkuje planistycznie zastang przestrzen,
pozostawiajac jednoczesnie czes$¢ terenu jako powierzchnie biologicznie czynng. Wskazano, ze
wtasciwym kierunkiem rozwoju bedzie zréwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajacy na
racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody.

5. Oswiadczenie

Oswiadczam, ze ukonczytem (w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyiszym)
jednolite studia magisterskie, na kierunku inzynieria srodowiska (obszar wiedzy: obszar nauk
technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria
srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku inzynieria $rodowiska (obszar wiedzy:
obszar nauk technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria Srodowiska).

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatem w dyscyplinie inzynieria Srodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terendw przemystowych, miejskich i komunikacyjnych, analiza
ryzyka srodowiskowego.

Data uzyskania stopnia: 05/12/2012.

Dodatkowo posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych raporty o oddzialywaniu przedsigwziecia na sSrodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko, oraz hratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

drinz. Jakub Kost
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