Projekt
z dnia 29 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........cccccceeeenne

UCHWALANR ...... l.....122
RADY GMINY LUBRZA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Mostki.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz uchwaly
Nr XIX/162/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg nr XXIX/238/21Rady Gminy
Lubrza z dnia 13 grudnia 2021 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie

Mostki.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,25 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

4. Integralng cze$cig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, zwany

dalej rysunkiem.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik
nr 3.

7. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatgcznik Nr 4.
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§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢
lico $ciany budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen; linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i
obiektéw towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
infrastruktury technicznej i technologicznej, w tym dojazdy i dojscia, parkingi, matg
architekture oraz inne obiekty, ochrony, portierni i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
funkgcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.



§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terendw.

§ 4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie obligatoryjnych elementéw planu miejscowego dotyczgcych:

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) zasad ksztattowania krajobrazu,

¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

d) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

e) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
2) nie wystepuja:

a) krajobrazy kulturowe,

b) dobra kultury wspotczesnej,

C) przestrzenie publiczne,

d) tereny goérnicze,

e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

f) obszary osuwania sie mas ziemnych,

g) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjnej, sktadoéw i magazyndw oznaczony na rysunku
planu symbolem P.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje:
a) zabudowy produkcyjnej,
b) sktadow,
C) magazynow,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zaktadow duzego albo zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowej,
b) urzadzen komunikacji samochodowej w tym stacji paliw,
C) obiektow obstugi pojazddw,
d) baz transportowych,
e) baz logistycznych,
f) infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadéw,
b) zaktaddw lub ich czesci przeznaczonych do termicznego przeksztatcania odpadéw.
3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zagospodarowania i zabudowy ustala sie:
1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okres$lonymi na
rysunku planu:
a) 25,0 m od krawedzi drogi krajowej nr 92,
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem KD,
c) 12,0 m od terendw lesnych graniczgcych z terenem P od strony potudniowej i wschodniej;
2) powierzchnie zabudowy maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
4) powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 30m;
6) dachy ptaskie, jednospadowe, wielopotaciowe:
a) o kacie nachylenia do 45°,
b) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.

4. W zakresie dostepnosci komunikacyjnej:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég publicznych
(droga krajowa nr 92) poprzez istniejgcy zjazd na droge wewnetrzng oznaczong na rysunku
symbolem KDW;

2) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 92 przylegtej do granic planu;

3) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na:

a) kazde rozpoczete 400m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych,
b) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde 20 miejsc do parkowania;

4) nakazuje sie zapewnienie drég pozarowych do obiektéw dla pojazdéw pozarniczych.

5. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uje¢ wltasnych z zapewnieniem
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) nakazuije sie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych Iub do
wiasnych oczyszczalni sciekow,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod poptucznych z wlasnych uje¢ wod do gruntu, waod
powierzchniowych lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowo do gruntu na wtasnej dziatce w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw na
nieruchomosci sasiednie, w tym drogi,

2) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen i sieci melioracji wodnych lub
zbiornikéw retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng, w tym zZrédet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 500kW z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych Zzrodet ciepta, w tym Zzrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 500kW z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie z sieci gazowej;

2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie ze zbiornikow indywidualnych.

10. Nakazuje sie zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci na wtasnej dziatce.

§ 6. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDW — teren drogi
wewnetrznej:
1) ustala sie szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem 6,0m;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementdw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.1. Do przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w planie zalicza sie tereny oznaczone symbolem: KD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:
1) ogodlnodostepnosc;
2) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych  swobodne  przemieszczanie sie  0sOb
niepetnosprawnych;
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3) utrzymanie istniejgcej zieleni nie kolidujgcej z elementami technicznego zagospodarowania
terenu.

§ 8. Nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach ktérego znajduje sie obszar
objety planem.

§ 9. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenébw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 10. W zakresie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr 111/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
18 grudnia 1998 r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Lubrza.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



