Uchwata Nr ...................
Rady Gminy w Lubrzy
zdnia ... 2023 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) i art. 12 w zw. z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 977) uchwala sie, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie zmiane nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr 111/27/2002
Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, z
pozniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objetego zmiang nr 3 studium okresla zatgcznik graficzny nr 2
w skali 1:10000.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:
1) czesc tekstowa zmiany studium - zatgcznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium - zatgcznik nr 2;
3) ujednolicony rysunek studium - zatgcznik nr 3;
4) ujednolicony tekst zmiany studium - zatgcznik nr 4;
5) rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubrzy o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcznik nr
S5,
6) zbidr danych przestrzennych — zatgcznik nr 6.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Lubrzy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publicznej
wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczgcy Rady Gminy



UZASADNIENIE

dotyczy uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza

Dziatajgc na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Lubrzy przedstawia Radzie Gminy w Lubrzy do
uchwalenia projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza.

|.  DANE OGOLNE:

1. Rada Gminy w Lubrzy na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie
gminnym podjeta uchwate Nr XLII/355/23 z dnia 27 lutego 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, obejmujgcego tereny w obrebie
Przetazy.

2. Przedmiotem zmiany nr 3 studium jest zmiana funkcji i zasad zagospodarowania
obszaru potozonego w obrebie Przetazy (dziatka nr ewid. 204/2), tereny okreslone w
obowigzujgcym studium to tereny ustug z zielenig towarzyszacg i zabudowy
letniskowej. Celem zmiany studium jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na
terenie objetym zmiang studium.

3. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ,zmiana studium lub
planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim one sg uchwalane”.

. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

1. Po podjeciu przez Gminy w Lubrzy uchwaty Nr XLI11/355/23 z dnia 27 lutego 2023 w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, Wojt Lubrzy jako organ
wykonawczy kolejno:
1) ogtosit w dniu 21-03-2023 w prasie miejscowej (Gazeta Lubuska) oraz przez
obwieszczenie, na stronie internetowej BIP gminy a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany studium do 21
kwietnia 2023r.;
2) zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany studium instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
zmiany studium;
3)  rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;
4)  zwrdcit sie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanej na
podstawie podjetej uchwaly zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie WLKP. i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Swiebodzinie;
5) sporzadzit projekt zmiany  studium  uwarunkowan i  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza;
6) uzyskat opinie o projekcie studium od gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej;
7)  uzyskat o uzgodnienie projektu studium z zarzgdem wojewodztwa w zakresie
jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, z wojewodg w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1, i z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig



8) uzyskat opinie dotyczace rozwigzanh przyjetych w projekcie studium od:

a) starosty powiatowego,

b) gmin sgsiednich,

c) wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

d) wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenhstwa panstwa,

e) wilasciwego organu nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

f) wtadciwego organu administracji geologicznej,

g) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

h) wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora
ochrony srodowiska,

i) witasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

wprowadzit poprawki i uzupetnienia wynikajgce z dokonanych uzgodnien i opinii.

wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego odbyto sie w dniach od ...... ;

4. do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko ..........

wn

lIl. UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBRZA | SYNTEZA USTALEN JEDNOLITEGO
PROJEKTU TRZECIEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Rada Gminy w Lubrzy na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym
podjeta uchwaly Nr XLIII/355/23 z dnia 27 lutego 2023w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza, obejmujacego tereny w obrebie Przefazy.

Zmiana studium wprowadza:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw:
W obowigzujgcym studium to tereny ustug z zielenig towarzyszacg i zabudowy letniskowe;j.
W zwigzku z wnioskiem inwestora, z dnia 22 grudnia 2022 r., dotyczacym rozpoczecia
inwestycji polegajgcej na lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na gruntach potoznych
w obrebie Przetazy w gminie Lubrza na dziatce nr ewid: 204/2 potoznej w obrebie Przetazy
gmina Lubrza oraz stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zachodzi koniecznoS¢ sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenia sposobu i warunkéw zagospodarowania terendw. Aktualnie
na terenie dziatki obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg Nr 111/12/98 Rady Gminy
w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza, ktéry ustala przeznaczenie C6 KS+UT - teren
parkingu i pola namiotowego. Obowigzujgce funkcje nie odpowiadajg planom inwestycyjnym
inwestora. Obszar okreslony w zatgczniku w obrebie Przetazy obejmuje dziatke nr ewid. 204/2
o pow. 1,6467 ha, ktéra aktualnie stanowi teren podmokty. Pod wzgledem ewidencyjnym na
dzialce wystepujg uzytki rolne: Ps IV - pastwiska trwate oraz R VI - grunty orne,
nie podlegajgce ochronie. Teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku” i wymaga zachowania obowigzujgcych przepisow.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
Ustalenia zmiany studium dotyczgce kierunkow i wskaznikow dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw okreslajg minimalne i maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz zrébwnowazonego rozwoju, ktoére stanowig wytyczne do okre$lania tych
wymagan w planach miejscowych. Zgodnie z ustawg miejscowy plan okre$la: zasady



ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng

intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoS¢ zabudowy,

minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.
W studium ustala sig:

1) maksymalng i minimalng intensywnoSc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia catkowita zabudowy to powierzchnia kondygnacji naziemnych i
podziemnych wszystkich budynkéw bez elementow powierzchni drugorzednych) w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki jako powierzchnie terenu, zajetg przez
budynki w stanie wykoriczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkoéw na powierzchnie terenu (z uwzglednieniem tarasow, schodoéw i innych
elementéw powierzchni drugorzednych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
(bez dojazdéw, parkingéw i innych elementéw zagospodarowania dziatki),

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$c¢ budynkow — w przypadku dachow
stromych do kalenicy, w przypadku dachéw ptaskich do najwyzszego punktu dachu, bez
uwzglednienia Scian attykowych.

4) ustala sie wytyczne do okres$lania w planach miejscowych minimalnych i maksymalnych
parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw dla zabudowy mieszkaniowo — wustugowej i obiektow
administracyjnych:
— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnoS$ci 0,05 + 0,60,
— maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,6;
— minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,3;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13,0 m.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

Realizacja inwestycji, okreslone w zatgczniku nr 2, nie przyczyni sie do pogorszenia
ochrony $rodowiska. Planowane obiekty beda lokalizowane w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Na obszarze objety zmiang studium, nie wystepujg obiekty kubaturowe dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspotczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony.

W przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia
prac budowlanych i ziemnych na obszarze nie bedgcym stanowiskiem archeologicznym
obowigzujg zapisy art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.): kto w trakcie prowadzenia robét budowalnych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest zobowigzany: 1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty
przedmiot, 2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, 3) niezwitocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta oraz art. 31 ww. ustawy dotyczace
finasowania badan archeologicznych.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej



Na obszarze objetym zmiang studium, nie przewiduje sie rozwoju systemow komunikacji.
Dla wyznaczonych terendéw objetych zmiang studium obowigzuje w zakresie komunikacji
dojazd poprzez istniejgcy zjazd publiczny.

Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Zmiana studium, dotyczy gruntéw rolnych o bonitacjach nie podlegajgcych ochronie, poza
na matym fragmentem gdzie wystepuje LIll. W zmianie studium nie ustala sie kierunkow i
zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

W nawigzaniu do zapiséw art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: przy wprowadzaniu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza uwzgledniono
warunki wynikajgce z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono przewage interesu
publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, ma na
celu wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

Efektywne gospodarowanie przestrzenig w przypadku zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza nie wplynie na
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W trakcie opracowania zmiany studium
wykonano dodatkowe analizy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 10 ust 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z
.rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych”. Dla obszaru wojewddztwa lubuskiego nie
sporzadzono jeszcze audytu krajobrazowego. Gmina Lubrza nie powzieta takze czynno$ci
majgcych na celu przyjecie uchwaty Rady Gminy w Lubrzy ustalajgcej zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdbw budowlanych z jakich mogg byé
wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapiséw art. 10 ust 1 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzic, ze brak jest potrzeby
finansowania przez gmine jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng
lub techniczng. Na obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji
obiektow infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

IV. WNIOSKI
Wszystkie rozwigzania przyjete w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza sg konsekwencjg przemian, ktére nastagpity
w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu.
Cze$¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzgdzony w skali 1:10 000.
Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do uchwaty uchwalajgcej studium zatgcza sie wymagane zatgczniki tj.:
1) czesé tekstowa - zatgcznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium - zatgcznik nr 2;
3) ujednolicony rysunek studium - zatgcznik nr 3;
4) ujednolicony tekst studium - zatgcznik nr 4;
5) rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubrzy o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcznik nr 5;
6) zbiér danych przestrzennych — zatgcznik nr 6;
7) uzasadnienie do uchwaty zwierajgce uzasadnienie objasniajgce przyjete rozwigzania w
projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



Gminy Lubrza i synteza ustalen jednolitego projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza.



