WOJT GMINY LUBRZA

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBRZA

PRZYJETA UCHWALANR ...../[.../2023
RADY GMINY LUBRZA

LUBRZA - 2023



3.

SPIS TRESCI

INFORMACJE WPROWADZAJACE ...ttt 5
Podstawa prawna OPraCOWEANIA ........cceeeeeeeeeeee e 6
JedNOStKA PrOJEKIOWA ......ccciiieiiiiiie e e e et e e e e e e e e e e e e e 6

21. Zmiana nr 1 studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania

Przestrzennego gMINY LUDIZA ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieee e nnenennee 6

2.2. Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gmiNy LUDIZa ... 6

2.3. Zmiana nr 1 studium uwarunkowah i Kkierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubrza — zmiana funkcji terenu .................eeeeveieiiiiiieiiiiiiiiiiiiininnns 8

24. Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubrza — zmiana funkcji terenu .................eeeevvieiiiiiieiiiiiiiiiiiiininnns 8
Czesci skltadowe studiUm..........cooiiiiii e 9

T T 04T ot o] o] =70 1V 17- LT 9

3.2, CzeSC grafiCZNa ....cccoo oo 10
2] ] [ToTo = - USSP 11

UWARUNKOWANIA ROZWOUJIU ....cooiiiiiiiiiiiieee ettt 12
Uwarunkowania wynikajgce ze srodowiska przyrodniczego...........cccvvvevvvvniiieeenneennnns 13

1.1, POlOZENIE 1 FTZEZDA ... 13

1.2. Geologia i SUrOWCE MINEIAINE........couiiiiiii e 13

R TR V1Y T 1V 14

1.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary gleb chronionych).............. 15

TR 5 T PP 16

G 10 2 - 16

1.7, WalOrY rEKICACYJNE. ...ttt 16

1.8. Obszary podlegajgCe OChIONIE...........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeaeeeeeneeeeeeeeeeeanennnnne 16
Uwarunkowania SpoteCzno-gOSPOUAICZE ........ccooeeeeeeeeeeeeeeee e 17

2.1, Uwarunkowania ZEWNEIIZNE .............uuuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiie e 17

2.2. Uwarunkowania WeWNEIIZNE .........cooeiiiiii i 18

2.3. Uwarunkowania wynikajgce z proceséw demograficznych .............cccccccviiiinnnnnns 20

2.4. Uwarunkowania wynikajgce z infrastruktury spotecznej.............cccccuvvviviiiiinnnnnns 24

2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu rolnictwa i lesnictwa ................ccccccvinnnnnns 27

2.6. Uwarunkowania wynikajgce z zasobow mieszkaniowych...............ccccccvvvviinnnnnns 30

2.7. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu turystyki i wypoczynku...............cccccvvnennnns 32
Uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego stanu zagospodarowania terenu ............. 33



4. Uwarunkowania wynikajgce z ochrony wartosci kulturowych ..............cccccceeiiiiin. 34

o I o 11 (o = o | 0 1110V 34
4.2. Uwarunkowania Kulturowe gminy...........coiiiiiioiiiieiiiiies e 36
5. Uwarunkowania wynikajgce z uktadu Komunikacyjnego.............ceevvvveviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 59
5.1, KOMUNIKAC]A OrOQOWAL. ... ..ttt 59
5.2.  KOMUNIKAC]a KOIEJOWA ........cceiiiieiiiicie ettt e e e e e eaanes 62
5.3, KOMUNIKAC]A IOtNICZA .......uuiiiiiiiiiiiiii e 62
6. Uwarunkowania wynikajgce z infrastruktury technicznegj ...........ccccccvvvvvviviiiiiiiinnnnnnnn. 62
T - To] o 7= 1 7= g 1[I AL Yo To [ PSP 62
6.2. Odprowadzanie i 0CzySzCzani€ SCIEKOW ................uuuuuummmmminiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinennnnnns 65
6.3. Usuwanie odpadOw ...........coooiiiiiiiiiiii e e e eeaee 65
6.4, GAZOWNICIWO ...ttt 66

L T O 1= o (0111 o T3 1Yo TSRS 66
6.6.  EleKtroenergetyka.............uuuuiimmiiiiii e 66
7. Uwarunkowania rOZWOJU — SYNTEZA ........uuiiiieeeieiiiiiiiiee e e e e e e e eetiies e e e e e e e eeastaas s e e aaeeannee 67
7.1. Mozliwosci rozwojowe. Preferencje............cuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 67
7.2. Ograniczenia roZWOjU. BarIEIY. ..........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 67
7.3.  Konflikly i ZAQrOZENIa. ......cccooeeiiiiecee e e 67
Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.........ccooeeiieeeeeeeeeeeeeeee, 69
1. Cele rOZWOJU GMINY ..o 70
2. Kierunki rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy ...........cuveeireeeereeeiiiiiieneeeeeeeeennns 71
2.1, LudnoSC i zatrudni€nie .........cooiiiiiiiiii e 71
2.2, MIESZKAINICIWO. ....ciieeeiiieies e et e e e e e e et e et a s s e e e e e e e aattnaaaeeeaaeeennnes 71
2.3, ROINICIWO i IE€SNICIWO......eiiiieeii e 72
2.4, PrZEmMYSh e e ettt eaaeeeeaae 72
2.5, TUryStyKa i WYPOCZYNEK .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 72
3. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej.......ccccceeeeeeeiiieiiiiieneeeeeeceenns 74
3.1,  Strefy polityKi PrZeStrZENNE] .......ucee i 74
3.2, TerenyY OfEIOWE ... ..o 75

3.3.  Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw ...76

4. Kierunki rozwoju KOMUNIKAC]H ... .eevieeeiiiiiei e e e e e e eeeees 77
4.1, KomUNIKACIA QrOQOWAL. ......cceeeieeeeeeeeeee e 77
4.2, Komunikacja KOIBJOWE ........cceeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 78
4.3, SCIEZKI FOWETOWE.........ceveveeeeeeeeeeeeeteeeeteeeeteeeeseeseee e eseese e eteaeeeeeeeaesseaessetesnsaesnaaeneas 78

5. Kierunki rozwoju infrastruktury teChniCzNej ...........ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii 79
5.1.  ZaoPArZENI€ W WOUE.......uuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb aeabnnnnes 79



5.2.  Odprowadzenie i 0CZySZCzani€ SCIEKOW ..........cooiiiiiuiiiiiiiiiaiiiiiiee e 80
5.3.  Usuwanie odpadOw. ..........cccoiiiiiiiiiiii e aaaaaaann 81
5.4, ZAOPAIZENIE W JAZ. .evvrruiiieeeeiiiiiiiiiiae e e e e et e eetttaa s e e eeaeeeeastaaaaaeaaeesaasaaaaaaeaaeeesnnes 82
S T O 1= o (0111 o] 1Yo TSRS 83
5.6.  Elektroenergetyka. ........ ... 83
6. OChroNa SrOAOWISKE ..........uuiiiiiiiiiiiiiii ittt e e e 84
6.1. Obszary objete 0Chrong prawng .............ccccceoumiiimiiiiiiii s 85
6.2. Obszary i elementy srodowiska przyrodniczego wymagajgce ochrony ............... 85
7. Ochrona wartosSci KUIUFOWYCH .........oooiiiiiii e 86
8. Kierunki dziatan uwzgledniajgcych potrzeby osob niepetnosprawnych ...................... 86
9. Gtowne cele polityKi przestrzennej.............oovvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 87
10. Obszary wymagajgce sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
[0 =15 (74 =1 0 g 1= o o 1 PRSP 87
11. Zadania wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
I 0T 1S S T=T o [0 USSP 88
IV.  DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA ....cooiiiiiiieeiiiee et 92



l.  INFORMACJE WPROWADZAJACE



1. Podstawa prawna opracowania

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pbézn. zm.).

Uchwala Nr XXXV/182/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 1 marca 2002 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

Uchwata nr V1/43/2007 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 13 kwietnia 2007 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza obejmujgcej tereny w obrebach:
Lubrza, Boryszyn i Mostki.

Uchwata Nr XI1X/163/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza

Uchwata Nr XXI/178/21 Rady Gminy Lubrza z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

Uchwata Nr XLI11/355/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

2. Jednostka projektowa

Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC w Zielonej Gérze

mgr inz. arch. Wanda Muszynska - Pokrzywniak

nr upr. urb. 1639

zagadnienia przestrzenne, zagadnienia programowe, koordynacja
mgr Wanda Janowska, dr Stanistaw Kowalski

ochrona dobr kultury

mgr . inz. lwona Czaplinska

infrastruktura sanitarna, gazownictwo i cieptownictwo

inz. Leon Reczuch

infrastruktura elektroenergetyczna

2.1.Zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubrza

PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czaplinska

mgr inz. Iwona Czaplinska cztionek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow we
Wroctawiu Z-267

2.2.Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubrza

PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna lwona Czaplinska

mgr inz. Marek Czaplinski nr uprawnien urbanistycznych nr 1629
dr inz. Jakub Kostecki



Zmiane studium opracowano fgcznie na podstawie uchwat wymienionych w pkt. 1.4 i 1.5.

2.3.Zmiana nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza

PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czaplinska

e mgrinz. Marek Czaplinski nr uprawnien urbanistycznych nr 1629
e drinz. Jakub Kostecki

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z art.
6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jest podstawowym
instrumentem realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy.

W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z:
o dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

o wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

e aktualnego stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego, w tym
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e prawa wiasnosci gruntéw,
e jakosci zycia mieszkancow,
e zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Studium uchwalone przez rade gminy, nie jest przepisem gminnym powszechnie
obowigzujgcym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Jest natomiast podstawg do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium sg wprowadzone do obiegu prawnego poprzez plany miejscowe, a wojt
gminy kazdorazowo bada spojnosc¢ projektu planu z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium.

Dotychczas polityke przestrzenng gminy okresla miejscowy plan ogéiny zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwalg Nr 1V/14/90 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 6 sierpnia
1990 r. (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 9/90 poz. 188).

Niniejsze Studium, zgodnie z dyspozycjg ustawy zawiera uwarunkowania i kierunki dalszego
rozwoju przestrzennego gminy. Zawarty w Studium zakres informacji moze by¢ wykorzystany
do wdrazania polityki przestrzennej oraz do promocji rozwoju gminy, sporzadzania
programow gospodarczo- inwestycyjnych i do opracowania ofert lokalizacyjnych
adresowanych do potencjalnych inwestorow.

Rada Gminy w Lubrzy podjefa uchwate Nr XXXV/182/2002 z dnia 1 marca 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium.

Do opracowania studium zostat wybrany w drodze przetargu zespé6t Biura Planowania
Przestrzennego i Ustug & MC w Zielonej Gorze.

Zarzad Gminy zawiadomit organy i instytucje zewnetrzne oraz jednostki organizacyjne gminy
o podjeciu prac nad studium i zaprosit je do wspotpracy i skladania wnioskéw.



W toku prac projektowych przeprowadzono szereg konsultacji kolejnych faz opracowania z
wydziatami i jednostkami organizacyjnymi gminy.

2.4.Zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza — zmiana funkcji terenu

W nawigzaniu do art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy jest podstawowym instrumentem
realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
uchwalone zostato uchwatg Nr 111/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r.

Zgodnie z uchwatg nr V1/43/2007 z dnia 13 kwietnia 2007 r., w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza obejmujgcej tereny w obrebach: Lubrza, Boryszyn i Mostki,
przeprowadzono procedure zmiany studium, ktéra dotyczy zmiany przeznaczenia pieciu
terenéw w obrebach: Lubrza, Boryszyn i Mostki.

Zmiana nr 1 studium spowodowana jest koniecznoscig zainwestowania budowlanego
na wymienionych terenach. Poniewaz ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych zachodzi potrzeba sporzgdzenia zmiany studium i
zgodnego z jego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
studium stworzy mozliwos¢ zgodnego z prawem sposobu zainwestowania wymienionych
terendw. Ponadto przyczyni sie do stworzenia: nowych miejsc pracy (funkcja produkcyjna i
ustugowa), rozwoju budownictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego.

Zmiane nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza przyjeto uchwatg nr X1V/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r.

2.5.Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza — zmiana funkcji terenu

1. Konieczno$¢ zmiany studium, na podstawie uchwaty Nr XIX/163/20 Rady Gminy
Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r., zwigzana jest z wnioskiem, inwestora CITRONEX |
Sp. z 0.0., dotyczgcym rozpoczecia inwestycji lokalizacji zaktadu przemystowego lub
lokalizacji bazy magazynowo — logistycznej. Koniecznym dziataniem jest
sporzgdzenie miejscowego planu obejmujgcego caty teren nalezgcy do spofki.
Aktualnie na czesci terenu obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg Nr [11/12/98
Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza. Ustala on
przeznaczenie KS — tereny urzgdzen komunikacji samochodowej, UH — tereny ustug
handlu i UG — tereny ustug gastronomii, ktérego ustalenia oraz zasieg nie
odpowiadajg planom inwestycyjnym inwestora. Realizacja zatozen planu jest
sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr 111/27/2002 Rady Gminy w
Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, z poOzniejszymi
zmianami. W obowigzujgcym studium tereny okres$lone w zatgczniku to tereny ustug
turystycznych i komunikacji samochodowej oraz strefa upraw rolnych wprowadzenie
funkcji produkcyjno — ustugowej na catej dziatce nr ewid. 8 bedzie sprzeczne z
ustaleniami studium, dlatego studium w tym zakresie wymaga zmiany.



2. Konieczno$¢ zmiany studium, na podstawie uchwaty Nr XXI/178/21 Rady Gminy
Lubrza z dnia 15 lutego 2021 r., zwigzana jest z wnioskiem, inwestora o0soby
prywatnej z dnia 01 lutego 2021 r., dotyczgcym rozpoczecia inwestycji polegajagcej na
lokalizacji osiedla mieszkaniowego na gruntach potoznych w obrebie Mostki gmina
Lubrza. Koniecznym dziataniem jest sporzgdzenie miejscowego planu obejmujgcego
caty teren nalezacy do inwestora. Aktualnie na terenie obowigzuje miejscowy plan
przyjety uchwatg Nr [11/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w
sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gm. Lubrza. Ustala on funkcje terenu 30PE — kopalnia surowcéw mineralnych o
ustaleniach: teren eksploatacji kruszywa naturalnego dla potrzeb produkciji
budownictwa i drogownictwa. Z uwagi na zakonczenie eksploatacji zloza i
przeprowadzenia jego rekultywacji obowigzujgcy plan miejscowy stat sie nieaktualny.
Realizacja zatozen planu jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr
[11/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza,
z pbézniejszymi zmianami. W obowigzujgcym studium tereny okreslone w zatgczniku
to tereny powierzchniowej eksploatacji lokalnych zt6z kruszyw naturalnych.
Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na catej dziatce nr ewid. 412/6 bedzie
sprzeczne z ustaleniami studium, dlatego studium w tym zakresie wymaga zmiany.

3. Zmiane nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza przyjeto uchwatg nr XXIX/238/2021 z 13 grudnia 2021 r.

2.6.Zmiana nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza — zmiana funkcji terenu

Konieczno$¢ zmiany studium, na podstawie uchwaty Nr XLI11/355/23 Rady Gminy Lubrza z
dnia 27 lutego 2023 r., zwigzana jest z wnioskiem inwestora z dnia 22 grudnia 2022 r.,
dotyczacym rozpoczecia inwestycji polegajgcej na lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na
gruntach dziatki nr ewid. 204/2 potoznej w obrebie Przetazy gmina Lubrza. Koniecznym
dziataniem jest sporzgdzenie miejscowego planu obejmujgcego caty teren nalezgcy do
inwestora. Aktualnie na terenie obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg Nr [11/13/98
Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza. Ustala on pod symbolem C6 KS + UT
funkcje terenu: ustugi komunikacyjne i turystyczne, ktére nie odpowiadajg potrzebom
inwestora. Realizacja zatozen planu zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jest sprzeczna z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza uchwalonego uchwatg nr 111/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza, z pdzniejszymi zmianami. W obowigzujgcym studium tereny ww. dziatki to
tereny ustug z zielenig towarzyszgcg i zabudowy letniskowej, wprowadzenie funkciji
mieszkaniowej na catej dzialce nr ewid. 204/2 bedzie sprzeczne z ustaleniami studium,
dlatego studium w tym zakresie wymaga zmiany.

3. Czesci sktadowe studium

3.1.Czes¢ opisowa

¢ informacje wprowadzajgce
e uwarunkowania rozwoju gminy

e Kkierunki zagospodarowania przestrzennego



dokumentacja formalno-prawna

3.1.1. Czes¢ opisowa zmiany nr 1 studium

Przedmiotem zmiany nr 1 studium jest zmiana funkcji i zasad zagospodarowania obszaréw
potozonych w obrebach:

1.

2.

Lubrza teren ,A” — z funkcji produkcyjno - technicznej na funkcje mieszkaniowg — za-
tacznik nr 2, dziatka nr ewid. 369/2

Lubrza teren ,B” — z funkcji upraw rolnych i funkcji osadniczej na funkcje mieszkanio-
wa — zatgcznik nr 2, dziatka nr ewid. 406/3

Lubrza teren ,,C” — z funkcji mieszkaniowo — ustugowej i funkcji produkcyjno — tech-
nicznej na funkcje letniskowg z dopuszczeniem ustug turystycznych — zatgcznik nr 2,
dziatki nr ewid: 69/2, 69/3, 69/5, 69/6, 69/7, 69/8, 69/9, 69/10, 69/11, 67/5, 67/6, 67/7,
67/8, 67/9, 67/10, 67/11, 67/12

Boryszyn teren ,D” — z funkcji upraw rolnych i funkcji osadniczej na funkcje mieszka-
niowg — zatagcznik nr 3, dziatki nr ewid: 298, 300, 301/1

Mostki teren ,E” — z funkcji upraw rolnych na funkcje produkcyjno — techniczng, ustug
obstugi komunikacji oraz funkcje ustugowsg i mieszkaniowg — zatgcznik nr 4, dziatki nr
ewid: 8/5, 20/6 i czes¢ dziatki 436

3.1.2. Czes$¢ opisowa zmiany nr 2 studium
Przedmiotem zmiany nr 2 studium jest:

zmiana funkcji i zasad zagospodarowania obszaru potozonego w obrebie Mostki
(dziatka nr ewid. 8), tereny okreslone w zatgczniku to tereny ustug turystycznych i
komunikacji samochodowej oraz strefa upraw rolnych. Celem zmiany studium jest
wprowadzenie funkcji produkcyjno — technicznej (przemyst, sktady, bazy, budownic-
two) na terenie objetym zmiang studium.

zmiana funkcji i zasad zagospodarowania obszaru potozonego w obrebie Mostki
(dziatka nr ewid. 412/6), tereny okreslone w zatgczniku to powierzchniowej eksplo-
atacji lokalnych zt6z kruszyw naturalnych. Celem zmiany studium jest wprowa-
dzenie funkcji mieszkaniowej na terenie objetym zmiang studium.

3.1.3. Czes¢ opisowa zmiany nr 3 studium

Przedmiotem zmiany nr 3 studium jest zmiana funkcji i zasad zagospodarowania

obszaru potozonego w obrebie Przetazy (dziatka nr ewid. 204/2), tereny ustug z zielenig
towarzyszgcg i zabudowy letniskowej. Celem zmiany studium jest wprowadzenie funkciji
mieszkaniowej na terenie objetym zmiang studium.

3.2.Czes¢ graficzna

zagospodarowanie terenu, stan istniejgcy — 2002 r., skala 1:10 000
uwarunkowania terenu, skala 1:10 000
kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10 000

3.2.1. Czes¢ graficzna zmiany nr 1 studium

Zmiana nr 1 studium w strukturze funkcjonalno — przestrzennej zgodnie z oznacze-
niami w czesci graficznej studium ,kierunki zagospodarowania przestrzennego”:
1. tereny: ,A”, ,B”i,D” — tereny mieszkaniowo — ustugowe z przewagg zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. teren ,C” — teren o walorach dla lokalizacji funkcji ustugowo — rekreacyjnej,
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3. teren ,E” —teren o charakterze wielofunkcyjnym lokalizacja funkcji mieszka-
niowo — ustugowej lub produkcyjno — technicznej.
Zmiana studium dotyczy wytgcznie czesci graficznej — ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, z uwagi na dostosowanie zmienianych terenéw do istniejgcej le-
gendy na mapie studium nie zaszta potrzeba zmian w czesci tekstowej studium.

3.2.2. Czes¢ graficzna zmiany nr 2 studium
Zmiana nr 2 studium w strukturze funkcjonalno — przestrzennej zgodnie z oznacze-
niami w czesci graficznej studium ,kierunki zagospodarowania przestrzennego” zmienia:
1. tereny ustug turystycznych i komunikacji samochodowej oraz strefa upraw rolnych na
tereny funkcji produkcyjno — technicznej (przemyst, sktady, bazy, budownictwo).
2. tereny powierzchniowej eksploatacji lokalnych zt6z kruszyw naturalnych na te-
reny funkcji mieszkaniowej.

3.2.3. Czes¢ graficzna zmiany nr 3 studium

Zmiana nr 3 studium w strukturze funkcjonalno — przestrzennej zgodnie z oznacze-
niami w czesci graficznej studium ,kierunki zagospodarowania przestrzennego” zmienia: te-
reny ustug z zielenig towarzyszgcg i zabudowy letniskowej na tereny funkcji mieszkaniowej.
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1. Uwarunkowania wynikajgce ze srodowiska przyrodniczego

1.1.Potozenie i rzezba
Gmina lezy w centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego na terenie powiatu
Swiebodzinskiego.

Wedtug regionalnego podziatu geograficznego Polski Kondrackiego teren gminy rozposciera
sie w obrebie zachodniej czesci Pojezierza Wielkopolskiego zwanej Pojezierzem Lubuskim.

Pétnocna i srodkowa czes¢ gminy Lubrzy stanowi fragment Pojezierza tagowskiego,
natomiast jej potudniowy kraniec zaliczany jest do Rowniny Torzymskie;.

Dzisiejsza rzezba jest efektem proceséow zachodzacych podczas zlodowacenia
potnocno-polskiego stadiatu poznanskiego. Pothocng cze$S¢ gminy zajmujg wzniesienia
moreny czotowej spietrzonej stanowigcych fragment ciggu morenowego Pagorkow-
Sulecinsko-Swiebodzinskich.

Reprezentujg krajobraz wysoczyzny morenowej pagérkowatej, wzniesionej do 130 m n.p.m.
o duzych, kilkudziesieciometrowych deniwelacjach i spadkach przecietnie okoto 10-15%,
dochodzgcych do 30%.

Obszar ten jest dos¢ silnie rozdoliniony, systemem dolinek nieckowatych na ogét suchych.

Potudniowg cze$¢ gminy zajmujg rozlegle powierzchnie sandrowe, usypane przez wody
lodowcowe na zapleczu ciggu moren, stanowigce fragment mezoregionu Niecka Pliszki.

Charakterystyczng cechg tego obszaru jest wielopoziomowos¢ sandrow.

Poziomy wysoczyznowe o przecigtnych rzednych 130 i 135 m n.p.m. zajmujg rozlegle
powierzchnie w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Najnizszy poziom o wysokosci przecietnie 105 m n.p.m. jest najbardziej rozpowszechniony.

Poprzecinany jest on systemem rynien glacjalnych o przebiegu potudnikowym i
réwnoleznikowym. Najwiekszg z rynien jest Jordanowsko-Niesulicka, biegngca na pétnoc od
jeziora Niestysz tgczy sie z rynng Staropolska.

W rejonie jeziora tgczy sie z rynnami Wilkanowsko-Niesulickg i Toporowsko Niesulicka.

Dna rynien sg ptaskie i zatorfione. Liczne sg w obrebie rynien jeziora potgczone w jeden
system hydrograficzny poprzez Kanat Niesulicki.

Liczne sg na terenie gminy formy antropogeniczne, zwigzane gtdwnie z zarzucong obecnie
eksploatacjg wegli brunatnych. Sa to liczne, gtebokie wyrobiska, zapadliska nad wyrobiskami
podziemnymi.

Liczne sg ponadto wyrobiska po eksploatacji piasku oraz nasypy, skarpy zwigzane z
prowadzeniem tras komunikacyjnych.

1.2.Geologia i surowce mineralne

Warunki geologiczne terenu gminy sg odbiciem morfogenezy wystepujgcych
jednostek.

Wyroznia sie 2 obszary réznigce sie stylem budowy geologiczne;j:
e wzgorza moreny czotowej,

e pola sandrowe.
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Wzgérza morenowe Pagoérkéw Sulecinsko-Swiebodzinskich stanowig obszar zaburzonych
glacitektonicznie osadéw 3 i 4-rzedu. Strefa zaburzen glacitektonicznych siega gtebokosci
ok. 130 m.

W budowie geologicznej udziat biora:
¢ gliny morenowe, wyksztatcone jako gliny piaszczyste srednionosne
e utwory wodnolodowcowe piaszczysto- zwirowe, nosne

o utwory trzeciorzedne ilasto-piaszczyste z wystepujgcymi w ich obrebie weglami
brunatnymi.

Wegle te byly na terenie gminy eksploatowane w obrebie partii siodtowych (siodto V).
Rozpoznane jest ztoze Siodfa VI, ktérego niewielki kraniec znajduje sie w obrebie gminy, w
jej potnocno-zachodniej czesci.

Sandry charakteryzujg sie bardzo jednolitg budowg geologiczng. Na ich duzych
obszarach wystepuja piaski i posp6itki. Przydatne sg do celéw budowlanych i drogowych
0 znaczeniu lokalnym. Ztoza tego surowca wystepujg w rejonie wsi Mostki i Bucze. To
lokalne ztoza kruszyw naturalnych i udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego w kat. C1
Mostki |.

Kreda i gytia jeziorna zalega na obszarze od rynny Wilkowsko-Niesulickiej przez jez.
Niestysz, wzdtuz Kanatu Niesulickiego, Nowej Wioski, Lubrzy do rejonu miedzy jez. Paklicko
Wielkie a Staropolem. Mniejsze wystgpienia sg w rejonie Boroszyna — jez. Pien.

Zasoby szacowane wynoszg ok. 20 min m?, a realne kilkaset tysiecy ton. Torfy wystepujg w
obrebie obszaréw rynnowych. Wstepnie szacuje sie zasoby na kilkanascie min m?2.

Do celéw opatowych wydobywano go w rejonie wsi Mostki. Ztoze rozcigga sie od Nowej
Wioski po jez. Niestysz na pow. ok. 300 ha.

Udokumentowane ztoze kredy jeziornej i torfu wystepuje w rejonie Kanatu Niesulickiego na
potudnie od wsi Nowa Wioska.

1.3.Wody.

e Wody powierzchniowe

Zdecydowana wiekszos¢ wod powierzchniowych skoncentrowana jest w obrebie rynien
glacjalnych. System wdd powierzchniowych tworzy 8 jezior potozonych w obrebie rynny
niesulicko-jordanowskiej potgczonych kanatami, z ktérych najwiekszym jest kanat Niesulicki.

Najwiekszym jeziorem jest Niestysz, potozone na skrzyzowaniu 3 rynien glacjalnych.
Powierzchnia jeziora wynosi 536 ha, dtugos$¢ linii brzegowej 194 km, max gt. 34,7 m.

Inne jeziora to: Goszcza (pow. 61,54 ha, max gt.20 m), Lubie (pow. 34,8 ha, max gt. 35 m),
Pien (pow. 19 ha, max gt. 7,1 m), Wagiet, Rudny, Lubrza, Polno.

Wody w jeziorach i kanatach charakteryzujg sie duzg czystoscia.
Sptyw wod powierzchniowych nastepuje od jez. Niestysz na potnoc.

Na obszarze gminy znajduje sie takze kilka kociotkébw oraz sztucznych zbiornikdw o
charakterze wyrobisk po wydobyciu wegla brunatnego.

o Wody gruntowe (pierwszy poziom wodonos$ny)

Charakter wystepowania pierwszego poziomu wody gruntowej zwigzany jest ze stylem
budowy geologiczne.
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Wzgdorza moreny czotowej charakteryzujg sie duzg zmiennoscig warunkéw wystepowania
wody gruntowej:

- w obrebie glin morenowych w przewarstwieniach piaszczystych 3 i 4- rzedowych,
na roéznych gtebokosciach. W wielu wierceniach wody gruntowej nie stwierdzono
do gt. ponad 100 m.

- w obrebie serii utworéw piaszczysto - zwirowych, o zwierciadle swobodnym na
gtebokosci  kilkunastu metrow. Poziom ten cechuje duza zmiennos¢
rozprzestrzenienia.

Na obszarach sandrowych woda gruntowa tworzy zwierciadto swobodne o duzym
rozprzestrzenieniu, na gtebokosci od kilkku do kilkunastu metrow. Rynny glacjalne
koncentrujg sptyw wdéd podziemnych, drenujgc zwtaszcza sandr Il przy czym odptyw wod
nastepuje w kierunku potinocnym.

W obrebie poziomu nadennego sandru VI i ostancéw wytopiskowych woda gruntowa tworzy
zwierciadto swobodne na gtebokosci od 2 m w strefach przydennych do 3-5 m na terenach
wyzej potozonych.

W obrebie dna rynny woda gruntowa wystepuje w przepuszczalnych utworach piaszczystych
i torfach, tworzgc zwierciadto swobodne na gtebokosci do 1 m.

o Na terenie gminy uzytkowym poziomym wodonosnym jest poziom czwartorzedowy.
W zakresie mozliwosci ujmowania wody gruntowej tego poziomu wystepujg dwa
obszary:

- moreny spietrzonegj (istniejgce ujecia wykazujg znaczne wydajnosci 15-35 m3/h)

- obszary sandrowe (uzyskiwane wydajnosci wahaty sie od niespetna 3 do 50
m?3/h)

Niemal cata gmina (poza fragmentem pétnocnym lezy w obrebie gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych o nr WDK 144 o najwyzszej ochronie waod.

1.4.0bszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary gleb chronionych).

Najlepsze gleby na terenie gminy koncentrujg sie w poétnocno-wschodniej czesci gminy
tworzgc rozlegle zwarte kompleksy w obrebie pokryw pytowych Pagoérkéw Sulecinsko-
Swiebodzinskich. Zaliczane sg do kompleksu przydatnosci rolniczej zytniego bardzo
dobrego, lll a - lll b klasy bonitacyjnej.

Miejscami wystepujg gleby zaliczane do kompleksu zytniego dobrego, IV a-IV b klasy
bonitacyjnej.

Rozlegle powierzchnie sandréw zajmujg gleby lekkie i bardzo lekkie, zaliczane do kompleksu
przydatnosci rolniczej zytniego stabego V klasy bonitacyjnej, miejscami kompleksu zytniego
bardzo stabego VI klasy bonitacyjnej.

Sa to gleby mato zyzne mato przydatne dla rolnictwa.

Dna rynien glacjalnych zajmujg gleby torfowe, torfowo-murszowe, lokalnie murszowo-
mineralne, tworzgce trwale uzytki zielone (tgki).

Gleby dobrej jakosci, a wiec klasy Il i IV, stanowig dos¢ duzy odsetek gruntéw ornych w
gminie, wynoszacy okotfo 71%.

Jest to w warunkach woj. Lubuskiego stosunkowo wysoki wskaznik, wskazujgcy na
koniecznos¢ ochrony tych gleb dla rozwoju i intensyfikacji produkciji rolnej.
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1.5.Lasy.
Blisko potowe obszaru gminy - 47% zajmujg lasy. Sg to przewaznie lasy sosnowe na
siedliskach boru mieszanego swiezego i boru swiezego.

Siedliska suboceanicznego boru sosnowego to tereny na potudnie od jez. Paklicko Wielkie,
na zachod od Lubrzy i na potudnie od Nowej Wioski.

Siedliska boru mieszanego to pétnocy —zachdd od Lubrzy i pétnocny —zachdéd od jez.
Niestysz.

Na potnocy-wschod od jez. Niestysz spotka¢ mozna takze fragmenty lasow bukowych.

1.6.Klimat.

Gmina Lubrza podobnie jak cata Polska Zachodnia posiada klimat umiarkowany z wyrazng
dominacjg cech klimatu oceanicznego.

Charakterystyczne cechy klimatu:
e duze nastonecznienie ($rednia temperatura lipca wynosi 18°C,
® niewielka ilos¢ opaddéw ok. 550-570 mm rocznie,
e dlugi okres dni bez przymrozkéw (Srednia temperatura stycznia wynosi —1,2°C)
e pokrywa $niezna zalega 40-60 dni,
o dosc¢ czeste burze przy przewadze wiatrow zachodnich,

e okres wegetacyjny trwa 220-230 dni.

Tego typu mikroklimat zaliczy¢ mozna do bardzo korzystnych dla ludzi.

1.7.Walory rekreacyjne.

W obrebie gminy Lubrza wystepujg dwa obszary o szczegolnych walorach estetyczno-
krajobrazowych i rekreacyjnych. S3 to:

e rejon jez. Niestysz, drugie co do wielkoSci na Pojezierzu Lubuskim, o najlepszych
warunkach do uprawiania sportow wodnych,

e rejon jezior Lubie-Goszcza w poblizu Lubrzy, mniejszych lecz atrakcyjnie potozonych,
potgczonych kanatem Zzeglownym w atrakcyjny szlak wodny.

Wody jezior charakteryzujg sie duzg czystoscia.

o wskutek uksztattowania mis jeziornych tzn. duzych gtebokosci zaczynajgcych sie
niemal od brzegu istnieje koniecznos¢ urzgdzania i zabezpieczania kgpielisk,

o istotnym elementem dla rekreacji sg duze zwarte kompleksy lesne, o bogatym runie i
dobrych warunkach dla zbieractwa.

1.8.0bszary podlegajace ochronie.
1. Na terenie gminy Lubrza gtéwnym elementem s$rodowiska prawnie podlegajgcym

ochronie jest obszar chronionego krajobrazu, ustanowiony ,,Rozporzgdzeniem nr 6
Wojewody Zielonogorskiego z dnia 10 lipca 1996 1. w sprawie wyznaczenia obszaréw
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chronionego krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 12, poz. 117". Obszar ten obejmuje
znaczne tereny gminy.

Gtéwny zbiornik wod podziemnych o nr WDK 144 o najwyzszej ochronie wod.
3. Rezerwaty przyrody:

e Pniewski tug” — rezerwat torfowiskowy utworzony w 1990 r., celem ochrony jest
zachowanie torfowiska wysokiego,

o ‘Nietoperek” — rezerwat faunistyczny utworzony w 1980 r.. celem ochrony jest
zachowanie miejsc zimowania oraz kolonii letniej nietoperzy,

o , Nietoperek II” - rezerwat faunistyczny utworzony w 1998 r., (Rozporzgdzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Les$nictwa z dnia 23 grudnia
1998 r, w sprawie uznania za rezerwat przyrody, Dz. Ustaw Nr 166, poz. 1228),
celem ochrony jest zachowanie miejsc zimowania i rozrodu najwiekszej w Europie,
wielogatunkowej kolonii nietoperzy.

Powierzchniowy pomnik przyrody ,Krzeczkowskie Bagno” — torfowisko.
Udokumentowane ztoze kredy jeziornej i torfu Mostki.
Udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego w kat. C1 Mostki I.
Udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,Siodto VIII”.

Parki podworskie — Staropole. Przetazy, Zagorze.

© © N o 0 &

Podlegajg ochronie
e grunty orne lllI-lv klasy bonitacyjnej,

o tereny lesne.

2. Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

Na uwarunkowania rozwoju spoteczno-gospodarczego sktadajg sie uwarunkowania
zewnetrzne, ktére wynikajg z potozenia gminy w wojewodztwie oraz uwarunkowania
wewnetrzne, ktére wynikajg z okreslonych funkcji oraz rozwoju sfery spotecznej i
gospodarczej.

2.1.Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania wynikajgce z polozenia gminy

Gmina Lubrza potozona jest w centralnej czesci wojewodztwa lubuskiego w powiecie
Swiebodzinskim. Sasiaduje z gminami: od wschodu z gming Swiebodzin, od zachodu z
gming tagdw, od potudnia z gming Skagpe, a od pétnocy z gminami Sulecin i Miedzyrzecz.

Obszar gminy rozpo$ciera sie na terenie Pojezierza Wielkopolskiego, w jego zachodniej
czesci, tj. na Pojezierzu Lubuskim. Pdétnocna i srodkowa cze$¢ gminy stanowi fragment
mniejszej jednostki zwanej Pojezierzem tagowskim, natomiast cze$é potudniowa gminy
zaliczana jest do tzw. Réwniny Torzymskiej. Gmina zajmuje powierzchni 12 228 ha.

W sktad gminy wchodzi 10 wsi i 8 przysiotkow o tgcznej liczbie ludnosci 3357. Siedzibg
wiadz gminy jest Lubrza.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 2 o znaczeniu miedzynarodowym relaciji
Berlin-Warszawa, ktéra wraz z planowang rownolegtg do niej autostradg, jest jedng z
najwazniejszych arterii komunikacyjnych w Europie.
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Przez teren gminy przebiega tez linia kolejowa o znaczeniu panstwowym Warszawa-
Kunowice -granica panstwa oraz linia o znaczeniu miejscowym Miedzyrzecz-Toporow.

Gmina posiada potgczenie autobusowe ze Swiebodzinem i Zielong Gora.

Obstuge regionalng gminy sprawujg stolice wojewodztwa: miasto Zielona Goéra i Gorzow
Wikp.

Dostepno$¢é komunikacyjna oraz walory naturalne gminy, dobre warunki glebowo-
przyrodnicze, sprzyja¢ bedg w rozwigzywaniu gospodarczych, spotecznych i kulturalnych
kontraktéw gminy w ramach uczestnictwa i funkcjonowania Euroregionu Sprewa - Nysa -
Baobr.

2.2.Uwarunkowania wewnetrzne

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu sieci osadniczej
Sie¢ osadniczg gminy tworzy 18 jednostek osadniczych, w tym:
e wsie soteckie -9
e przysiokKi -8

Pod wzgledem liczby mieszkancéw grupujg sie w nastepujgcych przedziatach
zaludnienia:

e jednostki osadnicze o zaludnieniu do 100 oséb

Mrowczyn -
Tyczyno -
Wagiet -
Janistawiec 8
Chatupczyn 11
Dolisko 24
Laski 38
Romandéwek 48
Zagaje 87

e jednostki osadnicze o zaludnieniu od 100-300 oséb

Zagorze 108
Przetazy 205
Boryszyn 214
Bucze 235
Nowa 273
Wioska 290
Buczyna

e jednostki osadnicze o zaludnieniu od 300-500 oséb

Staropole 436
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e jednostki osadnicze o zaludnieniu powyzej 500 oséb

Mostki 506

Lubrza 874
Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje sie znacznym rozdrobnieniem, przewazajg wsie mate i
przysiotki. Forma ta stwarza mniej korzystne warunki rozwoju. Funkcje osrodka

administracyjnego gminy oraz osrodka obstugi ludnosci dla catego obszaru gminy petni wies
Lubrza.

Hierarchia o$rodkow sieci osadniczej:
e o0s$rodek podstawowy z petnym zakresem ustug: Lubrza

o osrodki podstawowe z niepetnym zakresem ustug: Mostki, Staropole, Nowa
Wioska, Przetazy

o osrodki elementarne: wsie pozostate
Podziat terytorialny gminy
a. wsie (jednostki osadnicze) - 18
b. sotectwa -9
C. przysiokki -8

Sie¢ osadnicza

Lp. Jednostki osadnicze (wsie) Sotectwa Przysiétki

1. Boryszyn Boryszyn

2. Bucze Bucze Dolisko

3. Buczyna

4, Zagaje Zagaje

5. Lubrza Lubrza Cha’fupgzyn
Romanéwek
Janistawiec

6. Mostki Mostki Mréwczyn

Tyczyno

7. Nowa Wioska Nowa Wioska Wagiet

8. Staropole Staropole

0. Przetazy Przetazy Laski

10. Zagorze Zagorze

e Uproszczony wykaz gruntéw (na dzien 1 stycznia 2002 r.)

Lp. Obreb Powierzchnia w ha
1. Boryszyn 730,8
2. Bucze 1 396,2
3. Lubrza 1856,1
4, Mostki 2078,8
5. Nowa Wioska 10194
6. Przetazy 1718,8
7. Staropole 1410,6
8. Zagaje 889,1
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0. Zagorze 1128,2
Razem 12 228,0

¢ Uwarunkowania wynikajace z funkcji gminy

Podstawowg funkcjg gminy jest turystyka i rolnictwo. Z pracy w indywidualnych
gospodarstwach rolnych utrzymuje sie wiekszos¢ mieszkancow. Uzupetniajgce funkcje to:
mieszkalnictwo, ustugi turystyczne, administracja wewnetrzna i ustugi publiczne na rzecz
mieszkahcow, rzemiosto, drobna wytwoérczos¢ i przemyst lokalny.

W gminie Lubrza struktura pracujgcych w gospodarce narodowej przedstawia sie
nastepujgco:

- sektor rolnictwa - 50%
- sektor przemystu - 24%
- sektor ustug (szeroko pojety) - 26%

Mimo turystycznego charakteru gminy bardzo niewiele osob utrzymuje sie wylacznie z
turystyki.

2.3.Uwarunkowania wynikajace z procesé6w demograficznych

Zjawiska i procesy demograficzne wigzg sie z wieloma dziedzinami funkcjonowania
gminy, wywierajg wptyw na rozwdj sieci osadniczej, struktury zatrudnienia, rynek pracy,
problemy bezrobocia, a takze wyznaczajg potrzeby w zakresie infrastruktury i sieci ustug.

Rozmieszczenie ludnosci w gminie w 2002 r.

(Zrédto: Urzgd Gminy Lubrza)

. w tym: Migracje Wskaznik
, Liczba
Lp. Nazwa wsi ludnosci : . . . . przyro'stl.J
kobiety = mezczyzni dodatnie ujemne ludnosci
1. Boryszyn 214 102 112 +2 -1 +6
2. Bucze 235 107 128 +7 -2 +2
3. Buczyna 290 145 145 +6 -3 -3
4, Chatupczyn 11 4 7
5. Dolisko 24 12 12 -2
6. Janistawiec 8 3 5 +1 +1
7. Laski 38 22 16 +3 -2
8. Lubrza 874 437 437 +33 -29 -1
9. Mostki 506 267 239 -11 -3
10. Mréwczyn - -4
11. | Nowa 273 124 149 +4 9 +3
Wioska
12.  Przefazy 205 108 97 +12 -9
13. Romandwek 48 24 24 -
14. Staropole 436 219 217 +15 -17 +1
15. Tyczyno - - -1
16. Zagaje 87 41 46 +3 - -1
17. Zagorze 108 47 61 +1 -4
18. Wagiet -
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Razem 3357 1662 1695 87 89 0

e Analiza proceséw demograficznych

ludnos¢ gminy _ o
rok ] kobiety mezczyzni
ogotem

2002 3357 1662 1695

Wedtug danych gminy stan ludnosci w 1999 roku wynosit 3 335 osdb.

Gmine Lubrza na koniec roku 2002 zamieszkiwato 3 357 o0sOb, z czego prawie
potowe, bo 49,5% stanowig kobiety.

Gestos¢ zaludnienia dla gminy Lubrza wynosi 28 oséb na 1 km?2,
W catym wojewddztwie lubuskim zamieszkuje srednio 73 osdb na 1 km?2.

W 2001 roku przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw w gminie wyniost —0.62, wskaznik
zgonow 9,54,

Saldo migracji wyniosto — 2 (2002 r.)

Lubrza jedyna w powiecie ma ujemny wskaznik przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancow. Wskaznik urodzen jest tu nizszy niz w wojewodztwie (wojewodztwo:10,14),
za$ wskaznik zgondéw przewyzsza srednig wojewddzkg (wojewodztwo: 8,97).

e Struktura wiekowa ludnosci

Strukture wieku ludnosci gminy w rozbiciu na wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i
poprodukcyjny przedstawia ponizsza tabela.

wyszczegolnienie lata

grupa wieku 2001 2002

w wieku przedprodukcyjnym
do 17 roku zycia
w wieku produkcyjnym
kobiety 18-59 lat 58,5% 58%
mezczyzni 18-64 lat
w wieku poprodukcyjnym
kobiety 60 lat i wiecej 14,1% 14%
mezczyzni 65 lat i wiecej

27,4% 28%

Struktura wiekowa ludnosci gminy — stan 30 X 2002 r.

Przekroj wiekowy

Lp. Miejscowos¢ do 18 18 - 40 40 - 60 pove\;%zej Ogotem
1. Boryszyn 73 66 38 37 214
2. Bucze 60 85 61 29 235
3.  Buczyna 87 98 64 41 290
4.  Chatupczyn 3 2 4 2 11

5. Dolisko 5 9 6 4 24

6. Janistawiec 2 4 2 - 8
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7. | Laski 7 18 7 6 38

8. Lubrza 247 294 221 112 874
9. Mostki 126 181 130 69 506
10. Mréwczyn

11. Nowa Wioska 72 94 66 41 273
12. Przetazy 53 78 51 23 205
13. Romandwek 17 13 14 4 48
14. Staropole 129 139 99 69 436
15. Tyczyno

16. Zagaje 28 25 19 15 87
17. Zagorze 24 39 31 14 108

Razem 933 1145 813 466 3357

Przekroj wiekowy (grupa wiekowa 0 — 18) — stan na dzien 30 X 2002 .

Lp. Miejscowosé 0-2 3-6 7-12 13-18 Ogétem
1. Boryszyn 14 18 25 16 73
2. Bucze 10 12 15 23 60
3. Buczyna 5 11 31 40 87
4, Chatupczyn - - 3 - 3
5. Dolisko 1 - 2 2 5
6. Janistawiec 2 - - - 2
7. Laski 1 2 3 1 7
8. Lubrza 19 48 82 99 247
9. Mostki 8 23 40 54 126
10. | Mréwczyn - - - -

11.  Nowa Wioska 10 14 30 18 72
12  Przetazy 10 8 19 16 53
13.  Romandéwek 1 4 4 8 17
14. | Staropole 17 27 43 42 129
15.  tyczyno - - - -
16. Zagaje 5 2 12 9 28
17.  Zagorze 3 5 9 7 24

Razem 106 174 318 335 933

Struktura wiekowa ludnosci gminy odbiega od Sredniej wojewddzkiej i Sredniej dla
powiatu. W gminie mieszka relatywnie mniej oséb w wieku produkcyjnym, zas$ wiecej w
wieku poprodukcyjnym.

Prognozy odnos$nie struktury wiekowej mieszkancéw wojewddztwa lubuskiego nie sg
zadowalajgce. W 2020 r. ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi¢ bedzie 25,5%,
ludno$¢ w wieku produkcyjnym 56,4%, zas w wieku poprodukcyjnym az 18,1 %. Ludnos¢
gminy ulega stopniowemu starzeniu. Te niekorzystne zmiany wigzg sie z malejgcg liczbg
urodzen, a coraz dtuzszym zyciem mieszkancow.

W gminie Lubrza najliczniejszg grupg osob jest grupa w wieku produkcyjnym, ktéra stanowi
blisko 58% populacji gminy, co przy duzym strukturalnym bezrobociu w gminie stanowi o
niskich dochodach, a przez to o jakosci zycia mieszkancéw.

e Poziom wyksztatcenia mieszkancéw gminy
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Poziom wyksztatcenia w gminie

wyksztatcenie liczba osob %
wyzsze 94 3%
Srednie 542 16%
zawodowe 681 20%
podstawowe 1034 30%

Wysoki udziat osob z wyksztatceniem podstawowym hamuje postep w rozwoju gminy,
postep w rozwoju turystyki oraz nowoczesnego rolnictwa i nie rokuje wiekszej poprawy
poziomu zycia ludnosci.

Utatwienie mtodziezy mozliwosci zdobycia wyksztatcenia i podniesienie poziomu edukacji
to najefektywniejszy w skutkach proces dla zwiekszenia aktywnosci spotecznosci lokalne; i
dla rozwoju przedsiebiorczosci.

e Zatrudnienie

Pracujgcy na terenie gminy Lubrza:

rolnictwo 50%
przemyst 24%
lesnictwo 1%
budownictwo 5%
handel i ustugi 9%
transport i tgcznosc 2%
administracja publiczna 3%
edukacja 5%
ochrona zdrowia i opieka spofeczna 1%

W gminie Lubrza zatrudnionych jest relatywnie duzo oséb w rolnictwie i bardzo mato w
przemysle. Szeroko pojety sektor ustug wraz z edukacjg i administracjg zatrudnia ponad
26% ogotu pracujgcych.

e Bezrobocie

Dane WUS z zakresu problemdw bezrobocia w gminie Lubrza obrazuje ponizsza tabela
—stan 31 X1l 2001 r.

z ogotem
osoby bez osoby bez
. , kobiety prawa do kobiety prawa do
wyszczegOlnienie ogotem zasitku zasitku

w osobach w odsetkach %
wojewodztwo 102 187 52 937 80 165 51,8 78,4
pow. swiebodzinski 4 305 2 058 3732 47,8 86,7
gmina Lubrza 348 155 300 44,5 86,2

Najwiekszym problemem nie tylko w gminie Lubrza, ale w catym kraju jest bezrobocie
wsréd ludzi mtodych.
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W wojewoddztwie lubuskim okoto 30% bezrobotnych to ludzie mtodzi, ktdrzy nie ukonczyli 25
roku zycia.

2.4.Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury spotecznej

e Oswiata i kultura
Na terenie gminy wystepujg placowki oswiatowe:

Liczba

Lp. Nawa placowki Lokalizacja o Zatrudnienie
uczniow

1. | Publiczna Szkota Podstawowa Boryszyn 80 14

2.  Publiczna Szkota Podstawowa Mostki 67 16

3. | Publiczna Szkota Podstawowa Lubrza 165 21

4. | Publiczne Gimnazjum Lubrza 129 18

W gminie Lubrza od wrzesnia 1999 r. istniejg trzy szkoly podstawowe i jedno
gimnazjum. tagczna liczba uczniow wynosi 441 osob. Ponadto w Lubrzy znajduje sie
przedszkole publiczne.

Uzupe"mieniem placéwek dla mieszkahcow gminy jest szkolnictwo na poziomie
srednim w Swiebodzinie, Miedzyrzeczu, wyzszym w Zielonej Gorze, Gorzowie WIkp,,
Poznaniu, Szczecinie, Sulechowie.

Reforma edukacji spowodowata nowe zobowigzania finansowe natozone na budzet
gminy. Jej efektem jest réwniez zmniejszenie ilosci placéwek szkolnych i wydtuzenie drogi do
szkoty.

Celowym dziataniem jest stworzenie systemu komunikacji szkolnej, ktéry obejmuje nie tylko
dowoz dzieci autobusami, ale takze wykonanie sciezek rowerowych tgczgcych wsie w danym
obwodzie szkolnym.

e Placowki kultury

Lp. Nazwa Lokalizacja Pow. w m? Zatrudnienie
1. Gminny Osrodek Kultury Lubrza 1350

2. | Biblioteka Publiczna Lubrza 50 1
Biblioteki

Gmina posiada trzy biblioteki szkolne w Boryszynie, Mostkach i Lubrzy.
Ksiegozbidr bibliotek w 2000 r. liczyt 1 172 pozyciji.

Swietlice socjoterapeutyczne znajdujg sie w: Lubrzy, Staropolu, Buczynie.
Obiekty sakralne

Koscioty wyznania rzymsko-katolickiego znajdujg sie w miejscowosciach: Lubrza, Mostki,
Przetazy, Nowa Wioska, Boryszyn; kaplice: Bucze, Zagaje, Staropole.

Cmentarze

Cmentarze komunalne znajdujg sie w miejscowosciach: Lubrza, Boryszyn, Nowa Wioska,
Mostki, Przetazy.

Zdrowie
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W zwigzku z reformg ochrony zdrowia aktualnie podstawowa opieke zdrowotng wszystkim
mieszkancom gminy zapewniajg dwie placowki niepubliczne w Lubrzy i Mostkach oraz jedna
apteka w Lubrzy.

L’JS’ngi w zakresie szpitalnictwa $wiadczone sg przez Zespot Opieki Zdrowotnej w
Swiebodzinie.

Lp. Nazwa Miejscowosé Pow .w m? Zatrudnienie
1 Indywidualna Praktyka Lubrza 44,92 1 stomatolog
" | Stomatologiczna
2 Praktyka Lekarza 110,20 1 lekarz rodzinny
" Rodzinnego 3 pielegniarki
Niepubliczny Zaktad Opieki Mostki 100,00 1 lekarz rodzinny
3 Zdrowotnej 1 pielegniarka
" | Praktyka Lekarza
Rodzinnego

Na jakos$¢ zycia mieszkancow gminy ma wplyw swobodny dostep do stuzby zdrowia. W
gminie Lubrza dostep do lekarza jest znacznie trudniejszy niz przecietnie w pozostatych
gminach wiejskich w powiecie czy wojewodztwie.

W perspektywie nalezy dazy¢ do wzmocnienia opieki zdrowotnej, szczegdlnie do
poprawienia dostepnosci ustug.

e Porzadek publiczny

Na terenie gminy dziata Rewir Dzielnicowy Policji znajdujacy si¢ w Lubrzy i podlegajacy pod
Powiatowg Komende Policji w Swiebodzinie.

Na terenie gminy porzadku publicznego strzeze dwoéch funkcjonariuszy, na wyposazeniu
posterunku znajduje sie jeden radiowdz. W zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
dziata pie¢ placowek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lubrzy, Nowej Wiosce, Zagajach,
Mostkach oraz w miejscowosci Bucze.

e Handel, gastronomia i ustugi
Sie¢ tych placéwek zapewnia zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancdéw gminy.

Obiekty handlowe w poszczegdlnych wsiach:

Lokalizacja Nazwa llo$¢ przedmiotow
Boryszyn sklep spozywczy 2
Staropole sklep spozywczy 2
Zagaje-Buczyna sklep spozywczy 3
Bucze sklep spozywczy 2
Przetazy sklep spozywczy 2
Mostki sklep spozywczy 1
Mostki pawilon handlowy 2
Lubrza sklep spozywczy 5
Lubrza Sklep spozywczo-przemystowy 2
Nowa Wioska sklep spozywczy 1
Zagorze sklep spozywczy 1
Lubrza kiosk ,Ruch” 1

Lokalizacja obiektow gastronomicznych:
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Miejscowosé Nazwa llo$¢ przedmiotow

Przetazy Bar 1
Mostki Bar 3
Lubrza Zajazd 1
Lubrza Kawiarnia-bar 1
Lubrza-Romanowek Hotel 1
Bucze Hotel 1
Dziatalno$¢ ustugowa w poszczegolnych wsiach:

Lokalizacja Nazwa llos¢ przedmiotéw
Boryszyn wydawnicza 1
Staropole mechanika pojazdow 1
Staropole wywoz Smieci 1
Buczyna transport, przewozy 2
Buczyna w zakresie sprzatania 1
Bucze malarsko-tapicerskie 1
Przetazy malarsko-tapicerskie 1
Przetazy wynajem pokoi 1
Bucze produkcja figurek ogrodowych 1
Przetazy agroturystyczna 1
Mostki myjnia samochodéw 2
Mostki ustugi transportowe 2
Przetazy WywoOz smieci 1
Mostki stolarstwo, roboty ogéinobudowlane 1
Nowa Wioska rzeznicze 1
Nowa Wioska wywoz nieczystosci 1
Lubrza Slusarstwo 1
Lubrza murarstwo-malarstwo 3
Lubrza stolarstwo 1
Lubrza naprawa pojazdéw samochodowych 2
Lubrza blacharstwo samochodowe 2
Lubrza ustugi transportowe 3
Lubrza lecznictwo weterynaryjne 1
Lubrza ubojnia drobiu 2
Lubrza biuro rachunkowe 1
Lubrza lekarskie 2
Lubrza stomatologiczne 1
Lubrza turystyczne 1
Lubrza produkcja i sprzedaz wikliny 1
Lubrza rozrywkowe 1
Lubrza punkt apteczny 1

Placowki Urzedéw Pocztowo -Telekomunikacyjnych w miejscowosciach:

Stan istniejagcy
Lokalizacja Nazwa Powierzchnia . .
W m? Liczba zatrudnionych

Lubrza Ppczta Polska 200 4
Rejonowy Urzad



Poczty w Gorzowie

WIkp.
Ustugi administracyjne:
Lokalizacja Nazwa Liczba zatrudnionych
Lubrza Urzad Gminy 20
® Przemyst
Podmioty gospodarcze
. ‘s C o L Liczba
Lp Nazwa produktu Miejscowosé Rodzaj dziatalno$ci zatrudnionych
Przedsiebiorstwo
1 . Spedycji _ Staropole Urzad celny ustugi 20
Miedzynarodowej transportowe
C. HARTWIG
2. Zaktad stolarski Nowa Wioska ustugi dla ludnosci 2
3.  Zwirownia Mostki Mostki eksploatacja -
kruszywa

Na terenie gminy Lubrza nie zlokalizowano zadnych ucigzliwych dla srodowiska zaktadow
przemystowych.

Fakt ten pozwala gminie na zachowanie jej walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Oprécz
wymienionych podmiotow gospodarczych istniejg jedynie niewielkie zaktady jak: warsztaty
samochodowe, zaktady ogolnobudowlane, zakiady przetworstwa spozywczego, piekarnie,
masarnie.

2.5.Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolnictwa i lesnictwa

® Rolnictwo i leSnictwo

Ogodlna powierzchnia gminy Lubrza wynosi 12 228 ha w tym:
- uzytki rolne 4 618 ha tj. 38% powierzchni gminy
- lasy 5810 ha tj. 47% powierzchni gminy

Uzytkowanie gruntéw, stan 2002 r.

(dane Urzedu Gminy Lubrza)

Powierzchnia gminy 12 228 ha 100%

e uzytki rolne 4.618 ha 38%

w tym:

- grunty orne 3.853 ha 32%

- sady 13 ha

- faki 553ha 4%

- pastwiska 199 ha 2%
e uzytki lesne i grunty zalesione 5.810 ha 47%

w tym:
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- lasy i grunty lesne 5.810 ha
- grunty
® pozostate 1.800 ha 15%

Uzytkowanie gruntéw w poszczegdélnych miejscowosciach przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Nazwa P‘,)W' Uzytki Uz,ytkl Pozostate
ogétem rolne lesne
1. Boryszyn 730,84 626,48 48,16 56,20
2. Bucze 1.396,20 495,90 807,41 92,89
3. Lubrza 1.853,08 704,33 920,46 231,29
4, Mostki 2.078,83 826,76 1.026,68 225,39
5. Nowa Wioska 1.019,38 466,32 347,98 205,08
6. Przetazy 1.718,85 316,94 764,43 637,48
7. Staropole 1.410,56 596,83 627,63 186,10
8. Zagaje 889,07 264,65 544,55 79,87
9. Zagorze 1.128,19 320,36 722,87 84,94
Razem 12.228,0 4.618,57 5.810,17 1.799,26
Struktura wtasnosci gruntow:
— powierzchnia ogotem 12.228 ha
— zasoby wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 3.625 ha
— grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 6.042 ha
— grunty komunalne 249 ha
— grunty oséb fizycznych 1.639 ha
— pozostate 673 ha

Na terenie gminy istnieje 331 indywidualnych gospodarstw rolnych. Z ogdlnej powierzchni
gospodarstw 191 czyli 57,7% stanowig gospodarstwa ponizej 1 ha.

Szczegdbtowe rozbicie gospodarstw indywidualnych w gminie obrazuje ponizsza tabela.

Gospodarstwa indywidualne w gminie Lubrza na koniec 2001 r.

Lp. Miejscowosé Ogodlna liczba wtym:
gospodarstw do 1 ha pow. 1 ha
1. Boryszyn 32 17 15
2. Bucze 22 18 4
3. Lubrza 95 59 36
4. Mostki 52 30 22
5. Nowa Wioska 50 23 27
6. Przetazy 26 12 14
7. Staropole 35 20 15
8. Zagaje 14 8 6
0. Zagoérze 5 4 1
Razem 331 191 140
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Uzytkowanie gruntéw przez indywidualne gospodarstwa rolne:

Grunty orne -2.775 ha
Sady -10 ha
Laki - 477 ha
Pastwiska -125 ha
Lasy i grunty lesne -23 ha
Pozostate -49 ha

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce zaktady rolne:

Nazwa podmiotu Miejscowos¢ Rodzaj dziatalnosci  Liczba zatrudnionych
Gospodarstwo rolne Staropole produkcja rolnicza 6
Gospodarstwo rolne Bucze produkcja rolnicza 2

Ferma drobiu Nowa Wioska hodowla drobiu 2+1
Ferma drobiu Zagorze hodowla drobiu 2
Ferma drobiu Lubrza hodowla drobiu 2

Struktura gleb wg klas w gminie Lubrza przedstawia sie nastepujaco:

Grunty orne:

Rl a - 324 ha
RIlDb - 456 ha
RIVa - 738ha
RIVb - 655 ha
RV - 1154 ha
R VI - 568 ha
RVIz - 18 ha
Sady:
RIVa - 13 ha
Laki:
'l - 108 ha
AV - 419 ha
Vv - 75ha
VI - 15ha
Pastwiska:
Ps Il - 12 ha
v - 50 ha
\Y - 97 ha
VI - 46 ha
VI z - 10 ha

Najlepsze gleby koncentrujg sie w potnocnej czesci gminy tworzac zwarte kompleksy w
obrebach Boryszyna i Staropola.

W ogdlnej powierzchni gleby klas Ill i IV stanowig ponad potowe gruntéw ornych ( 71%).
Rodzaje upraw dominujgcych w gminie to: zyto, pszenica i ziemniaki.

W produkcji zwierzecej przewaza hodowla trzody chlewnej, owiec i indykow.

Funkcjonowanie wsi i rolnictwa ulegto zasadniczym zmianom w wyniku przejscia do systemu
gospodarki rynkowej. Nastgpit gteboki regres w produkcji rolniczej i pogorszyty sie warunki
zycia mieszkancow gminy Lubrza.
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Lasy zajmujg 5 810 ha, co stanowi 47% powierzchni gminy. Dominujg lasy sosnowe na

siedliskach boru mieszanego Swiezego i boru swiezego.

Lasy stanowig naturalne zaplecze surowcowe dla zlokalizowanych na terenie gminy
zaktadéw przetworstwa drewna, a takze zrodio surowca dla przetwérstwa spozywczego

(grzyby, jagody).

Lasy sg rowniez potencjalnym obszarem dla rozwoju turystyki i wypoczynku.

W gminie ma miejsce umiarkowany rozwdj rybactwa na bazie istniejgcych stawéw rybnych.

2.6.Uwarunkowania wynikajgce z zasobow mieszkaniowych.

e Zasoby mieszkaniowe

Stan zasobdw mieszkaniowych to 1100 mieszkan, z czego 89% stanowig mieszkania w
liczbe mieszkancow
otrzymujemy wskaznik wynoszacy 3,1 osoby na mieszkanie, co swiadczy o niezbyt duzym
zageszczeniu i stanowi korzystny fakt dla rozwoju ustug typu ,Bed & Breakfast”.

budownictwie jednorodzinnym. Przeliczajgc liczbe mieszkan na

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w 2000 r. (zrédfo: Wojewodztwo Lubuskie w 2001 r.
Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze)

Mieszkania = Izby

904 3438

Powierzchnia
uzytkowa
mieszkan

w ty$ m?

60,7

Przecietna
powierzchnia
uzytkowa
mieszkan
na osobe w m?

18,6

Zasoby mieszkaniowe stanowigce wtasno$¢ gminy w 1999 r.

Mieszkania Izby

Powierzchnia
uzytkowa

Przecietna Przecietna
liczba oso6b liczba oso6b
na mieszkanie na izbe
3,60 0,95
Przecietna

Przecietna liczba
izb w 1 mieszkaniu

mieszkan w ty$§ m?

26 100

15

3,85

58,8

powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania w m?

Mieszkania w domach wielorodzinnych sprzedane przez urzad gminy osobom fizycznym w

Przecietna

powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania w m?

50,9

Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania w m?

1999r.
Powierzchnia Wartos¢
Mieszkania uzytkowa mieszkan sprzedanych
w tys m? budynkow w tys zt

11 560 75,2
Mieszkania oddane do uzytku w 2000 r.

Mieszkania Izby

w tym w tym
ogotem budownictwo ogotem budownictwo ogotem
indywidualne indywidualne
7 7 42 42 922

w tym w budynkach
indywidualnych

922
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Zasoby mieszkaniowe w gminie (2001 r.)

lokale mieszkaniowe -25
izby - 88
pow. uzytkowa mieszkan - 1.382,00 m?

Ruch budowlany w 2001 r.

Lp. Miejscowosé Rodzaj obiektu

1. Lubrza - przytacze wodno-
kanalizacyjne
- budynek mieszkalny
- linia nn do budynku
mieszkalnego
- budynek letniskowy
- podziat dziafki
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- przytgcze wodne
- budynek mieszkalny
2. Nowa - podziat dziafki
Wioska - budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- podziat dziafki
- budynek mieszkalny
3.  Przeftazy - pawilon handlowy
- budynek mieszkalny
- linia nn
- linia nn
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny
- podziat dziafki
- linia nn
- zbiornik na gaz
- budynek mieszkalny
- budynek mieszkalny

4. Bucze - dobudowa do kaplicy
- budynek mieszkalny
- stacja paliw

5.  Mostki - podziat dziatki

- rozbudowa stacji paliw
- rozbudowa pawilonu
handlowego

- pawilon handlowy

- stacja trafo

Liczba Liczba
wydanych = wydanych
decyzji o decyzji o
warunkach pozwoleniu
zabudowy na budowe

12 13
7 4
11 12
3 3
13 5

Liczba
obiektow

oddanych do
uzytkowania
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- domek letniskowy

- linia telekomunikacyjna
- budynek mieszkalny

- budynek mieszkalny

- budynek mieszkalny

- dobudowa do budynku
mieszkalnego

- stacja paliw
- magazyn na gaz

6.  Staropole - dobudowa do budynku 1 2 -
mieszkalnego

7. Boryszyn - budowa drogi 1 1 -

e Telekomunikacja
Ustugi telekomunikacyjne obrazujg jakos¢ zycia mieszkancéw gminy.

Stanowig takze jedno z kryteribw atrakcyjnosci inwestycyjnej dla biznesu krajowego i
zagranicznego.

Abonenci telefoniczni na 1000 ludnos$ci w 1999 r.
(Zrodto: Wojewddztwo Lubuskie w 2000 r.
Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze)

gmina Lubrza 88,0
powiat Swiebodzinski 191,3
wojewodztwo lubuskie 229,0
gminy wiejskie 122,4

Placowki pocztowe i placéwki ustug telekomunikacyjnych, abonenci telefonii przewodowej w
1999r.

Placéwki pocztowe i placowki ustug

telekomunikacyjnych Abonenci telefonii przewodowej

ogétem na 10 tys. ludnosci ogétem na 1000 ludnosci
2 6,2 284 88,0

Ustugi telekomunikacyjne dla mieszkancéw gminy Lubrza sSwiadczone sg przez Rejon
Telekomunikacyjny w Swiebodzinie.

Telefonizacja obejmuje prawie caty teren gminy oprocz wsi Przetazy i Zagorze.

Obecnie we wsi Mostki konczona jest realizacja telefonizaciji.

2.7.Uwarunkowania wynikajgce ze stanu turystyki i wypoczynku.

e Turystykai wypoczynek

Mozliwosci aktywnego spedzania wolnego czasu okreslajg istniejgce obiekty rekreacyjne i
sportowe.

Obiekty rekreacyjne i sportowe
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Lp. Nazwa lokalizacja Pow. dziatek

w m?
1. Boisko sportowe Lubrza 12.900
2. Boisko sportowe Staropole 6.800
3. Boisko sportowe Przetazy 12.600
4, Boisko sportowe Mostki 10.000
5. Sala gimnastyczna w PSP i Gimnazjum Lubrza 512

Infrastruktura towarzyszgca, w postaci obiektow rekreacyjnych czy sportowych jest réwniez
zbyt uboga w stosunku do wystepujacego potencjatu.

Gmina posiada potencjat w postaci potozenia, warunkéw klimatycznych i
wystepujgcych waloréw do wykorzystania go dla potrzeb turystyki (atrakcyjne plaze i jeziora
doskonate do kgpieli i uprawiania sportéw wodnych, lasy petne jagdéd i grzyboéw, liczne
zabytki, a co najwazniejsze czyste i zdrowe powietrze). Jezeli chodzi o infrastrukture
potrzebng do zrealizowania tych celéw przedstawia sie ona nastepujgco.

Lp. Nazwa Lokalizacja Pow. dz|2a+ek
wm
1. Camping ,Goszcza” Lubrza 27.700
2. Osrodek wypoczynkowy ,Dzierzoniow” Lubrza 18.900
3. Osrodek wypoczynkowy ,Euro-Loisiris” Lubrza 24.600
4. Gosciniec ,Mtyn” Romanéwek 1.600
5. Osrodek Rehabilitacyjno-Wypoczynkowy Przetazy 21.100
Centrum Promocji i Szkolenia
6. Wojewddztwa Lujbuskiego Przefazy 16.500
7. Osrodek wypoczynkowy LFM ,, Relaks” Przetazy 15.000
8. Osrodek wczasowy ,Pod Daglezjg” Krzeczkowo 1.059
9. »Zajazd u Doktora” ul. Noblistow 1 Lubrza 900
10. = Gospodarstwo agroturystyczne Przetazy 22 6.400

Atrakcyjnym turystycznie obiektem jest zespot umocnien Miedzyrzeckiego Rejonu
Umacnianego w rejonie wsi Boryszyn, budowanego w latach 30-tych.

Sktada sie on z systemu bunkréw i podziemnych korytarzy.

W gminie Lubrza nie wystarczajgca jest ilo§¢ gospodarstw agroturystycznych, pdl
namiotowych i pojedynczych kwater prywatnych. Standard oferowanych w nich ustug jest
rézny, jednak ogolnie plasuje sie na srednim poziomie.

Istniejgce punkty gastronomiczne, czy to w postaci tzw. ,,matej gastronomii" czy innych form
nie spetniajg w petni wymogdéw ilosciowych, a niektére takze wymogoéw jakosciowych
potrzebnych turystyce. llos¢ wytyczonych i zagospodarowanych szlakéw turystycznych o
réznym przeznaczeniu jest niewystarczajgca.

3. Uwarunkowania wynikajace z istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu

Na terenie gminy wyksztatcit sie uktad funkcjonalno - przestrzennej sieci osadniczej o
cechach uktadu koncentrycznego z centralnie potozong wsig Lubrza i potozonymi na
potudniowy-zachdd od niej Mostkami.

Pozostate wsie w gminie potgczone sg z nimi komunikacyjnie.
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Przestrzenne uksztattowanie wiejskiej sieci osadniczej charakteryzuje sie jej rozdrobnieniem
oraz zabudowg wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Na 18 miejscowosci, tacznie z przysidtkami, w 9 liczba ludnosci nie przekracza 100 oséb.
Najwiekszymi oSrodkami w tej strukturze sg : Lubrza, Mostki, Staropole.

Lubrza petni role osrodka gminnego, zaréwno pod wzgledem administracji samorzgdowej jak
i w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkancow i turystow.

Na wsiach program ustugowy jest dos¢ przypadkowy, gtéwnie wzdluz ciggéw
komunikacyjnych. Rozwigzaniem bytaby koncentracja ustug podstawowych we wsiach
rozwojowych: Lubrza, Mostki, Staropole, Nowa Wioska, Przetazy.

Gmina Lubrza charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczo krajobrazowymi.
Blisko potowe obszaru gminy (47% powierzchni terenu) zajmujg lasy, a prawie 670 ha
zajmuje jeziora, jest tu zdrowe i czyste powietrze. Na terenie gminy spotka¢ mozna liczne
zabytki.

Dotychczasowe i potencjalne funkcje gminy jako jednego z atrakcyjniejszych terenéow
rekreacyjno-turystycznych w wojewddztwie lubuskim odgrywaja duzg role w nowej strukturze
administracyjnej wojewoédztwa.

Gmina Lubrza jest 45-t3 co do wielko$ci obszaru, a 42-gg pod wzgledem ilosci mieszkahcow
gming wojewddztwa lubuskiego. Miejscowos$¢ Lubrza potozna jest w niewielkiej odlegtosci od
osrodka wojewodzkiego - 45 km od centrum Zielonej Géry i 40 km od granic
administracyjnych.

Gtéwnymi branzami stymulujgcymi rozwoéj gminy Lubrza sa:
e branza turystyczna (o$rodki wczasowe, hotele, pola namiotowe)
e branza rolnicza (gospodarstwa rolne).

Mocno preferowana jest turystyka, a zwtaszcza agroturystyka.

4. Uwarunkowania wynikajgce z ochrony wartosci kulturowych

4.1.Historia gminy

Obszar gminy potozony jest na terenie historycznej ziemi swiebodzinskiej. Terytorium te
za pierwszych Piastdow nalezato do Wielkopolski. Taki stan utrzymat sie takze po
testamencie Bolestawa Krzywoustego. W Xl wieku okreg swiebodzinski znalazt sie w strefie
rywalizacji Slgsko — wielkopolskiej, a pretensje wnosita tez Brandenburgia. Od potowy XIlI
stulecia, po utracie Lubusza, granica Brandenburgii przesuneta sie na wschod,
przekraczajac linie jezior tagowskich. W 1296 roku Swiebodzin z okolicg, w tym obszar
lubrzanski, utracit ostatecznie tgczno$¢ z Wielkopolska, stajgc sie dziedzicznym terytorium
ksigzat gtogowsko-zaganskich, bedgcych lennikami korony czeskiej. Od roku 1482, kiedy w
posiadanie Brandenburgii weszty okregi Krosna i Sulechowa ziemia $wiebodzinska stata sie
enklawg $lgska, otoczong posiadtosciami Brandenburgii i Polski. Gdy pod koniec XV wieku
wymarta gtogowska linia Piastow, ksiestwo gtogowsko-zaganskie stato sie domeng wiadcow
Czech z dynastii habsburskiej, bedgcych rownoczesnie cesarzami Niemiec. W 1742 roku, po
zwycieskiej wojnie z Austrig, Fryderyk |l przylaczyt Slagsk do panstwa pruskiego. Okreg
swiebodzinski podporzadkowany zostat rejencji legnickiej, a od 1816 roku rejencji
frankfurckiej. Po roku 1945 rejon Swiebodzina znalazt sie w wojewddztwie poznanskim, a od
1950 roku w zielonogdrskim.

Z materiatdbw Archeologicznego Zdjecia Polski wynika, Zze ziemie dzisiejszej gminy
Lubrza w czasach pradziejowych miaty stosunkowo geste zasiedlenie. W VII wieku na tereny
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potozone po obu stronach Odry naptynety plemiona stowianskie. U schytku IX stulecia wiele
z nich podporzgdkowanych zostato wczesnopiastowskiemu panstwu. Obszar lubrzanski
znalazt sie w granicach kasztelanii miedzyrzeckiej. W nowych warunkach politycznych, na
przestrzeni Xl i XII wieku uksztattowata sie podstawowa sie¢ osad wiejskich z Lubrzg jako
osrodkiem centralnym W Xl wieku osady te zreformowane zostaty przestrzennie i prawnie.
Przeobrazenia te wigzaty sie z dziatalnoscig na tym terenie zakonéw templariuszy, joannitéw
i paradyskich cysterséw. Niektore miejscowosci jak Boryszyn, staty sie przedmiotem sporéw
miedzy kasztelanem miedzyrzeckim, a komandorem tagowskich joannitow, aby ostatecznie
w 1654 roku znalezé sie w granicach Brandenburgii (pozostate wsie: Zarzyn, Wielowies,
Templewo lezg poza granicami gminy).

Od czasow sredniowiecznych gtdéwng miejscowoscig obszaru gminy jest Lubrza. W Xl
wieku byta wlasnoscig rycerzy z rodu Jeleni-Niatkow i Dryjow. Stanowita osrodek grodowy z
osadg targowa, bedgc siedzibg dystryktu (okregu administracyjnego). Funkcje te utracita
Lubrza w pierwszej potowie XIV wieku na rzecz korzystnej pod wzgledem komunikacyjnym
polozonego Swiebodzina. Lubrza rozwijata sie jednak nadal w oparciu o handel lokalny.
Pierwsze zrodtowe wiadomosci o Lubrzy pochodzg z 1 potowy XlII wieku. Dokument z 1246
roku informuje o jej sprzedazy, jako wsi, przez komesa Bodzante z Widzimia klasztorowi
cysterséw w Goscikowie. Transakcja dotyczyta jednak tylko czesci wsi, gdyz w roku 1276
stycha¢ o kasztelanie zbgszyhskim Wojciechu z rodu Dryjéw, jako wiascicielu Lubrzy. Jego
to zapewne staraniom Lubrza otrzymata prawa miejskie. W roku 1322 opactwo paradyskie
kupito od komesa Wojciecha Kuczanowica drugg cze$¢ miejscowosci. Odtgd az do
rozwigzania zakonu w 1810 roku Lubrza byta w posiadaniu klasztoru. W okresie wojny 30-
letniej utracita prawa miejskie odzyskujgc je ponownie w 1857 roku. Od 1945 roku ma znowu
status wsi.

Jak wspomniano wyzej w Xlll wieku rozproszone osady wiejskie poddano
przeobrazeniom przestrzennym nadajgc im racjonalne rozplanowanie, do tak
zreformowanych miejscowosci nalezg niewatpliwie: Boryszyn, Mostki, Staropole i by¢ moze
Bucze. Nowa Wioska, Przetazy i Zagaje powstaty prawdopodobnie nieco pdzniej, zatozone
przez joannitéw. Pozostate wiejskie miejscowosci gminy powstaty w okresie od XVI do XIX
wieku, jako folwarki (Boryszynek, Janistawice, Mréwczyn, Podbrzeze, Pszczelin,
Romandwek, Zagorze) lub kolonie osad starszych (Dolisko, Chatupczyn, Wegiet, Tyczyno,
Laski, Buczyna).

Lubrza ma regularny plan miejski z czworobocznym rynkiem w centrum. Wé$réd osad
wiejskich wystepujg cztery typy rozplanowania. Uklad owalnicowy posiadajg Boryszyn,
Bucze i Staropole, za$ ulicowy Mostki, Przetazy i Zagaje. Nowa Wioska zatozona jest na
planie ulicowo-placowym, a Laski i Zagérze sg rzedéwkami. Pozostate drobne miejscowosci
prezentujg typ czworobocznego zatozenia folwarcznego, rozbudowanego czesto o boczne
aneksy, a w przypadku kolonii typ amorficzny.

Plany owalne i ulicéwek czytelne do dzi§ mimo rozbudowy uktadow, ulegty w XIX i XX
wieku pewnym deformacjom, w wyniku zabudowy placéw (Bucze), czy niefortunnemu
wkomponowaniu w uktad zatozen folwarcznych (Mostki).

Mimo, ze Lubrza byta o$rodkiem dyspozycyjnym cysterskich dobr Goscikowa, to na
terenie gminy wiasnoscig klasztoru, oprécz miasteczka, byto tylko Staropole. W XVII wieku
Staropolem wifadajg jednak rody rycerskie Weibelschitzow, a pdzniej Grunbergow i
Knobelsdorfow — nie wiadomo, czy na zasadach klasztornych lennikow czy wtascicieli.
Niewykluczone, ze w 1595 roku klasztor sprzedat staropolskie dobra. Do komandorii
tagowskich joannitow nalezy do roku 1810 Boryszyn, Nowa Wioska, Przetazy, Zagaje i
Zagorze, a takze zwigzane z tymi miejscowosciami folwarki.

Witasnoscig rycerskg od sredniowiecza byty Bucze i Mostki, a od konca XVI wieku
wspomniane juz Staropole.
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O wartosciach kulturowych gminy decyduje historia poszczegdlnych miejscowosci oraz
zabytki, do ktorych obok obiektow architektury nalezg stanowiska archeologiczne, uktady
przestrzenie wsi (takze miejski uktad przestrzenny Lubrzy), zielen komponowana (parki i
aleje), cmentarze, budowle przemystowe, gospodarcze oraz fortyfikacyjne.

W kategorii uktadéw przestrzennych najcenniejszym jest zespét urbanistyczny Lubrzy. Duze
wartosci majg wsie o czytelnym uktadzie owalnicowym, ulicowym i ulicowo-placowym.

Najstarszym zabytkiem architektury jest zachowana reliktowo kamienna wieza na grodzisku
w Lubrzy (XIII w). Do najcenniejszych nalezg koscioty w Boryszynie (1648r., wieza 1690r.) i
Nowej Wiosce (1690r.), drewniane, konstrukcji zrebowej. Z innych budowli sakralnych
zachowaly sie koscioly w Mostkach (szachulcowy), w Lubrzy (neoromanski z 1847r.) i
Przetazach (neoromanski z 1910r.). Z zabytkowych budowli $wieckich duze walory
architektoniczne prezentujg neorenesansowe place w Mostkach i Przetazach. Towarzyszg
im krajobrazowe zatozenia parkowe, obecne takze w Buczu i Staropolu. Na obrzezu parku
w Mostkach znajduje sie cenna wieza widokowa z XIX wieku.

Znacznymi warto$ciami zabytkowymi odznacza sie zespdt zabudowy mieszkalnej Lubrzy,
pochodzacy w wiekszosci z XIX wieku. Domy mieszkalne i gospodarcze wsi, pochodzgce
gtébwnie z 2 potowy XIX wieku i poczatkow XX wieku, zastugujg na uwage jako wazne
elementy krajobrazu kulturowego.

Zabytkiem nowoczesnej inzynierii fortyfikacyjnej, o wielkich walorach turystycznych jest
zespot urzadzen stanowigcych czesé Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnieh. Najciekawszym
elementem zespotu na terenie gminy jest boryszynska petla umocnien.

4.2.Uwarunkowania kulturowe gminy

BORYSZYN
Krajobraz

Wies lezy na ptaskim terenie w krajobrazie otwartym, w poblizu kanatu tgczgcego jeziora
Paklicko Wielkie i Paklicko Mate.

Dominanty

Dominantg przestrzenng i wysokosciowg wsi jest kosciot filialny p.w. Zwiastowania NMP,
wpisany do rejestru zabytkbw pod nr 247. Wzniesiony w latach 1709 — 1711, na miejscu
Swiagtyni z 1648 roku. Potozony na nawsiu, w poblizu rozwidlenia drég, na niewielkim
wyniesieniu, otoczony murem kamiennym. Jest to drewniana, jednonawowa $wigtynia
zamknieta dachem czterospadowym z masywng drewniang wiezg od zachodu. Po stronie
potudniowej dwie kruchty.

Drugg dominantg przestrzenng byt folwark z poczatku XX wieku zatozony na planie
czworoboku, przy nawsiu, po zachodniej stronie kosciota. Stracit on na znaczeniu ze
wzgledu na to, ze zachowaty sie tylko dwa budynki (mieszkalny i gospodarczy), objete
ewidencjg konserwatorskg. Budynek mieszkalny wzniesiony w 4 ¢w. XIX jako budowla
parterowa z dwukondygnacyjnym ryzalitem. W czesci Ssrodkowej, zatozonym na planie
wieloboku. Elewacje boczne zamkniete szczytami o miekkiej linii.

Rozplanowanie

Wie$ potozona przy drodze prowadzacej z Lubrzy do Zarzyna. Przez wie$ biegnie kolej
Miedzyrzecz-Toporow.

Dawny plan owalnicy, z XIX wieku rozwingt sie¢ w owalnicowo-widlicowy. Obecnie jest to
wielodroznica. W rozwidleniu, po stronie potnocnej nawsia, zlokalizowano zesp6t folwarczny.
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Na nawsiu wytyczono dziatke kosciota. Zagrody potozone wzdtuz drég Pierwotny plan, mimo
duzego zatarcia, czytelny jest w dzisiejszym rozplanowaniu wsi.

Zabudowa

Zagrody, w uktadzie rozluznionym, w wiekszodci zatozono na planie podkowy przy
zachowaniu wspolnej linii rozgraniczen. Niewiele budynkow siega poczatku XIX wieku. W
wiekszosci sg to budynki z 2 potowy XIX wieku, niekiedy o elewacjach z do$¢ bogatym
detalem architektonicznym w formie profilowanych gzymséw, opasek z kluczem. Pojawiajg
sie budynki wzbogacone w czesci srodkowej dwukondygnacyjnym ryzalitem. Z budynkow
uzytecznosci publicznej zachowata sie szkota z poczatku XX wieku.

W rejestrze zabytkow figuruje drewniany dom nr 39 wzniesiony w 1703 roku.
W ewidencji dom nr 41 murowany z 1921 roku.
Fortyfikacje

Z lat 30-tych XX wieku zachowaty sie umocnienia tzw. Front Umocniony tuku Odry i Warty
PzW625.

Zielen

Z zieleni komponowanej zachowat sie elegancki cmentarz z 2 potowy XIX wieku
Zlokalizowany przy drodze gtéwnej Boryszyn-Staropole, ktory obecnie nalezy do wyznania
rzymsko-katolickiego. Historyczny uktad cmentarza na planie nieregularnym jest czytelny do
dzis. Z jego dawnej kompozycji zachowaty sie: aleje lipowa, debowa i dwa szpalery
debéw. We wsi zachowata sie aleja lipowa.

BUCZE

Krajobraz

Wie$ o zwartej kompozycji, potozona na terenie falistym w otwartym krajobrazie.
Dominanty

Zespot folwarczno-parkowy z XVIII — XIX wieku, zlokalizowany po potudniowo-zachodniej
stronie wsi, przy drodze do Zelechowa, za jej zabudowg zagrodowa, stanowi dominante
przestrzenng wsi. Zabudowe, usytuowang wokot prostokatnego podwédrza, przecina droga
prowadzgca do Gronowa. Na rozlegtym podwodrzu rosnie pomnik przyrody. Domy mieszkalne
i gospodarcze pochodzg w wigkszosci z kohca XIX wieku, niektére o ceglanych elewacjach,
zamkniete dwuspadowymi dachami, krytymi ceramiczng dachowka.

Park po zachodniej stronie folwarku.
Zespot objety ewidencjg konserwatorska.
Rozplanowanie

Wie$ pofozona przy drodze bocznej Lubrza-Mostki, w poblizu drogi tranzytowej Swiebodzin-
Swiecko. Owalnicowe rozplanowanie pochodzgce z XIV wieku zostato nieco zatarte w wieku
XIX — XX. Zagrody roztozone wokot owalnicy i na placu. Po stronie potudniowo-zachodniej,
poza zabudowg zagrodowa, zlokalizowano zespo6t patacowo-folwarczno-parkowy.

Zabudowa

Zabudowa do$¢ zwarta, szczegolnie po zachodniej stronie nawsia, ktore w XIX wieku zostato
czesciowo zabudowane. Zagrody na planie w wiekszosci podkowy zachowujg wspdlng linie
rozgraniczen. Budynki w wigkszo$ci pochodzg z 1 ¢wierci XX wieku.

Zielen
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Zielen komponowang stanowi zatozony w XVIII — XIX wieku park zlokalizowany po
zachodniej stronie wsi nalezgcy do zespotu folwarczno-parkowego. Na potnoc od wsi na
granicy lasu, znajduje sie dawny cmentarz zatozony przez ewangelikéw w 2 potowie XIX
wieku. Obecnie nieczynny. Kompozycja cmentarza, oparta na planie zblizonym do
prostokata, jest obecnie nieczytelna. Jedynie zachowane nagrobki, typowe do kohca XIX i
pocz. XX wieku w formie ,pni drzew”, wskazujg na istnienie cmentarza. W 1945 roku, w
potnocno-wschodniej czesci wsi, przy drodze f{gczgcej Mostki z Lubrzg, tuz za
zabudowaniami, zatozono na sztucznym wyniesieniu, na rzucie nieregularnego czworoboku,
cmentarz (wojenny) z Il wojny swiatowej. Cmentarz obecnie nieczynny zachowat swojg
kompozycje i zielen, na ktdrg sktadajg sie w wiekszosci lipy.

BUCZYNA

Krajobraz

Wies potozona na terenie ptaskim, w krajobrazie otwartym.
Dominanty

Brak.

Rozplanowanie

Wies wywodzi sie z osady gorniczej o planie ulicowki, zatozonej w 2 potowie XIX wieku, przy
drodze bocznej, prowadzgcej do wsi Zagaje, na poétnocny-wchoéd od Lubrzy. Do dzis
zachowata swoje rozplanowanie.

Zabudowa

Zabudowa rozproszona. Zagrody na planie podkowy, czworoboku i w ksztatcie litery ,L”. Jest
tu kilka domow wielorodzinnych, pietrowych, zamknietych dwuspadowymi dachami krytymi
ceramiczng dachowka pochodzacych z 1 éwierci XX wieku.

Zielen

Brak zieleni komponowane.

CHALUPCZYN

Krajobraz

Niewielki przysiotek lezy w krajobrazie otwartym, na ptaskim terenie.
Dominanty

Brak

Rozplanowanie

Przysidtek lezy na bocznej drodze prowadzgcej z tugowa do Lubrzy. Jest to kolonia z XIX
wieku o amorficznym planie.

Zabudowa

Zabudowa rozproszona pochodzi z konca XIX i poczatku XX wieku. Zagrody na planie
podkowy, czworoboku i w ksztatcie podkowy.

Zielen

Brak zieleni komponowanej.
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DOLISKO

Krajobraz

Przysiotek potozony na terenie falistym, w krajobrazie otwartym.

Dominanty

Brak

Rozplanowanie

Przysiotek potozony przy drodze prowadzgcej do wsi Bucze o rozplanowaniu amorficznym.
Zabudowa

Rozproszona zabudowa pochodzi z przetomu XIX /XX wiek.

Zielen

Brak zieleni komponowane.

JANISLAWIEC

Krajobraz

Budynki potozone na lekko falistym terenie w otwartym krajobrazie.
Dominanty

Dawny folwark usytuowany przy szosie Wilkowo-Mostki zatozono w XIX wieku, na planie
prostokgta. Wokoét folwarku rosng pomnikowe drzewa. Zespodl o zwartej kompozycji, sktada
sie z czterech budynkéw (mieszkalny i gospodarcze) o ceglanych elewacjach (w uktadzie
pasowym) przykrytych dwuspadowymi dachami.

Zespot objety ewidencjg konserwatorska.
Rozplanowanie

Folwark potozony przy bocznej drodze odchodzacej od drogi prowadzacej z Wilkowa do
Mostek, ztozony na planie czworoboku.

Zabudowa
Zwigzana z folwarkiem-do rozpoznania.
Zielen

Brak informaciji na temat zieleni komponowanej. Do rozpoznania.

LASKI

Krajobraz

Kolonia uksztattowana na terenie pagérkowatym, w otwartym krajobrazie.
Dominanty

Brak

Rozplanowanie

Kolonia o planie rzedéwki roztozona przy drodze bocznej Przetazy - Niedzwiedz. Zagrody
oddalone od siebie wzdtuz drogi.

Zabudowa
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Zagrody w ukfadzie rozluznionym na planie podkowy i litery ,L”. Budynki pochodzg z 4
¢wierci XIX i poczatku XX wieku, w wiekszosci w uktadzie kalenicowym.

Zielen

Z cmentarza datowanego na 2 poftowe XIX wieku, zlokalizowanego przy lesie, zachowat sie
drzewostan i fragmenty nagrobkow.

LUBRZA
Krajobraz

Wie$ o walorach rekreacyjnych, potozona na pfaskim terenie, w krajobrazie otwartym od
strony jeziora skad widoczna jest ekspozycja dawnego miasteczka.

Dominanty

Dominante wysokosciowg i przestrzenng wsi stanowi kosciot parafialny stojacy na nawsiu,
przy drodze gtéwnej prowadzacej do Swiebodzina, po jego zachodniej stronie. Teren
koscielny w ksztatcie trapezu, ogrodzony murem. Zbudowany w 1848 roku, jako
ewangelicka swigtynia neoromanska. Jest to budowla murowana, jednonawowa zamknieta
od potudnia absydg i przykryta dachem siodtowym, a od poinocy stoi smukta wieza o
strzelistym hetmie.

Kosciét wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 1038.
Rozplanowanie

Wie$ potozona przy drodze Swiebodzin - Boryszyn. Owalnicowy plan zostat w XII-XIV wieku
przeksztatcony w plan geometryczny z prostokgtnym rynkiem. Zabudowa wzdtuz placu i
drogi. W potudniowej czesci dawnego nawsia, tuz za zabudowg, wytyczono dziatke koscielng
z cmentarzem.

Zabudowa
Zabudowa zwarta siega | polowy XIX wieku az do lat 30-tych wieku XX.

Zachowuje ona wspolng linie zabudowy i linie rozgraniczen. Budynki parterowe i
dwukondygnacyjne, zamkniete wysokimi dachami dwuspadowymi i naczétkowymi, w
wiekszosci w uktadzie kalenicowym, krytymi ceramiczng dachowkg karpiéwka. Elewacje
wieloosiowe, tynkowane, wzbogacone niekiedy detalem architektonicznym w formie lizen
boniowanych, pilastrow, profilowanych opasek z kluczem. Zachowat sie rowniez mtyn wodny
pochodzgcy z ok. 1870 roku o duzych wartosciach kulturowych.

Fortyfikacje

Na potnoc od Lubrzy zachowaty sie umocnienia z lat 30-tych XX wieku jest to Front
Umocniony Luku Odry i Warty, Grupa Warowna Korner PzW 701 i PzW 702.

Zielen

W centrum wsi, przy kosciele, zlokalizowany jest cmentarz pochodzacy z poczatku XVIII
wieku, zatozony przez gmine ewangelickg. Wytyczono go na rzucie prostokgta i
wprowadzono obsadzajgc jg klonami. Obecnie jest to miejsce pocmentarne o nieczytelnej
kompozycji z zachowang alejg i drzewami jak: lipy, graby, jesiony, modrzewie, sosny i topole.

Drugi cmentarz z 2 polowy XIX wieku, wyznania ewangelickiego, obecnie komunalny,
zachowat sie na naroznej dziafce ulic: Swiebodzinskiej i Armii Czerwone;j.

Zatozony na rzucie prostokagta, zachowat czesciowo swojg kompozycje opartg na rzucie
prostokata i starodrzew, na ktéry sktadajg sie lipy, kasztanowce, jesiony, tuje, klony.
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Trzecim cmentarzem jest rébwniez cmentarz ewangelicki, zatozony w 1 potowie XX wieku
przy ul. Klasztornej. Petni obecnie funkcje cmentarza komunalnego.

Do dzis nie zachowat swojego uktadu opartego na planie zblizonym do owalu. Nie zachowat
sie rownie starodrzew, poza kilkoma drzewami. Pojedyncze nagrobki adaptowano.

MOSTKI

Krajobraz

Wies potozona na terenie falistym, w krajobrazie otwartym.
Dominanty

Dominante wysokosciowg stanowi kosciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej pochodzacy z
1832 r., ktory powstat na miejscu starszego. Zlokalizowany w srodku wsi, po zachodniej
stronie drogi prowadzacej z Poznania do Stubic, na wyniesieniu. Ogrodzony murem
kamiennym. Jest to jednonawowa swiagtynia o konstrukcji szkieletowo-ryglowej wypetnionej
cegta, od wschodu zamknieta wielobocznie, przykryta dachem dwuspadowym, a od zachodu
wzbogacona neogotycka wiezg o czterospadowym dachu, zakohczonym stozkiem.
Elementem dysharmonizujgcym jest salka katechetyczna. Wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr 1074.

Dominante przestrzenng wsi tworzy zespét patacowo-folwarczno-parkowy zatozony w 2
potowie XIX wieku. Potozony przy szosie Poznan-Stubice, po potudniowo-zachodniej stronie
zabudowy zagrodowej. Zespot zwarty, na planie czworoboku z wolnostojagcym patacem,
ktéry jest dominantg zespotu. Prostopadle do niego usytuowane sg budynki gospodarcze
potaczone ze sobg. Na przeciw patacu, wolnostojgce budynki rzadcy i gospodarczy. Patac
wzniesiony w 1870 r. petni funkcje szkoty. Jest to dwukondygnacyjna, murowana budowla,
na planie wydtluzonego prostokgta zamknieta dachem dwuspadowym o niskim kacie
nachylenia. Elewacje wieloosiowe, boniowane w parterze. Budynki gospodarcze o rzutach
wydtuzonego prostokgta, z cegly i kamienia ciosanego potgczonego z cegltg o
dwuspadowych dachach. Z kamienia ciosanego i cegly jest rowniez gofebnik z 1900-1910
roku. Jest to dwukondygnacyjna bryta o czterospadowym dachu. Za patacem park, a dalej
trojaki i budynki gospodarcze z cegty i kamienia ciosanego.

Rozplanowanie

Wie$ potozona przy drodze tranzytowej, tgczacej Poznan ze Swieckiem. W obecnej
wielodroznicy czytelny jest jeszcze, pomimo zatarcia XIV- wieczny plan owalnicy. Pierwotny
plan znieksztatcono juz w XVIII wieku poprzez nowe lokalizacje nawsia i wprowadzone w
wieku XIX-XX nowej drogi. Zabudowa zagrodowa zlokalizowana wokét dawnego patacu
owalnicowego, nastepnie rozwinieta wzdtuz wytycznych drég. Po potudniowej stronie wsi, za
zabudowg usytuowang przy drodze zatozono folwark.

Zabudowa

Zabudowa zagrodowa zwarta skladajgca sie z trzech, czterech budynkéw zatozonych w
wigkszo$ci, na planie podkowy. Sg to budynki pochodzgce z konca XIX i poczatku XX wieku,
niekiedy o ceglanych elewacjach. Kilka budynkéw siega 1 potowy wieku XIX. Sg to domy
murowane, o elewacjach wieloosiowych ze skromnym detalem architektonicznym, zamkniete
dachem naczétkowym. Niektore z nich przebudowane, przewaznie na poczatku XX wieku,
kiedy wprowadzono nadbudowy. Kilka doméw z poczatku XIX wieku wzniesiono w
konstrukcji ryglowej, obecnie ukrytej pod tynkiem.

Fortyfikacje
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Przy szosie Poznan -Swiecko i przy torach zachowat sie  Front Umocniony Luku Odry i
Warty z 1935 — 1941r. Grupy Warownej Litzmann PzW 669, PzZW 670, PzZW671, PzZW677.

Zielen

Park z XIX wieku zlokalizowany po potudniowo-zachodniej stronie wsi znajduje sie w dos¢
dobrym stanie.

W centrum wsi, przy kosciele otoczonym murem kamiennym, czytelny jest jeszcze cmentarz
z XVIII wieku zatozony przez ewangelikéw. Na nim zachowat sie szczatkowo starodrzew f;j.
lipa, kasztanowiec, cisy, klony.

Na potudnie od wsi, w poblizu torow kolejowych, zlokalizowany jest drugi cmentarz, obecnie
nieczynny, ktoéry zostat zatozony w 2 potowie XIX wieku przez ewangelikéw. Uktad
cmentarza, czesciowo czytelny oparto na nieregularnym planie. Zachowata sie czes¢ alei
brzozowej, a takze nieliczne nagrobki z kohAca i poczatku XX wieku.

MROWCZYN
Krajobraz

Dawny folwark (obecna lesniczéwka potozony na terenie ptaskim, w krajobrazie otwartym od
strony potnocy i wschodu.

Dominanty

Dawny folwark o zwartej kompozyciji, zatozony w XVIII-XIX wieku, na planie czworoboku.
Budynki otaczaty prostokatne podwodrza. Zachowat sie budynek le$niczéwki datowany na
przetom XVIII/XIX wiek. Postuluje sie wpisanie obiektu do rejestru, po dokonaniu analizy
wartosci kulturowe;.

Zabudowa
w/w folwark
Zielen

Nie stwierdzono historycznej zieleni komponowanej.

NOWA WIOSKA
Krajobraz

Wie$ o walorach rekreacyjnych i interesujgcej ekspozycji od strony pétnocnej, lezy na terenie
falistym otwartym.

Dominanty

Koscidt p.w. sw. Anny z 1610 roku usytuowany na nawsiu, po jego potudniowej stronie, na
niewielkim wzniesieniu. Otoczony murem z kamienia ciosanego (otynkowany). Na terenie
zachowat sie starodrzew zwigzany z istniejgcym tu niegdy$ cmentarzem. Swiatynia
drewniana konstrukcji zrebowej, oszalowana. Zwarta bryta przykryta dachem siodtowym,
przechodzacym, po stronie wschodniej w trojpboczny. Nad zachodnig czescig kosciota
kwadratowa, drewniana wieza o cebulastym hetmie z osmioboczng latarnia, krytg tupkiem.

Znikneta dominanta przestrzenna jakg byt folwark potozony tuz przy nawsiu, po jego
potudniowej stronie.

Rozplanowanie

Wie$ potozona przy bocznej drodze prowadzgcej do Staropola i Lubrzy.
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Ulicowo-placowy plan wsi z XVI wieku, w wieku XIX-XX rozwinat sie w wielodroznie. Do dzis
czytelny jest pierwotny plan wsi, otoczony dosé zwartg zabudowa zagrodowsa.

Zabudowa

Zabudowa wsi pochodzi w wigkszosci z konca XIX i poczgtku XX wieku. Zagrody w zwartym
uktadzie, zatozono w wigkszosci na planie podkowy. Pojedyncze budynki siegajg XIX wieku.
Sg to parterowe budynki o dachu naczotkowym i elewacjach pozbawionych detalu
architektonicznego.

Zielen

W centrum wsi, przy kosciele otoczonym murem kamiennym, w XVII wieku ewangelicy
zatozyli cmentarz na planie owalu. Na jego terenie obecnie zniwelowanym, rosng lipy i dgb.
Zachowat sie réwniez pomnik poswiecony polegtym z czasu | wojny Swiatowe;.

Drugi cmentarz zatozyli ewangelicy w 1 potowie XX wieku, w poétnocnej czesci wsi, przy
drodze do Staropola. Do dzis zachowat sie czesciowo uktad oparty na rzucie prostokata,
otoczony z trzech stron debami. Zachowaty sie réwniez fragmenty nagrobkéw z tego czasu.

PRZELAZY
Krajobraz

Wies o walorach rekreacyjnych potozona na ptaskim terenie, w krajobrazie otwartym, nad
jeziorem Niestysz.

Dominanty
Kosciét neoromanski z ok. 1910 roku, wzniesiony na miejscu starszego. Nalezy

Dominante przestrzenng stanowi zespét patacowo-parkowy z XIX wieku, zlokalizowany ok.
1870 roku jako trzykondygnacyjna bryta z dwoma czterokondygnacyjnymi wiezami i tarasem.
Dach o niskim kgcie nachylenia, przystoniety jest krenelazem. Do niego, pod katem, przylega
krotkie skrzydto. W poblizu stoi oficyna patacowa z XIX wieku, przebudowana wspoétczesnie.
Jest to dwukondygnacyjna bryta zamknieta czterospadowym dachem. Elewacje wieloosiowe
o réznych formach okien.

Rozplanowanie

Wie$ potozona przy drodze bocznej na potudnie od wsi Mostki i popotudniowej i wschodniej
stronie jeziora Niestysz. Zachowat sie plan XIV wiecznej ulicowki, rozwiniety w XIX wieku
wzdtuz drogi prowadzgcej nad jeziorem. Po potudniowej stronie, zabudowy zagrodowej, w
XIX wieku zatozono zespodt patacowo-parkowy. Zagrody usytuowane wzdiuz tukowo
przebiegajgcej drogi.

Zabudowa

Zagrody w zwartym ukfadzie zachowujg przewaznie wspdlng linie rozgraniczen. Zatozone na
planie litery ,L’ lub podkowy. Sktadajg sie przewaznie z dwéch do czterech budynkow.
Pochodzg one w wigkszosci z konca i poczatku XX wieku. Zachowaty sie nieliczne siegajagce
poczatkdw wieku XIX o konstrukgji ryglowej ustawione szczytowo do ulicy usytuowane za
linig rozgraniczen.

Zielen
Park z XIX wieku w zespole patacowym zatozonym po potudniowej stronie wsi.

W zachodniej czesci wsi zachowat sie cmentarz zatozony w 1 potowie XX wieku przez gmine
ewangelickg, obecnie czynny. Do dzi§ czesciowo czytelny jest uktad, oparty na planie
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prostokata z alejg lipowa na osi. Na czesci ewangelickiej zachowaty sie fragmenty
nagrobkow. Czes$¢ nagrobkéw adaptowano wspétczesnie.

ROMANOWEK

Krajobraz

Przysiotek potozony na ptaskim terenie, w krajobrazie czesciowo otwartym.

Dominanty

Folwark zatozony na planie podkowy utracit znaczenie dominanty przestrzenne;j.
Rozplanowanie

Przysiotek o rozplanowaniu amorficznym lezy przy drodze prowadzacej z Lubrzy do Bucza.
Zabudowa

Zabudowa rozluzniona pochodzi z konica XIX i poczgtku XX wieku. Wymaga analizy wartosci
kulturowe;.

Zielen

Brak informaciji o zieleni komponowanej.

STAROPOLE

Krajobraz

Wies uksztattowana na ptaskim terenie, w otwartym krajobrazie.
Dominanty

Zespodt dworsko-folwarczno-patacowy z XIX wieku, potozony po stronie poétnocnej wsi,
stanowit jej dominante przestrzenng. Obecnie zachowaty sie jedynie dwa obiekty z 2 potowy
wieku XIX i poczatku XX-tego oraz zaniedbany park.

Rozplanowanie

Wie$ potozona przy drodze prowadzgcej z Lubrzy do Boryszyna. Pierwotny plan owalnicy z
Xl wieku zostat rozwiniety w XIX-XX wieku w plan owalnicowo-widlicowy. Mimo pewnego
zatarcia pierwotny plan czytelny jest w obecnym rozplanowaniu wielodroznicy.

Zabudowa

Zagrody w uktadzie rozluznionym zatozono na planie podkowy i litery ,L”. Budynki pochodza,
w wiekszosci z konca XIX i poczatku XX wieku. Obok zabudowy zagrodowej zachowat sie
dworzec kolejowy z poczagtku XX wieku, remiza strazacka z kohca XIX wieku i miyn
elektryczny z poczatku XX wieku.

Nalezy przeprowadzi¢ analize kulturowg zabudowy wsi.
Zielen

Zieleh komponowana wsi wigze sie z parkiem dworskim potozonym w zespole dworsko-
folwarczno-parkowym, po potnocnej stronie wsi. Obecnie zaniedbany. Przy drodze bocznej,
odchodzacej od drogi prowadzgcej do Lubrzy, istnieje dawny cmentarz ewangelicki,
zatozony w 2 potowie XIX wieku. Kompozycja cmentarza oparta na planie nieregularnym,
jest w miare czytelna. Zachowata sie aleja lipowa, czesciowo debowa i klonowa. Dzwonnice
z poczgtku XX wieku zaadaptowano na kaplice pogrzebowg. Ponadto istnieje wiele
nagrobkow, krzyzy z 2 potowy XIX i poczagtku XX wieku.
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Z zieleni komponowanej zachowata sie aleja lipowa we wsi wytyczona w koncu XIX wieku.

TYCZYNO

Krajobraz

Przysidtek potozony na terenie falistym, w krajobrazie czesciowo otwartym.
Dominanty

Dominanta przestrzenna, jakg byt folwark w XIX wieku, stracita na znaczeniu przez likwidacje
zabudowy zatozonej na planie czworoboku.

Rozplanowanie

Przysiotek o rozplanowaniu amorficznym, lezy na styku drég prowadzgcych do wsi Mostki i
Wilkowa.

Zabudowa

Zabudowa rozproszona pochodzi z konca XIX i poczatku XX wieku o wartosciach
kulturowych, mozna stwierdzi¢ po dokonaniu jej analizy.

Zielen

Brak informaciji o zieleni komponowanej.

WAGIEL

Krajobraz

Przysiotek potozony na terenie falistym, w krajobrazie otwartym.
Dominanty

Brak

Rozplanowanie

Przysiotek o rozplanowaniu matej ulicowki, potozony przy bocznej drodze prowadzacej do
Nowej Wioski.

Zabudowa

Zabudowa zagrodowa przewaznie na planie podkowy. Budynki w wiekszosci pochodzg z
konca XIX i poczatku XX wieku. Wymagajg przeprowadzenia analizy co do wartosci
kulturowe;.

Zielen

Brak informaciji o zieleni komponowanej.

ZAGAJE

Krajobraz

Wies dos¢ zwarta posadowiona na ptaskim terenie, w otwartym krajobrazie.
Dominanty

W 1 potowie XIX wieku, po potudniowo-zachodniej stronie wsi, zatozono na planie
czworoboku folwark, z ktérego obecnie pozostat jedynie spichlerz.

Dominanta przestrzenna stracita na znaczeniu.
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Rozplanowanie
Wie$ o rozplanowaniu amorficznym potozona przy bocznej drodze do Buczyny.
Zabudowa

Zabudowa rozproszona pochodzi z konca XIX i poczatku XX wieku. Oprécz zabudowy
zagrodowej zachowata sie remiza strazacka pochodzgca z poczatku XX wieku. W celu
stwierdzenia wartosci kulturowej zachowanej zabudowy nalezy dokona¢ jej analizy.

Zielen

Cmentarz z XIX wieku, zlikwidowany po 1945 roku, zachowat swoéj drzewostan i Slady
nagrobkow.

ZAGORZE

Krajobraz

Wies lezy na ptaskim terenie, w otwartym krajobrazie.
Dominanty

Zespol folwarczno-parkowy, datowany na 1900-1935 r., potozony po potudniowej stronie
drogi prowadzacej do Toporowa. Przy drodze staw, a za nim folwark zatozony na planie
podkowy. Przez teren folwarku biegnie droga do Niedzwiedzia, ktéra dzieli zespdt na czesé
mieszkalng i gospodarczg. Czes¢ mieszkalna od potnocy ograniczona parkiem. W skfad
zespotu wchodzi dom mieszkalny o mansardowym dachu oraz budynki gospodarcze na
planie wydtuzonego prostokata, wzniesione z kamienia ciosanego i cegly. Zespal stracit duzg
cze$¢ zabudowy. Park pozostaje zaniedbany.

Rozplanowanie

Wies potozona przy drodze tgczgcej Toporow z Mostkami. Pierwotna rzedowka z XV wieku
juz w XIX wieku stata sie ulicowka.

Zabudowa

Zwarta zabudowa zagrodowa na planach podkowy, pochodzi w wigkszosci z poczatku XX
wieku. Pojedyncze budynki siegajg wieku XVIIl. Sg to parterowe domy w konstrukcji
ryglowej, tynkowane o dwuspadowych dachach, w uktadzie szczytowym, krytych ceramiczng
dachéwkag karpiowka, stojgce za linig rozgraniczen. Do nich nalezy klasycystyczny budynek
nr 23, parterowy, murowany o dekoracyjnych szczytach w konstrukcji ryglowej.

Zielen

Zieleh komponowana stanowi park XIX wieku, znajdujgcy sie po potudniowej stronie wsi w
zespole folwarczno-parkowym. Obecnie zaniedbany.

STAN ZACHOWANIA, ZAGROZENIA

Najwiekszym zagrozeniem ukfadow przestrzennych wsi jest brak $wiadomosci o ich
walorach krajobrazowych, kompozycyjnych i kulturowych. To sprawito, iz niejednokrotnie
likwidowano historyczng zabudowe nie tylko zagrodowg jak w Mostkach, ale zabudowe
folwarczng, ktéra jako zespdt stanowity dominante przestrzenng wsi, tak jak w: Boryszynie,
Mréwczynie, Nowej Wiosce, Pobrzezu, Pszczelinie, Romandwku, Staropolu, Tyczynie czy
Zagajach. Czasami wspotczes$nie wprowadzono nowe, dysharmonizujgce dominanty takie
jak wielorodzinne bloki mieszkalne zlokalizowane na obrzezu parku w Staropolu. Swojg
wartos¢ dominant, pomimo wprowadzenia dysharmonizujgcych przybudéwek jak w kosciele
w Mostkch czy wprowadzenie blachy jako pokrycia dachowego w Boryszynie, zachowaty
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wszystkie koscioty. Takze w planach wsi Boryszyn, Bucze, Mostki, Nowa Wioska, pomimo
pewnych znieksztatcenn spowodowanych wprowadzeniem juz w XIX wieku, zabudowy na
nawsiu, czytelne sg w obecnym rozplanowaniu, pierwotne zatozenia. Wspoétczesnie rowniez
wprowadza sie nowg zabudowe jak w Lubrzy czy w Mostkach, ktora ani kompozycyjnie ani
architektonicznie nie jest podporzadkowana otaczajgcej przestrzeni. Stan techniczny
zabudowy historycznej jest sredni, niejednokrotnie wymagajgcy jak najszybszego remontu.
Zdarza sie takze, ze remont prowadzony jest bez poszanowania wartosci architektonicznej i
zabytkowej obiektu. Poszerza sie otwory okienne, nie baczgc na kompozycje elewacji,
wprowadza sie jednoramowg stolarke z PCV, dostawia sie dobudéwki nie pasujgce do catej
bryly obiektu. Waznym elementem przestrzeni jest takze nawierzchnia, ktéra miedzy innymi
zachowata sie na nawsiu we wsi Mostki.

Zachowane parki sg zaniedbane. Samosiejki powodujg znieksztatcenie ich kompozyciji.

Pomimo duzych znieksztatlcen zachowatly sie slady historycznych cmentarzy, czasami
zaadaptowanych do potrzeb wspétczesnych jak w Boryszynie, Buczu, Mostkach, Nowej
Wiosce, Przetazach i Staropolu. Na niektérych sg pojedyncze nagrobki (Laski, Mostki,
Zagaje). Niekiedy wspotczesnie adaptowane.

Wykaz obiektow figurujacych w rejestrze zabytkow

1. Boryszyn - Koscidt p.w. Zwiastowania NMP nrrej. 1028
2. Boryszyn - dom nr 39 nrre;j. 247
3. Lubrza - kosciot p.w. sw. Jana Chrzciciela nrrej. 1038
4.  Mostki - kosciot p.W. Matki Boskiej nrrej. 1047
5.  Mostki Czestochowskiej nrrej. 1048
6. Nowa Wioska - chatupa nr 11 nrre;j. 250
7.  Przelazy - kosciét p.w. Sw. Anny nrrej. 3224
8. Staropole - patac nrrej. 3292
9. Zagorze - cmentarz ewangelicki nrrej. 1070
10. Zagorze - dom nr 21 nrrej. 1071

- dom nr 23 (czworak)

Wykaz obiektow figurujacych w rejestrze zabytkow

1. Boryszyn - domy nr 33, 3941

2. Bucze - zespot folwarczno-parkowy

3.  Chatupczyn -

4. Janistawiec - zespot folwarczny

5. Laski -

6. Lubrza - domy przy ul. Armii Czerwonej nr 1, 2, 11, 13, 16, 17, 19
7. Lubrza - domy ul. Klasztorna nr 3

8. Lubrza - domy ul. Swiebodzinska nr 21, 25, 30, 50, 65
9. Mostki - domy nr 40, 56, 57, 64

10. Mostki - patac

11. Mostki - zespot folwarczny, folwark-magazyn

12. Mréwczyn

13. Nowa Wioska -dom nr 20, 52

14. Nowa Wioska - budynek gospodarczy nr 49
15. Pobrzeze

16. Przetazy - kosciét p.w. Podwyzszenia Krzyza
17. Przetazy - oficyna patacowa

18. Przetazy - park krajobrazowy

19. Przetazy - budynek gorzelni

20. Pszczelin
21. Romandéwek
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22. Staropole - dzwonnica przy cmentarzu

23. Tyczyno
24. Zagaje
25. Zagoérze - domy nr 21, 22, 23, 24

Wykaz stanowisk archeologicznych odkrytych na terenie gminy Lubrza
1. Boryszyn
Stan. 1 (AZP 53-13/17).
Cmentarzysko ciatopalne, mtodszy okres epoki brazu.
2. Boryszyn
Stan. 2 (AZP 53-13/18).
Nieokres$lone, okres rzymski.
3. Boryszyn
Stan. 3 (AZP 53-13/19).
Znalezisko luzne, V okres epoki brgzu.
4. Boryszyn
Stan. 4 (AZP 53-14/29).
a) Slad osadnictwa, epoka kamienna;
b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
5. Boryszyn
Stan. 5 (AZP 53-14/10).
Punkt osadniczy, pézne sredniowiecze.
6. Boryszyn
Stan. 6 (AZP 53-13/11).
a) Slad osadnictwa, kultura tuzycka;
b) Slad osadnictwa, starozytnosg;
c) Slad osadnictwa, pdzne $redniowiecze-nowozytno$é.
7. Boryszyn
Stan. 7 (AZP 53-13/12).
a) Slad osadnictwa, starozytnosgé;
b) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [fazy D-E];
c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
8. Boryszyn
Stan. 8 (AZP 53-13/13).
a) Punkt osadniczy, I-1l okres epoki brazu;
b) Punkt osadniczy, starozytnosc;
c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza A];

d) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Boryszyn

Stan. 9 (AZP 53-13/14).

a) Osada, wczesne sredniowiecze [fazy C-Dj;
b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Boryszyn

Stan. 10 (AZP 53-13/26).

a) Slad osadnictwa, starozytnosg;

b) Osada, wczesne sredniowiecze [fazy C-DJ;
¢) Osada, pézne sredniowiecze;

d) Osada, wczesne sredniowiecze.

Boryszyn

Stan. 11 (AZP 53-13/26).

Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 1 (AZP 54-14/26).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Osada, wczesne sredniowiecze [fazy C-DJ;
c) Osada, pdzne Sredniowiecze

d) Osada, wczesne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 2 (AZP 53-14/27).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Punkt osadniczy, epoka brgzu

¢) Cmentarzysko szkieletowe, ?.

Lubrza

Stan. 3 (AZP 53-13/28).

Punkt osadniczy, IV — V okres epoki bragzu.
Lubrza

Stan. 4 (AZP 54-13/27).

a) Osada, kulturowa tuzycka;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [fazy D-E]J;
d) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 5 (AZP 53-14/55).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

b) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza E];
c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.

Lubrza

Stan. 6 (AZP 54-13/28).

a) Slad osadnictwa, starozytno$é;

b) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze.

Lubrza

Stan. 7 (AZP 54-13/29).

a) Punkt osadniczy, kultura jastorfska;

b) Punkt osadniczy, starozytnosc;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze;

d) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytno$é.
Lubrza

Stan. 8 (AZP 54-13/30).

a) Osada produkcyjna, pozny okres latenski;

b) Punkt osadniczy, starozytnos¢;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza E;
d) Osada, pézne Sredniowiecze-nowozytnosc.
Lubrza

Stan. 9 (AZP 54-13/31).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.
Lubrza

Stan. 10 (AZP 54-13/32).

a) Obozowisko, epoka kamienia;

b) Punkt osadniczy, p6zne Sredniowiecze-nowozytnosc;
c) Slad osadnictwa, starozytno$é.

Lubrza

Stan. 11 (AZP 54-13/33).

a) Punkt osadniczy, neoliy;

b) Slad osadnictwa, wczesna epoka brazu;

c) Slad osadnictwa, epoka brazu;

d) Punkt osadniczy, starozytnosé;

e) Osada, pézne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 12 (AZP 54-13/34).
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24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Osada, pdzne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 13 (AZP 53-13/35).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, starozytno$é;

¢) Punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze [fazy D/E];
d) Osada, pézne sredniowiecze-nowozytnosc.
Lubrza

Stan. 14 (AZP 54-13/36).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, starozytno$é;

c) Osada, pézne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 15 (AZP 54-13/37).

a) Slad osadnictwa, neolit;

b) Punkt osadniczy, p6zne sredniowiecze-nowozytnosé.

Lubrza

Stan. 16 (AZP 54-13/38).

a) Slad osadnictwa, starozytnosgé;

b) Osada, pézne $redniowiecze.

Lubrza

Stan. 17 (AZP 54-13/39).

Punkt osadniczy.

Lubrza

Stan. 18 (AZP 54-13/40).

Punkt osadniczy, pézne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 19 (AZP 54-13/41).

Punkt osadniczy, p6zne Sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 20 (AZP 54-13/42).

a) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza A];
b) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza E;
c) Punkt osadniczy, p6zne Sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 21 (AZP 54-13/43).
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

a) Slad osadnictwa, kultura tuzycka;

b) Slad osadnictwa, epoka brazu;

¢) Osada, pézne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 22 (AZP 54-13/44).

a) Punkt osadniczy, epoka brgzu — okres halsztacki;
b) Punkt osadniczy, starozytnosc;

c) Osada, pézne Sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 23 (AZP 54-13/45).

a) Slad osadnictwa, neolit;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 24 (AZP 54-13/46).

a) Punkt osadniczy, wczesna epoka brgzu;
b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 25 (AZP 54-13/47).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze;
c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 26 (AZP 54-13/48).

a) Osada, wczesne sredniowiecze [fazy C-D/E];
b) Punkt osadnictwa, pézne sredniowiecze;
c) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

d) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 27 (AZP 54-13/49).

a) Slad osadnictwa, starozytnosg;

b) Osada, pd6zne Sredniowiecze-nowozytnosc¢.
Lubrza

Stan. 28 (AZP 54-13/50).

a) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [fazy C/DJ;

b) Osada, pézne $redniowiecze.
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40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.

47.

Lubrza

Stan. 29 (AZP 54-13/51).

Osada, pozne sredniowiecze.

Lubrza

Stan. 30 (AZP 54-13/52).

a) Slad osadnictwa, wczesna epoka brazu;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.
Lubrza

Stan. 31 (AZP 54-13/53).

a) Punkt osadniczy, wczesna epoka brgzu;

b) Slad osadnictwa, starozytno$é;

c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytno$é.
Lubrza

Stan. 32 (AZP 54-13/54).

a) Slad osadnictwa, wczesna epoka brazu;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.
Lubrza

Stan. 33 (AZP 54-13/55).

a) Punkt osadniczy, nealit;

b) Punkt osadniczy, wczesna epoka brazu;

c) Slad osadnictwa, starozytno$é;

d) Slad osadnictwa, pbézne Sredniowiecze-nowozytnosc;
Lubrza

Stan. 34 (AZP 53-13/1).

a) Punkt osadniczy, kultura tuzycka;

b) Punkt osadniczy, okres latenski;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze;

d) Slad osadnictwa, pézne sredniowiecze;

e) Osada produkcyjna, starozytnosé.

Lubrza

Stan. 35 (AZP 53-13/2).

a) Punkt osadniczy, pozny okres latenski;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.

Lubrza

Stan. 36 (AZP 53-13/3).
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.

Lubrza
Stan. 37 (AZP 53-13/4).
a) Osada, neolit;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytno$é.

Lubrza

Stan. 38 (AZP 53-13/5).

c) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

d) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Lubrza

Stan. 39 (AZP 54-13/56).

Grodzisko, pdzne sredniowiecze.

Mostki

Stan. 1 (AZP 54-13/23).

a) Cmentarzysko ciatopalne, IlI-1V okres epoki brazu;
b) Cmentarzysko kurhanowe, ?.

Mostki

Stan. 2 (AZP 55-13/2).

a) Znalezisko luzne, neolit;

b) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

c) Slad osadnictwa, starozytno$é;

d) Punk osadniczy, pézne $redniowiecze.
Mostki

Stan. 3 (AZP 55-13/3).

a) Slad osadnictwa, kultura tuzycka;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Mostki

Stan. 4 (AZP 55-13/4).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Mostki

Stan. 5 (AZP 55-13/5).

a) Punkt osadniczy, epoka kamienia;
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56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze
Mostki

Stan. 6 (AZP 55-13/6).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, starozytno$é;

c) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Mostki

Stan. 7 (AZP 55-13/7).

a) Cmentarzysko szkieletowe, wczesne sredniowiecze;
b) Cmentarzysko kurhanowe, epoka brgzu.
Mostki

Stan. - (AZP 55-13/8).

Cmentarzysko kurhanowe, epoka brazu.
Nowa Wioska

Stan. 1 (AZP 54-13/1).

a) Osada, kultura tuzycka;

b) Osada, pézny okres latenski

c) Slad osadnictwa.

Nowa Wioska

Stan. 2 (AZP 54-13/2).

a) Slad osadnictwa, starozytno$é;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.
Nowa Wioska

Stan. 3 (AZP 54-13/3).

a) Punkt osadniczy, okres halsztacki;

b) Punkt osadniczy, starozytnosc;

c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Nowa Wioska

Stan. 4 (AZP 54-13/4).

a) Punkt osadniczy, okres halsztacki;

b) Punk osadniczy, okres latenski;

c) Punkt osadniczy, starozytnosc.

Nowa Wioska

Stan. 5 (AZP 54-13/5).

a) Punkt osadniczy, okres rzymski;

b) Punkt osadniczy, starozytnosg;
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64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza E].
Nowa Wioska

Stan. 6 (AZP 54-13/6).

Punkt osadniczy, starozytnosc¢.

Nowa Wioska

Stan. 7 (AZP 54-13/7).

a) Punkt osadniczy, epoka brazu;

b) Punkt osadniczy, starozytnosc.

Nowa Wioska

Stan. 8 (AZP 54-13/8).

Osada, pozny okres latehski - okres rzymski;
Nowa Wioska

Stan. 9 (AZP 54-13/9).

a) Punkt osadniczy, pézny okres latenski - okres rzymski;

b) Punkt osadniczy, starozytnosc.

Nowa Wioska

Stan. 10 (AZP 54-13/10).

a) Punkt osadniczy, starozytnosé;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Nowa Wioska

Stan. 11 (AZP 54-13/11).

a) Slad osadnictwa, epoka brazu;

b) Punkt osadniczy, starozytnosc;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze [faza E;
d) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Nowa Wioska

Stan. 12 (AZP 54-13/12).

a) Punkt osadniczy, starozytnosg;

b) Punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze [faza A-B];
c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Nowa Wioska

Stan. 13 (AZP 54-13/13).

a) Slad osadnictwa, pézny okres latenski:
b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.

Nowa Wioska
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73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

Stan. 14 (AZP 54-13/14).

a) Punkt osadniczy, starozytnosgé;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.

Nowa Wioska

Stan. 15 (AZP 54-13/15).

Slad osadnictwa, pozne sredniowiecze.
Nowa Wioska

Stan. 16 (AZP 54-13/16).

Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze-nowozytnosé.
Nowa Wioska

Stan. 17 (AZP 54-13/17)

Slad osadnictwa, starozytnos¢

Nowa Wioska

Stan. 18 (AZP 54-13/18).

a) Slad osadnictwa, starozytnosgé;

b) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Nowa Wioska

Stan. 19 (AZP 54-13/19).

a) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze;

b) Slad osadnictwa, pézne Sredniowiecze-nowozytnosc¢.

Nowa Wioska

Stan. 20 (AZP 54-13/20).

Slad osadnictwa, okres rzymski.
Nowa Wioska

Stan. 21 (AZP 54-13/21).

a) Punkt osadniczy, epoka brazu;

b) Punkt osadniczy, starozytnosc;

c) Slad osadnictwa, pdzne $redniowiecze-nowozytno$é.

Nowa Wioska

Stan. 22 (AZP 54-13/22).

a) Punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze [fazy A-B];
b) Punkt osadniczy, wczesne Sredniowiecze [fazy D-E];
Nowa Wioska

Stan. - (AZP 54-13/57).

Znalezisko luzne, ?.

Przetazy
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83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

Stan. 1 (AZP 55-13/7).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze;
d) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Przetazy

Stan. 2 (AZP 55-13/8).

a) Slad osadnictwa, starozytno$é;

b) Slad osadnictwa, pézny okres rzymski;
c) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Przetazy

Stan. 3 (AZP 55-13/9).

a) Punkt osadniczy, starozytnosg;

b) Punkt osadniczy, kultura tuzycka;

¢) Punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze [faza A];

d) Punkt osadniczy, pézne sredniowiecze/nowozytnosc.

Przetazy

Stan. 4 (AZP 55-13/10).

a) Punkt osadniczy, kultura tuzycka;

b) Slad osadniczy, wczesne $redniowiecze [faza A];
c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze.
Przetazy

Stan. 5 (AZP 55-13/16).

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, starozytnosg;

c) Slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze.
Przetazy

Stan 6 (AZP 55-13/17).

Wat osady obronnej, starozytnosc.
Przetocznica

Stan. 1 (AZP 54-13/24).

a) Slad osadnictwa, starozytnosg;

b) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Przetocznica

Stan. 2 (AZP 54-13/25).

a) Slad osadnictwa, starozytnosg;
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90.

91.

92.

93.

96.

97.

98.

99.

b) Slad osadnictwa, pdzne $redniowiecze.
Staropole

Stan. 1 (AZP 53-13/6).

Cmentarzysko ciatopalne, epoka brazu.
Staropole

Stan. 2 (AZP 53-13/7).

a) Slad osadnictwa, starozytnosg;

b) Punkt osadniczy, p6zne sredniowiecze-nowozytnosé.
Staropole

Stan. 3 (AZP 53-13/8)

a) Slad osadnictwa, starozytno$é;

b) Slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze.
Staropole

Stan. 4 (AZP 53-13/9).

Zagaje

Stan. 3 (AZP 53-13/22)

a) Slad osadnictwa, starozytno$é

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Zagaje

Stan. 4 (AZP 53-13/22)

a) Slad osadnictwa, starozytno$é

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.
Zagaje

Stan. 5 (AZP 53-13/24)

Punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze [fazy B-C].
Zagorze

Stan. 1 (AZP 55-12/6)

a) Slad osadnictwa, epoka kamienia;

b) Slad osadnictwa, pézne $redniowiecze.

. Uwarunkowania wynikajgce z ukladu komunikacyjnego

5.1.Komunikacja drogowa

Rozpoznanie uktadu komunikacyjnego.

Wstep

Reforma administracji publicznej, ktéra weszta w zycie 1.01.1999 r. objeta

rowniez

administracje drogowg. Wskutek wprowadzonych zmian w ustawie o drogach
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publicznych powstaty, ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej, cztery kategorie drog
publicznych:

— krajowe,

— wojewodzkie,
— powiatowe,

— gminne.

W podziale tym tylko drogi gminne nie zmienity zarzadcy (zarzadu) i jest to ta sama
sie¢ ustalona Uchwalg Nr XIl1/91/86 z 28.04.1986r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zielonogorskiego Nr 7 z 20.05.1986r.).

Dotychczasowe drogi wojewddzkie staty sie drogami powiatowymi, a obecne drogi
wojewoddzkie to czesé dawnych drog krajowych (oznaczone trzycyfrowym numerem),
ktére nie znalazly sie w sieci drog krajowych. Zaliczenia te nastgpity na podstawie:
Rozporzadzenia Ministra Komunikacji z 14.07.1986 r. w sprawie zaliczenia drég do
kategorii drog wojewodzkich (Dz. U. Nr 30 z 1986 r. poz. 151) i Rozporzadzenia Rady
Ministrow z 15.12.1998r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewoédzkich (Dz.
U. Nr 160, poz. 1071 w zw. z Dz. U. 98.106.668). W niektorych przypadkach ze wzgledu
na zmiany ustrojowe i administracyjne zasadna bedzie weryfikacja tych zaliczeh, po
wszczeciu przewidzianych prawem procedur, zwtaszcza wsrod drog gminnych i
powiatowych. Wojt Gminy praktycznie juz teraz zarzgdza wiekszg siecig niz wynikatoby
to z oficjalnych dokumentéw, gdyz takie byty potrzeby mieszkancéw.

e Istniejaca sie¢ drogowa
Drogi gminne

Uchwatg wyzej cytowang, ustalono, ze sie¢ drog gminnych tworzy¢ bedzie 18 drég o
tgcznej diugosci 49,2 km. Drogi gminne, mimo nie najlepszego stanu, w wiekszosci o
nawierzchni gruntowej, stanowig uzupetniajgcg sie¢, stuzgcg miejscowym potrzebom i
nadzorowane sg przez zarzady gmin.

Drogi i ulice zaliczone do kategorii drog gminnych

(Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 7 z 20.05.1986 r.)

amer Miejscowosé Dlugosc¢
rogi

4919001 Boryszyn- do drogi pow. nr 325 1,0 km
4919002 Nowa Wioska — Mostki 2,2 km
4919003 Mostki — Zagorze 4,0 km
4919004 od dr Mostki — Zagorze — Mréwczyn do dr kraj. nr 20 1,5 km
4919005 Tyczyno — Otobok 0,6 km
4919006 Zagorze — Przetazy 4,4 km
4919007 Wilkowo — Nowa Wioska 2,4 km
4919008 tugéw — Nowa Wioska do drogi woj. nr 307 1,0 km
4919009 Bucze — Toporow 8,6 km
4919010 Zelechow — Nowa Wioska 3,3 km
4919011 Romandéwek — Zagaje 4,0 km
4919012 Bucze — Zagaje 4,0 km
4919013 Zagorze - Toporow 1,5 km
4919014 Bucze — Mostki 3,1 km
4919015 Zagorze — Kosobodz 2,0 km
4919016 Laski — Kalinowo 1,4 km
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17. 4919017 Wilkowo do drogi pow. nr 307 1,0 km
18. 4919018 Lubrza — Nowa Wioska 3,2 km

Razem 49,2 km
Drogi powiatowe

Drogi powiatowe (dawne wojewddzkie) to 13 ciggow drég, ktérych przebieg okreslono w
Rozporzadzaniu Ministra Komunikaciji.

Drogi zaliczone do kategorii drog powiatowych
(Dz. U. Nr 30z 1986 r. poz. 151)

Lp. l(;lrl:)rgier Miejscowosé

1. 49323 Jordanowo — Lubrza

2. 49349 Boryszyn — Wysoka

3. 49336 Lubrza — Rusinéw

4, 49307 Swiebodzin — Lubrza — Staropole — Zarzyn
5. 49326 Lubrza — Buczyna — Zagaje - Trzesawa
6. 49322 Lubrza — Bucze

7. 49354 Lubrza — Nowa Wioska — Mostki

8. 49353 Mostki — Tyczyno — Wilkowo

9. 49320 Bucze — Zelechéw — Lagoéw

10. 49324 Bucze — Zagorze — Niedzwiedz

11. 49325 Jordanowo — Staropole — Sieniawa

12. 49327 Niedzwiedz — Przetazy

13. 49328 Niesulice — Mostki

Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiega jedna droga zaliczona do kategorii drog krajowych, jest to
droga nr 2 (E-30) Berlin — Warszawa o znaczeniu miedzynarodowym.

Drogi zaliczone do kategorii drog krajowych
(Dz. U. Nr 160 z 1998 r. poz. 1071)

Numer drogi Nazwa drogi Dtugos¢

2 Berlin — Warszawa 8,0 km

Stan techniczny

Drogi gminne i powiatowe posiadajg niezadowalajgce parametry techniczne i
geometryczne. Drogi gminne to 12,0 km drég w wiekszosci o nawierzchni gruntowej, 37,0 km
ma powierzchnie twardg. Drogi powiatowe posiadajg niedostateczng geometrie (zbyt matg
szerokos¢, nienormatywne tuki), natomiast stan nawierzchni bitumicznej ze wzgledu na
bardzo liczne spekania i uszkodzenia wymaga pilnego remontu (odnowy).

Gmina posiada potgczenie autobusowe ze Swiebodzinem i Zielong Géra.
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5.2.Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie kolejowe:

e Warszawa — Kunowice — granica panstwa o nr 003; zelektryfikowana o znaczeniu
panstwowym, ruch pasazersko-towarowy (w przewadze pasazerski), przystanek
osobowy w Mostkach, modernizowana.

e Miedzyrzecz — Toporéw o nr 375, niezelektryfikowana, o znaczeniu miejscowym, ruch
towarowy (aktualnie zawieszony ruch towarowy), przewidziana do utrzymania.

5.3.Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy brak czynnych obiektow zwigzanych z lotnictwem, dostep do tej
komunikacji mozliwy jest poprzez port lotniczy Zielona Goéra (w Babimoscie).

6. Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej

6.1.Zaopatrzenie w wode

Gmina Lubrza zaopatrywana jest w wode z wodociggdbw komunalnych. Sieé
wodociggowa wystepuje w miejscowosciach: Lubrza, Nowa Wioska (wodocigg w trakcie
budowy), Romandéwek, Wagiel, Buczyna, Zagaje, Staropole, Boryszyn, Bucze, Zagorze,
Mostki. Sieci wodociggowej nie posiada wie$ Przetazy oraz przysiétki: Chatupczyn,
Mréwczyn, Janistawiec, Dolisko, Laski, Tyczyno.

Wodociggi zbiorowego zaopatrywania w wode oraz ujecia komunalne:
e Lubrza - Nowa Wioska — Wagiel - Romanéwek

Ujecie wody zlokalizowane jest na potnoc od Lubrzy we wsi Romanéwek. Sktada sie z
dwdch studni wierconych. Eksploatowane wody pochodzg z utworéw czwartorzedowych kat.
B. Ujecie ma zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosciach:

Qe = 48,5 m3h
Qsra = 500 m¥/d
Qmaxh = 47 m3/h

Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej o promieniu 10 m od studni oraz strefe ochrony
posredniej stanowigcg pas o szerokoéci 70 m od granicy strefy bezposredniej.

Przy ujeciu dziata stacja uzdatniania wody (SUW). Na jej wyposazenie technologiczne
skfadajg sie:

- odzelaziacze,

- odmanganiacz,

- hydrofor,

- mieszacz wodno-powietrzny,
- chlorator,

- pompy wirowe.

Gtéwng siecig wodociggowag rozprowadzajgcg wode ze SUW sg przewody PE o srednicach
160 125.

llos¢ wody sprzedanej z ujecia w ostatnich latach wynosi:
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2000 rok -20214,60 m®
2001 rok -23514,40 m?
| —1X 2002 rok -15796,71 m?

Sprzedaz wody z ujecia wzrasta co spowodowane jest wzrostem liczby abonentow.
e Buczyna - Zagaje

Ujecie zlokalizowane jest we wsi Buczyna. Stacja wodociggowa sktada sie ze studni
gtebinowej i hydroforni przebudowanej w 1996 roku. Studnie zostaly wykonane w latach 70-
tych na potrzeby Osiedla Gorniczego w Buczynie.

Eksploatowane wody pochodzg z utworéow czwartorzedowych kat. B. Ujecie ma
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosciach:

Qe = 13 m¥h
Qsra = 80,20 m¥/d
Qmaxh = 3,46 m3/h.

Wedtug analizy woda czerpana z ujecia ma bardzo dobrg jakosé, nie wymaga uzdatniania.
Jakosé wody powinna by¢ jednak okresowo kontrolowana.

Ujecie ma wyznaczong strefe ochrony bezposredniej o promieniu 10 m. Strefa ochrony
sanitarnej posrednia nie jest wyznaczona. Ujmowana warstwa wodonosna zalega na duzej
gtebokoéci (43 — 47 m) i przykrywa jest warstwg glin stanowigcg izolacje od kontaktu z
Zzanieczyszczeniami powierzchniowymi.

Wodocigg wiejski zostat wykonany w latach 70-tych z rur ocynkowanych o srednicy @50.

llos¢ wody sprzedawanej z ujecia w ostatnich latach wynosi:

2000 rok -87332m?
2001 rok - 8198,8 m?
| —1X 2002 rok - 4865,6 m3

Sprzedaz wody z ujecia maleje.
e Staropole — Boryszyn

Ujecie zlokalizowane jest we wschodniej czesci wsi Staropole. Sktada sie ono z dwdch
studni gtebinowych wykonanych w 1980 roku na potrzeby éwczesnego PGR-u. Po
zlikwidowaniu PGR-u do ujecia podigczono wies Boryszyn.

Zatwierdzone zasoby ujecia wynoszg:
Qsrn = 11,5 m3/h
Qmaxh = 35,8 m3/h
Qmaxd = 379,4 m/d.

Studnie odwiercone sg w odlegtosciach 15 m od siebie. Jedna ze studni jest awaryjna.
Ujmowana woda podawana jest wodociggiem do wody surowej do stacji uzdatniania wody.

SUW pracuje w ukfadzie dwustopniowym. Ze studni woda ttoczona jest na filtry i dalej do
zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci 2 x m?3. Ze zbiornika woda ttoczona jest do sieci
wodociggowe;.

Uzdatnianie polega na napowietrzaniu, a nastepnie filtrowaniu przez odzelaziacz i
odmanganiacz. Po uzdatnieniu woda pod wzgledem bakteriologicznym nie budzi zastrzezen.
Wszystkie oznaczone wskazniki mieszczg sie w normie wod pitnych. Zawartos¢ zwigzkow
zelaza wynosi Fe=0,2 mg/dm?, a manganu nie wykryto.
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Ujecie posiada strefe ochrony sanitarnej bezposredniej o promieniu 10 m od studni.

Gtéwna siec rozprowadzajgca wode wykonana jest z rur PCV i ocynkowanych o srednicach
@80 i @50.

llo$¢ wody sprzedanej z ujecia w ostatnich latach wynosi:

2000 rok - 5820,40 m®
2001 rok - 25 452 60 m?
| —1X 2002 rok - 21 092,88 m?

Sprzedaz wody z ujecia znacznie wzrosta.
e Bucze

Jest to ujecie wiejskie przejete po zakladzie PGR. Zlokalizowane jest w potudniowo —
zachodniej czesci wsi. Sktada sie ono z jednej studni o wydajnosci Qmaxn = 40 m3/h i ze
stacji uzdatniania wody.

Wodocigg wiejski wybudowany zostat w latach 70-tych. Wykonany jest z rur ocynkowanych,
PCV i PE o s$rednicach @50, @80 i @110.

Ujecie nie posiada zatwierdzonych stref ochrony sanitarne;.

llos¢ wody sprzedanej z ujecia w ostatnich latach wynosi:

2000 rok -5140,4 m?
2001 rok -5011,9 m3
| —1X 2002 rok - 3079,8 m?

Sprzedaz wody maleje.
e Zagoérze

Ujecie zlokalizowane jest we wsi Zagérze. Jest ot ujecie po PGR-owskie. Sktada sie z
jednej studni i SUW.

Wydajnos¢ ujecia wynosi Qmaxn = 25 m¥/h.

Wodocigg wiejski wybudowany zostat w latach 70-tych. Wykonany jest z rur ocynkowanych
@50. Ujecie nie posiada zatwierdzonych stref ochrony sanitarne;.

llos¢ wody sprzedanej z ujecia w ostatnich latach wynosi:

2000 rok -29m?
2001 rok -8,1m?d
| —1X 2002 rok -8,2m?d
Sprzedaz wody wzrasta.
e Mostki

Ujecie zlokalizowane jest w zachodniej czesci wsi. Sktada sie z dwdch studni o
wydajnosci Qmaxn = 60 m3h i SUW. Jest to ujecie po PGR-owskie. Wodocigg wiejski
pochodzi z lat 70-tych. Zbudowany zostat z rur ocynkowanych o srednicy @80.

Ujecie nie posiada zatwierdzonych stref ochrony sanitarnej.

llos¢ wody sprzedanej z ujecia w ostatnich latach wynosi:

2000 rok - 13 309,6 m?
2001 rok -12 4448 m®
I —1X 2002 rok - 8145,91 m?

Sprzedaz wody nieznacznie maleje.
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6.2.Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

W gminie Lubrza funkcjonuje kanalizacja sanitarna jedynie we wsiach Lubrza i Nowa
Wioska. Jest to kanalizacja typu mieszanego cisnieniowo — grawitacyjna z
przepompowniami.

Scieki sanitarne odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej okoto 800 m
na potnoc od miejscowosci Lubrza i okoto 350 m od drogi do Staropola.

Oczyszczalnia $ciekdéw opiera sie na procesach mechanicznych, biologicznych i
chemicznych. Jest to nowa oczyszczalnia Sciekow dziatajgca od 3 lat. Zaprojektowano jg
przewidujgc etapows jej realizacje.

Aktualnie zrealizowany jest | etap inwestycji, w ktdorym oczyszczalnia sktada sie z
urzadzen: krata, piaskownik dwukomorowy, réw biologiczny, osadnik wtérny, komora
stabilizacji osadoéw, 4 poletka osadowe.

Wydajnos¢ oczyszczalni wynosi:
Qsra = 280,2 m3/d
Qmaxd = 336,2 m3/d.
Po realizacji Il etapu wedtug projektu wydajnosé oczyszczalni wyniesie:
Qsra = 585,4 m¥/d
Qmaxd = 702,5 m3/d.

Do oczyszczalni projektuje sie podtgczy¢ miejscowosci: Staropole, Boryszyn, Bucze,
Buczyna, Zagaje i Romanodwek.

Dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen w sciekach oczyszczonych
odprowadzanych do odbiornika wynosza;:

BZTs - 30 gO2/m?®
Zawiesina ogélna - 50,0 g/m3
Fosfor ogolny -5gP/ m3

Azot ogolny -30gN/ m?

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest rzeka Rakownik ,a nastepnie jezioro Paklicko
Wielkie.

Oprocz Lubrzy i Nowej Wioski zadna z miejscowos$ci w gminie Lubrza nie posiada
kanalizacji sanitarnej.

W budownictwie zagrodowym oraz obiektach ustug i handlu powszechnym rozwigzaniem
sg doty bezodptywowe (szamba) lub doty chtonne. W niektdrych wsiach w sposéb nielegalny
Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane sg do okolicznych $ciekéw wodnych.

Na terenie gminy nie ma systemu kanalizacji deszczowe.

6.3.Usuwanie odpadow

Gmina Lubrza nie posiada wlasnego wysypiska odpadéw komunalnych. Odpady z terenu
gminy wywozone sg na wysypisko miedzygminne w Jeziorach w gminie Swiebodzin przez
dwie finny: TEW - Gospodarowanie odpadami Sp. z 0.0. ze Swiebodzina oraz Altvater Sulo
Polska Sp. z 0.0. z Miedzyrzecza.

Jest to nowe, urzadzone sktadowisko odpaddéw komunalnych. Dziata ono od 2000 roku.
Docelowo przewidziane sg cztery kwatery sktadowe o pojemnosciach: 47,8 tys. m?
80,7 tys. m3, 96,7 tys. m3, 78,9 tys. m®.
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Catkowita pojemnos¢ wysypiska wynosi wiec okoto 304,1 tys. m3. Aktualnie zapetnione
jest okoto 25% pierwszej kwatery wysypiska. Na wysypisku dziatajg kompaktory, co znacznie
wydtuza okres eksploatacji sktadowiska. Ocenia sie jego okres wypetnienia na ponad 30 lat.

6.4. Gazownictwo

Przez teren gminy Lubrza nie przebiegajg zadne sieci gazowe.

W 1997 roku zostata opracowana ,Koncepcja programowa gazyfikacji gm. Lubrza”.

6.5. Cieptownictwo

W gminie Lubrza nie ma kottowni tworzacych zintegrowany system cieptowniczy.
Gospodarka cieplna oparta jest na indywidualnych badz lokalnych kottowniach. Przewaznie
budynki mieszkalne jak i obiekty produkcyjne i ustugowe posiadajg indywidualne zrédta
ciepta. Sg to kottownie na paliwo state (wegiel, koks, miat weglowy). Nielicznie stosuje sie
ekologiczne nosniki energii (olej opatowy, gaz butlowy, drzewo).

6.6.Elektroenergetyka

W gminie Lubrza pdbiorcy zaopatrywani sg w energie elektryczng z istniejgcych na
terenie miasta i gminy Swiebodzin stacji 110/15 Sobieskiego i Miedzyrzecka, poprzez giéwng
terenowg siec 15 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Sieci gtowne 15 kV zasilane sg podstawowo ze stacji 110/15 Miedzyrzecka, a rezerwowo
ze stacji 110/15 Sobieskiego.

Docelowa moc wymienionych stacji wynosi 64 MV-A. W sktad istniejacego uzbrojenia
wchodzg nastepujgce elementy:

- hapowietrzne linie 220 kV 11,75 km
- napowietrzne linie 15 kV 52,85 km
- kablowe linie 15k V 3,1 km
- stacje transformatorowe 15/0,4 KV 34 szt.

Uzbrojenie umozliwia w dostatecznym stopniu na doprowadzenie energii do kazdego
odbiorcy.

Zagrozeniem w dostawie energii moze byc:

- starzejgca sie sie¢ 151 0,4 kV,
- brak drugostronnego zasilania stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci
rozdzielczej 0,4 kV.

W celu zapewnienia odbiorcom wiasciwych poziomoéw i pewnosci zasilania, nalezy
istniejgce uzbrojenie systematycznie modernizowac, poprzez wymiane zuzytych przewodow
i kabli na wieksze przekroje, lub krétsze obwody przez zwiekszanie liczny stacji 15/0,4 kV.

Przy wyborze lokalizacji stacji 15/0,4 kV, nalezy kierowac sie wzgledami technicznymi i
ekonomicznymi.

Istniejgca na terenie gminy gtéwna sie¢ 15 kV jest w dobrym stanie, a pozostate fj.
przytgcza 15 KV, sie€ rozdzielcza 0,4 kV oraz stacje transformatorowe 15/04 kV sg w stopniu
dostatecznym.

Utrzymuje sie przebieg linii 220 kV Gorzéw — Les$nidw z nadal obowigzujgcym obszarem
ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach).
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7. Uwarunkowania rozwoju — synteza

7.1.Mozliwosci rozwojowe. Preferencje.

1.

Duze walory przyrodniczo-krajobrazowe (duza ilos¢ laséw, jezior, Miedzyrzecki Rejon
Umocniony) mocng strong gminy dla rozwoju lokalnego przemystu turystycznego.

Dogodne warunki dla rozwoju agroturystyki.

Potozenie gminy w niewielkiej odlegtosci od granicy z Niemcami wyznacza kierunek
poszukiwan atrakcyjnego rynku zbytu towardw i ustug.

Dobre powigzanie z siecig drog o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym.

Potencjat gospodarczy gminy, jej wielofunkcyjny charakter i dobry stan istniejgcego
zainwestowania.

Dobre gleby i dos¢ duze zasoby gruntéw rolnych umozliwiajg osiggniecie dobrych
wynikow w rolnictwie oraz rozwoj produkcji zdrowej zywnosci.

Szczegolny mikroklimat podnosi atrakcyjnosé gminy jako miejsca zamieszkania i
wypoczynku.

Istniejgcy system zaopatrzenia w wode gminy jest dobrze rozwiniety,

Dobrze rozwinieta telefonizacja na terenie gminy.

7.2.0graniczenia rozwoju. Bariery.

© © N o g k> w DN

Staby rozwoj turystyki i staba jako$¢ ustug turystycznych i infrastruktury.
Stabo rozwinieta baza noclegowa i gastronomiczna.

Brak sciezek rowerowych, szlakéw turystycznych i kajakowych.

Staba kondycja gospodarstw rolnych.

Brak przemystu (kapitatu).

Mierne finanse wiasne gminy i staba kondycja finansowa wigkszosci ludnosci.
Duze bezrobocie, brak miejsc pracy.

Zly stan drog gminnych i powiatowych, koniecznosc¢ ich modernizacji.

Brak kanalizacji w potudniowej czesci gminy.

10. Brak systemu ogrzewania mieszkan.

11. Brak gospodarki sciekowej uwzgledniajgcej ochrone wszystkich jezior w gminie.

12. Gmina nie jest zgazyfikowana.

7.3.Konflikty i zagrozenia.

P w NP

Stworzenie obcemu kapitatowi drapieznej polityki rynkowe;j.
Wzrost bezrobocia i obnizenie poziomu zycia ludno$ci.
Brak mozliwosci racjonalnej gospodarki rolne;j.

Bliskos¢ autostrady bedzie miata negatywny wptyw na Srodowisko.
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5. W miejscowosciach zwodociggowanych, a ponadto usytuowanych w poblizu ujeé
wody pitnej nalezy w pierwszej kolejnosci podjgé budowe kanalizacji sanitarnych.

6. Decyzja Wojewody o utworzeniu Parku Krajobrazowego nie uwzglednia rozwoju
gospodarczego.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. Cele rozwoju gminy

Podstawowym celem rozwoju gminy jest zapewnienie warunkow umozliwiajgcych wzrost
jakosci zycia mieszkahcow przy zachowaniu i rewaloryzacji srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Cele ekonomiczne wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizmow zapewniajgcych
obnizenie bezrobocia oraz rozwoj:

- ustug turystycznych,

- ustug o znaczeniu lokalnym,

- produkciji rolnej i lesnej,

- systemu ustug obstugi rolnictwa,

- lokalnego rynku pracy,

- matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych.

Polityka osiggania tych celéw to, tworzenie systemu preferencji oraz przygotowanie
terenow i ofert lokalizacyjnych dla réznego rodzaju dziatalno$ci turystycznej i gospodarcze;.

Cele spoteczne ukierunkowane sg na zapewnienie:
- dogodnych warunkéw zamieszkania,

- rozwéj zaplecza ustugowego,

- dostep do petnej infrastruktury technicznej,

- sprawnej obstugi komunikacyjnej.

W polityce osiggania tych celéw potozono nacisk na zwiekszenie i modernizowanie
zasobow mieszkaniowych, tworzenie rezerw terenowych pod nowg zabudowe, rozwdj
infrastruktury spotecznej i technicznej oraz poprawe systemu komunikacji.

Cele przyrodnicze obejmuja:

- zachowanie istniejgcych wartosci sSrodowiska,

- ochrone gleb o niskich klasach bonitacyjnych,

- ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych,
- ochrone rezerwatow i pomnikow przyrody,

- ochrone zt6z surowcow naturalnych.

Polityka osiggania tych celéw to przede wszystkim racjonalna gospodarka zasobami
takimi jak gleby, lasy, wody powierzchniowe i podziemne oraz ograniczenie negatywnych
oddziatywan ze zrodet lokalnych.

Cele kulturowe polegajg na:
- zachowaniu dziedzictwa historycznego gminy poprzez dziatania konserwatorskie,
- ksztattowaniu tadu przestrzennego, tworzgcy wiasciwy wizerunek gminy.

Polityka osiggania tych celow to ochrona istniejgcych obiektow zabytkowych oraz
ksztattowanie zabudowy uktadéw wsi w nawigzaniu do tradycji.

Cele przestrzenne ukierunkowane sg na:

- utworzenie struktury funkcjonalno-przestrzennej polepszajgcej ich funkcjonowanie,
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- racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospodarowania,
- podnoszenie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu gminy,
- eliminowanie konfliktdw wynikajgcych z réoznych sposobow uzytkowania terendw.

Polityka osiggania tych celow, to przede wszystkim dziatalno$¢ zmierzajgca do zmiany
istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrone jego wartosci.

2. Kierunki rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy

2.1.Ludnosé¢ i zatrudnienie

Prognozowany rozwdj ludnosci w perspektywie do 2020 r. okreslono na podstawie
danych WUS, wedtug ktérych zaktada sie, ze ludnos¢ w powiecie $wiebodzinskim bedzie
stopniowo malata.

e Prognoza ludnosci w powiedzie swiebodzinskim:

Rok 2005 - 57 374 oso6b
Rok 2010 - 57114 oso6b
Rok 2020 - 56 344 oso6b

Przyjmujgc powyzsze wskazniki zaktada sie, ze liczba ludnosci w gminie wyniesie w
2020 roku okoto 3300 osob. Bazujgc na danych statystycznych zakifada sie, ze liczba
ludnosci sezonowej (1j. w okresie od konca czerwca do konca sierpnia) wyniesie w 2020
okoto 5000 osdb.

Prognozy odnosnie struktury wiekowej mieszkancow wojewddztwa lubuskiego nie sg
zadowalajgce.

W 2020 r. ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowic¢ bedzie 25,5%, ludnosé w wieku
produkcyjnym 56,4%, w wieku poprodukcyjnym 18,1%.

Zmiany w strukturze ludnosci spowoduja:

- wyrazny spadek liczby dzieci i mtodziezy do 18 lat,

- niewielki przyrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,
- znaczny wzrost ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym.

Powyzsze zmiany bedg stanowity problem z zapewnieniem zatrudnienia dla ludnosci w
wieku produkcyjnym, przy bardzo wysokim bezrobociu oraz duze obcigzenie zwigzane z
opiekg spoteczng i socjalng ludnosci w wieku emerytalnym. Zwiekszenie iloSci miejsc pracy
nastgpi przede wszystkim w ustugach turystycznych i przemysle zlokalizowanych na
terenach ofertowych.

2.2.Mieszkalnictwo

Rozwdj mieszkalnictwa ma za zadanie poprawe warunkéw zamieszkania ludnosci —
mieszkanie dla jednej rodziny. Ustala sie, ze dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przy
zaktadanej liczbie ludnosci wskaznik powierzchni uzytkowej powinien wynie$¢ ok. 25 m? na
jednego mieszkanca.

Rezerwy terenowe pod budownictwo okresla rysunek.
Aby osiggng¢ zamierzony cel — poprawe warunkow mieszkaniowych nalezy:

— przygotowac i udostepnic¢ tereny pod budownictwo,
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— tworzy¢ preferencyjne systemy sprzedazy mieszkan na rzecz oséb deklarujgcych
remonty i modernizacje,

— dazy¢ do stopniowej poprawy standardow zamieszkiwania poprzez modernizacje
mieszkan i rozbudowe infrastruktury w gminie,

— preferowac budownictwo jednorodzinne poprzez np. obnizke lokalnych podatkéw,

— poprawi¢ bezpieczenstwo mieszkancow.

2.3.Rolnictwo i lesnictwo
W zakresie zagospodarowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej nalezy dgzyc¢
do:

— restrukturyzacji rolnictwa poprzez powigkszanie wielkosci gospodarstw — min.
wielkos¢ ok. 20 ha, zmniejszenie zatrudnienia,

— produkcji wyspecjalizowanej, ekologicznej,

— powstawania gospodarstw agroturystycznych,

— likwidacji nieoptacalnej produkcji na stabych glebach,

— stworzenia lokalnych zaktadéw przetwérstwa rolnego,

— zwiekszenia lesistosci, poprzez zalesiania najstabszych gleb.

Realizacja powyzszych zatozen zalezy od czynnikow zewnetrznych polityki rolnej
panstwa i stworzenia wiasnych programoéw oraz ich wdrazania:

— tworzenie grup produkujgcych i razem sprzedajgcych ptody rolne,

— wykorzystywanie srodkéw pomocowych krajowych i zagranicznych np. SAPARD,
ISPA i PHARE,

— szerokiej edukacji rolnej zachecajgcej do produkcji i promocji sprzedazy tzw. zdrowej
ZyWwnosci.

2.4.Przemyst

Nalezy dgzy¢ do utrzymania istniejgcych zaktadow produkcyjnych poprzez poszukiwania
nowych rynkéw zbytu, ewentualng zmiane profilu produkcji do czego niezbedny jest inwestor
strategiczny i przeksztatcenia prywatyzacyjne. Nalezy roéwniez tworzy¢ mozliwosci
przestrzenne i terenowo prawne dla rozwoju funkcji przemystowych gminy. Tereny takie
powinny by¢ dobrze skomunikowane i uzbrojone. W studium tereny te wyznaczono na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

2.5.Turystyka i wypoczynek

Turystyka ma ogromne znaczenie jako sektor gospodarki krajowej, jest rowniez
kreatorem miejsc pracy i rozwoju ekonomicznego.

Gmina Lubrza ze wzgledu na walory przyrodniczo — krajobrazowe i historyczne oraz
dogodne potozenie geograficzne dos¢ blisko granicy, korzystne potozenie wzgledem
gtdwnych szlakéw komunikacyjnych, czyste powietrze, duzg ilos¢ laséw, czyste jeziora
posiada dobre warunki do rozwoju turystyki i rekreaciji.
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Rozwdéj turystyki i rekreacji na terenie gminy powinien by¢ jednym z najdynamiczniej
rozwijajgcych sie sektorow gospodarczych gminy, a osiggany bedzie przez:

utrzymanie i modernizacje istniejacych osrodkow wypoczynkowych (wykonanie
instalacji wodnej i kanalizacyjnej, sukcesywna budowa bazy noclegowej, zniesienie
barier architektonicznych i przystosowanie budynkéw takze dla potrzeb ludzi
niepetnosprawnych),

budowe nowej bazy turystycznej,
rozwoj agroturystyki poprzez powstawanie nowych gospodarstw agroturystycznych,

modernizacje pewnych odcinkéw Lubrzahskiego Szlaku Fortyfikacji (na ktérym
powinien bazowac plan rozwoju turystyki) w celu petniejszego przystosowania szlaku
do danej formy penetracji (m.in. dostepno$¢ i przepustowos¢ szlaku wodnego,
modernizacja lub budowa utwardzonych nawierzchni drég, miejsca parkingowe dla
samochodow i rowerdow przy niektorych obiektach, miejsca umozliwiajgce
pozostawienie koni, miejsca odpoczynku pieszych),

wytyczenie, oznakowanie i opisanie w sposéb prosty, przystepny (przynajmniej w
dwdch jezykach) kazdego obiektu w terenie,

zorganizowanie réznych form turystycznej penetracji szlaku (np. zaczynajgc pieszo,
nastepnie konno lub rowerem, konczac kajakiem itp.),

budowe sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych,

wytyczenie i wdrozenie szlakow kajakowych: jezioro Paklicko Mate — Kanatem
Staropole w kierunku Boryszyna — Staropola — jezioro Paklicko Wielkie — Goscikowo,
jezioro Lubie — Kanat Niesulicki — jezioro Goszcza — Kanat Niesulicki — j. Lubsza —
Kanat Niesulicki — j. Rudny — Kanat Niesulicki — j. Paklicko Wielkie. Przedstawiony na
planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” uktad szlakéw kajakowych nie
jest obowigzujacy i moze podlega¢ zmianom;

organizowanie imprezy plenerowej pt. ,Noc Nenufaréw” kilkudniowej (2-3 dni),

organizowanie imprezy ,Zlot mitosnikbw samochoddw i sprzetu militarnego” na
Lubrzanskim Szlaku Fortyfikacyjnym w Boryszynie,

wprowadzenie gminy na targi turystyczne w Zielonej Gérze, Poznaniu, Katowicach,
Berlinie;

pozyskiwanie srodkéw unijnych (Euroregion Sprewa-Nysa-Bébr),

pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ turystyczng zwigzane z rozwojem
turystyki poprzez Lubrzanskie Stowarzyszenie Turystyczne,

rozszerzenie wspotpracy z partnerskg gming niemieckg — Burg,

wykorzystanie terenéw lesnych, akwendw wodnych jako zaplecza przyrodniczego i
wypoczynkowo-rekreacyjnego,

aktywng promocje waloréw gminy w prasie i innych mediach.

W potudniowej czesci gminy w rejonie jeziora Niestysz i istniejgcego osrodka
wypoczynkowego w Tycznie (Krzeczkowo) przewidziano tereny majgce na celu wzbogacenie
i rozwijanie aktywnych form wypoczynku.
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3. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy wyodrebniono strefy o charakterystycznych
cechach funkcjonalnych:

strefe turystyczno — wypoczynkowg obejmujgcg srodkowg i potudniowg czesé gminy,

strefe o dominujgcych cechach rolnictwa, obejmujgcg pdéinocng i wschodnig czesc
gminy.

3.1. Strefy polityki przestrzennej

Kierunki przemian struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy ustalone zostaty przez:

wyznaczenie stref polityki przestrzennej,

wskazanie form uzytkowania terendw jakie powinny przewazaC¢ w wydzielonych
strefach,

okreslenie gtdéwnych kierunkéw dziatan w obrebie tych stref.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

istniejgcego zainwestowania,
uwarunkowan rozwoiju,

zapotrzebowania na tego typu tereny, wynikajgce z potrzeb aktywizacji ekonomicznej
gminy.

Strefa osadniczo — rolna obejmujgca wszystkie jednostki wiejskie z otaczajgcymi
terenami, w granicach ktérej oprécz zabudowy zagrodowej dopuszcza sie lokalizacje:

— zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i obiektow administracyjnych,
— uslug turystycznych,

— obiektow i urzgdzen produkcyjno — technicznych w tym zaktadéw produkcyjnych
oraz rzemiosta produkcyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,

— obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg rolnicza,

— obiektow i urzadzeh zwigzanych z rekreacjg oraz terendw zieleni, w tym
cmentarzy i boisk sportowych.

Zaktada sie adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
uzupetnien i zmiany funkgc;ji.

Podstawowym warunkiem wielofunkcyjnego charakteru strefy jest zasada
bezkolizyjnego sgsiedztwa réznych funkcji.

Strefa upraw rolnych

Dominujacg formg uzytkowania i zagospodarowania terenéw sg uprawy rolne i
sadownictwo z mozliwoscig czesciowych =zalesien i urzgadzania ogrodkow
dziatkowych.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen produkcji rolnej i hodowli (siedliska
zabudowy zagrodowej, fermy) oraz obstugi urzgdzen gospodarki rolnej i lesnej, a
takze obiektow i urzgdzen zwigzanych z rozbudowg systemu telekomunikaciji.
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Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej, a w szczegolnosci hodowlanej w
sposob zagrazajgcy srodowisku przyrodniczemu i stwarzajgcy zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi.

3. Strefalesna
Obejmuje tereny istniejgcych laséw i dolesien.

Dominujgcg formg uzytkowania terendéw jest gospodarka lesna z mozliwoscig
lokalizacji obiektow i urzadzen z nig zwigzanych.

Zasady polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi, zachowanie istniejgcych
laséw, ze szczegdolnym uwzglednieniem ich ochrony oraz dgzenie do urzadzenia
laséw, potozonych w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych, dla wypoczynku
mieszkancow.

3.2.Tereny ofertowe

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy wyodrebniono obszary stanowigce
rezerwy dyspozycyjne: sg to tereny niezainwestowane i atrakcyjne dla zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej. Funkcje przypisane tym terenom nalezy traktowacC jako
propozycje mogace ulec zmianie w zaleznosci od potrzeb inwestorow.

Istniejgce rezerwy terenowe zakwalifikowano w sposob nastepujacy:

1. Tereny o walorach dla lokalizacji funkcji ustugowo — rekreacyjnej w powigzaniu
z urzadzeniami sportowymi.

Tereny potozone w rejonie jeziora Niestysz i osrodka wypoczynkowego w Tyczynie.

Oferta ma na celéw wzbogacenie funkcji turystyczno — wypoczynkowej gminy. Tereny
wymagajg uzbrojenia w infrastrukture sanitarng i energetyczna.

Zagospodarowanie terendéw ofertowych powinno by¢ poprzedzone dziatalnoscig
promocyjng, majgcg na celu znalezienie inwestorow gwarantujgcych racjonalne
wykorzystanie ich walorow lokalizacyjnych.

2. Tereny o walorach dla lokalizacji funkcji produkcyjno —technicznej i ustugowej.

Tereny potozone w bliskim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania wsi: Lubrza
(tereny przy projektowanej autostradzie), Janistawiec (tereny przy drodze krajowej
A2), Mostki (tereny przy linii kolejowej), Romandwek, Dolisko.

Oferta ma na celu wzbogacenie form gospodarczej aktywizacji gminy poprzez
wykorzystanie atrakcyjnych mozliwosci lokalizacyjnych.

Tereny wymagajg uzbrajania w infrastrukture sanitarng i energetyczna.

Na terenach objetych zmiang studium nr 2 potozonych przy drodze krajowej nr 92:
1) obowigzuje:
- lokalizacja obiektow budowlanych co najmniej 25,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej,
- dojazd poprzez istniejagcy zjazd publiczny w km 39+620,
- wiasciwe zaopatrzenie wodne do celdw przeciwpozarowych,
- zapewnienie odpowiednich drég pozarowych do obiektéw dla pojazdéw
pozarniczych,
2) dopuszcza lokalizacje zaktadow duzego albo zwiekszonego ryzyka powstania
powaznej awarii przemystowe;j.
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3.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow

Ustalenia dotyczgce kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow okreslajg minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistycz-
ne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zréwnowazonego rozwoju, ktére stanowig wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych. Zgodnie z ustawg miejscowy plan okres$la: zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

W studium ustala sie:

1) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia catkowita zabudowy to powierzchnia kondygnacji naziemnych i
podziemnych wszystkich budynkéw bez elementéow powierzchni drugorzednych) w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki jako powierzchnie terenu, zajetg przez bu-
dynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkoéw na powierzchnie terenu (z uwzglednieniem tarasoéw, schodow i innych ele-
mentéw powierzchni drugorzednych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
(bez dojazdow, parkingdw i innych elementéw zagospodarowania dziatki),

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ budynkéw — w przypadku dachéw
stromych do kalenicy, w przypadku dachéw pfaskich do najwyzszego punktu dachu, bez
uwzglednienia scian attykowych.

Ustala sie wytyczne do okreslania w planach miejscowych minimalnych i maksymal-
nych parametrow i wskaznikdw urbanistycznych dotyczgcych zagospodarowania oraz uzyt-
kowania terenéw dla zabudowy produkcyjno — technicznej:

— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci 0,10 + 1,20;
— maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziafki 0,9;

— minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziafki 0,1,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy 30,0 m.

Ustala sie wytyczne do okreslania w planach miejscowych minimalnych i maksymal-
nych parametrow i wskaznikdw urbanistycznych dotyczgcych zagospodarowania oraz uzyt-
kowania terendéw dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i obiektéw administracyjnych:

— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci 0,05 + 0,60;
— maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziafki 0,6;

— minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziafki 0,3;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy 13,0 m.
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4. Kierunki rozwoju komunikacji

4.1.Komunikacja drogowa

W dzisiejszych czasach trudno wyobrazi¢ sobie nowoczesne spoteczenstwo bez
rozwinietej sieci drég. Bardzo waznym elementem infrastruktury drogowej sg drogi lokalne,
niezbedne dla odpowiedniego rozwoju regionalnego. W Polsce takg role spetniajg m.in. drogi
gminne, ktére ogdtem (w skali kraju) stanowig okoto 50% catej sieci drogowej. Wiascicielami
tych drog sg samorzady lokalne.

W ostatnich latach w gminach mozna zauwazy¢é ogromny postep w zakresie rozwoju
telekomunikaciji, kanalizacji, wodociggéw. Tym dziataniom towarzyszy dbato$¢ o utrzymanie
istniejgcej sieci drogowej i jej rozwdj. Z tego powodu stan drog gminnych polepsza sie.
Konieczne jest jednak dalsze racjonalne gospodarowanie siecig drog gminnych i
wydatkowanie odpowiednich srodkéw finansowych na utrzymanie i rozwoj tych drég.

Uwagi powyzsze dotyczg tez (samorzgdowych) drég powiatowych, petnigcych podobnag
funkcje w sieci jak drogi gminne.

Projektuje sie autostrade w potnocnej czesci gminy Lubrza, przebiega ona przez tereny
wsi Buczyna — Zagaje oraz Lubrza. Wyznacza sie pas drogowy o szerokosci 80 m i dt. 7,0
km oraz wyznacza sie strefe ucigzliwoéci autostrady w odlegtosci 150 m od osi.

Gmina bedzie posiadata dostep do planowanej autostrady A-2 poprzez wezly
zlokalizowane poza jej terenem, cho¢ autostrada ta przebiega¢ bedzie przez teren gminy. W
bezposrednim sasiedztwie gminy aktualizowany ma by¢ wazny wezet komunikacyjny —
krzyzéwka tras A2 i A3 z potnocy na potudnie.

Wsréd wad sieci drogowej (w skali kraju), obok braku sieci autostrad, podaje sie m.in.:

— przebieg tras drogowych o duzym natezeniu ruchu przez obszary srédmiejskie i
zabudowane na znacznej dtugosci,

— zbyt mala liczba mostéw przerzuconych przez duze rzeki,

— niedostosowanie parametrow geometrycznych drég do wymagan obecnego ruchu i
jego bezpieczenstwa,

— wazrost zattoczenia drog, prowadzgcy m.in. do wzrostu liczby wypadkéw na drogach i
spadku predkosci podrozy.

Ocenia sie, ze w skali kraju tylko 21% nawierzchni jest w stanie dobrym (wg badan z
1998 r.), sytuacja w gminie Lubrza nie odbiega od tej oceny.

W latach 1992 — 1994 finansowanie drég (krajowych i wojewddzkich) osiggneto swoj
najnizszy poziom, w tych i nastepnych latach powstaty znaczne zalegto$ci remontowe i
modernizacyjne na sieci drogowej.

W strategii rozwoju sieci drogowej zaktada sie m.in. doprowadzenie stanu drog i mostow
do wiasciwego standardu i poprawe bezpieczenstwa.

Okre$la sie dwa poziomy realizacji:

— minimalny, zachowawczy — ukierunkowany na utrzymanie, remont i zabezpieczenie
istniejgcej sieci drogowej przed dalszg dekapitalizacja,

— pozadany — zapewniajgcy modernizacje sieci drog gtownych.

W najblizszym okresie najwazniejsze zadanie w przeksztatcaniu sieci drogowej
sprowadzac sie bedg m.in. do optymalnego wykorzystania istniejgcej sieci drogowej przez
poprawe nosnosci i cech powierzchniowych nawierzchni drogowych, poprawe
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bezpieczenstwa ruchu, a takze przebudowe i inne zabiegi zmierzajgce do poprawy
przepustowosci krytycznych elementow sieci w obszarach zabudowanych i poza nimi.

W realizacji wyzej wymienionych zadan konieczne jest uwzglednianie kryteriow
Srodowiskowych, tj. uwarunkowan wynikajgcych z oddziatywania drég i ruchu drogowego na
Srodowisko przyrodnicze oraz srodowisko cztowieka i z koniecznosci jego ochrony.

Nie ma przeszkdd, aby te elementy strategii przyja¢é w tej gminie (podobnie jak w
wojewodztwie).

Z prognoz ruchu wynika, Zze obcigzenie ruchu drogowego wzroénie Srednio ponad
dwukrotnie (2,22 dla drog regionalnych) w roku 2015 w stosunku do ruchu w 1995 roku.

W obszarze tym nie obserwuje sie znaczgcego przyrostu ruchu sredniodobowego. Wg
autorow opracowania ,Ruch drogowy 1995 w okolicach Lubrzy ruch ma charakter
gospodarczy.

Przy projektowanej autostradzie A-2 w poblizu wsi Zagaje i Romandéwek wyznaczone
zostato miejsce obstugi podroznych (MOP).

W odniesieniu do pozostatych drog na obszarze gminy, przewiduje sie mozliwosé
swobodnej lokalizacji urzgdzen obstugi podréznych i komunikacji samochodowej w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi i spetnieniu warunkow sanitarnych.

4.2.Komunikacja kolejowa

W zakresie komunikacji kolejowej zamierzenia obejmuja:

— utrzymanie linii o znaczeniu panstwowym Warszawa — Kunowice — granica panstwa,
przystanek osobowy w Mostkach; aktualnie linia jest modernizowana,

— utrzymanie linii o0 znaczeniu miejscowym Miedzyrzecz — Toporow.

4.3.Sciezki rowerowe
Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego proponuje sie utworzenie
odrebnego uktadu sciezek rowerowych o znaczeniu:

— ponadlokalnym wyprowadzone z Mostek w kierunkach: Przetazy — Niedzwiedz,
Przetazy — Kalinowo, Tyczyno — Otobok, Tyczyno — Wilkowo, Wilkowo oraz w
kierunkach: Sieniawa — Staropole — Goscikowo, Pniewo — Staropole — Goscikowo,
Zelechéw — Lubrza — Jordanowo; to trasy o charakterze turystycznym,

— lokalnym wspomagajgce komunikacje autobusowg w dojazdach do pracy oraz
dojazdach mtodziezy do szkot.

Prawidtowa obstuga wymaga:
— budowy miejsc obstugi podréznych w atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,
— budowe wydzielonych sciezek rowerowych, ciggow pieszo — rowerowych,
— dziaftan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych.

Przedstawiony na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” ukfad sciezek nie
jest obowigzujgcy i moze podlega¢ zmianom.
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5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

5.1.Zaopatrzenie w wode

Obecny system zaopatrzenia w wode gminy Lubrza jest dobrze rozwiniety i w duzym
stopniu zaspakaja potrzeby odbiorcéw. Niezwodociggowang miejscowoscig sg Przetazy oraz
przysiotki: Chatupczyn, Mréwczyn, Janistawiec, Dolisko, Laski, Tyczyno.

Proponuje sie zaopatrzenie w wode wsi Przetazy wariantowo.
Wariant | przewiduje doprowadzenie wody z ujecia w Mostkach.
Wariant Il przewiduje budowe ujecia wody i SUW w obrebie wsi Przetazy.

W wymienionych wyzej przysiotkach projektuje sie nadal zaopatrzenie w wode z
wiasnych ujeé¢ zagrodowych.

Dozbrojenia bedg wymagaty tereny przeznaczone pod przysztg zabudowe ujete w
kierunkach rozwoju przestrzennego gminy.

W ramach dostawy wody zaleca sie:

— sukcesywnie wymienia¢ odcinki sieci ulegajgce czestym awariom bgdz posiadajgce
zbyt maty przeptyw spowodowany zarastaniem rur,

— zwiekszaé niezawodnos¢ dostaw wody,
— utrzymywac wymagang jakos$¢ wody pitnej.

Aby zmniejsza¢ zuzycie wody nalezy dalej upowszechnia¢ opomiarowanie zuzytej wody,
likwidowac przecieki sieci wodociggowej oraz sukcesywnie wymienia¢ stare odcinki sieci
ulegajgce czestym awariom.

Zapotrzebowanie na wode na okres perspektywiczny okreslono wg Rozp. Ministra
Infrastruktury w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody z dnia 14.01.2002 r.
tab. 1 przyjmujgc wskaznik q = 100 dm®dMk oraz uwzgledniajgc wspdtczynnik
nierobwnomiernosci dobowej dla wsi Ng=1,4.

Srednie Maksymalne
Lp. Miejscowosci zapotrzebowanie zapotrzebowanie
wody Quer [M3/d] wody Qdmax [M3/d]

1. Lubrza 87,40 122,36
Nowa Wioska 27,30 38,22
Romanoéwek 4,80 6,72

Razem z ujecia: 119,50 167,30

2. Buczyna 29,00 40,60

Zagaje 8,70 12,18
Razem z ujecia: 37,70 52,78

3. | Staropole 43,60 61,04

Boryszyn 21,40 29,96
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Razem z ujecia: 65,00 91,00

4.  Bucze 23,50 32,90

5. | Zagbrze 10,80 15,12

6.  Mostki 50,60 70,84

Przetazy 24,00 33,60
Razem z ujecia: 74,60 104,44

Ujecia wedtug obliczeh majg wystarczajgcg wydajnos$¢ na pokrycie potrzeb zaopatrzenia
w wode na okres perspektywiczny.

Dla zabezpieczenia przed pogorszeniem jakosci ujmowanej wody przewiduje sie
zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5.2.Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow

System odprowadzania i oczyszczania $ciekdw wymaga wielu naktadow inwestycyjnych.
Jedynymi miejscowo$ciami posiadajgcymi kanalizacje sg Lubrza i Nowa Wioska. Jest to
kanalizacja grawitacyjno - cisnieniowa odprowadzajgca scieki sanitarne do oczyszczalni w
Lubrzy.

Pozostata cze$¢ gminy nie posiada uporzgdkowanej gospodarki sciekowej. Wieksza
czes$¢ gminy znajduje sie na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych -GZWP Nr
144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” w zwigzku z czym wazne jest kompleksowe rozwigzanie
gospodarki sciekowe;.

Na potudniowg czes¢ gminy zostat opracowany projekt kanalizacji jako system
grawitacyjno — cisnieniowy. Jest to projekt pod nazwg ,Ochrona wéd Jeziora Niestysz”.
Inwestycja ta bedzie realizowana w gminach: Lubrza, Skape i Swiebodzin. Kazda gmina
bedzie realizowata swojg czes$¢ oddzielnie.

Projekt obejmuje skanalizowanie wsi: Zagérze, Przetazy i Mostki. Scieki z wymienionych
wsi bedg odprowadzone projektowanym przewodem kanalizacji sanitarnej biegngcym z
Mostek wzdtuz drogi do punku zrzutu Sciekdw zlokalizowanego w zachodniej czesci wsi
Wilkowo (gmina Swiebodzin), a nastepnie do oczyszczalni w Swiebodzinie.

Pdtnocna czes¢ gminy Lubrza nie posiada koncepcji rozwigzania gospodarki $ciekowe;.
Z tego terenu proponuje sie Scieki sanitarne odprowadzi¢ do istniejgcej oczyszczalni sciekow
w Lubrzy systemem kanalizacji grawitacyjno — cisnieniowej.

Oczyszczalnie Sciekdbw w Lubrzy zaprojektowano przewidujgc etapowg jej budowe.
Zrealizowany zostat | etap inwestycji. || etap przewiduje rozbudowe oczyszczalni, czyli
dodatkowy osadnik wtorny, komore stabilizacji osadoéw oraz jeszcze dwa poletka osadowe.
Po zrealizowaniu Il-go etapu budowy oczyszczalni mozliwe bedzie doprowadzenie do niej
Sciekdow z pozostatych nieskanalizowanych miejscowosci: Boryszyn, Staropole, Buczyna,
Zagaje, Romanowek, Bucze. Rozwigzania te nalezy traktowac jako propozycje. Podjecie
budowy kanalizacji powinno by¢ poprzedzone programem gospodarki Sciekowej
zawierajgcym rozwigzania techniczne i ekonomiczne.

Przyjmuje sie zasade, ze w miejscowosciach zwodociggowanych, a ponadto
usytuowanych w poblizu wody pitnej, nalezy podja¢ budowe kanalizacji sanitarnych. W
okresie przejsciowym $cieki sanitarne powinny by¢é gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych (szambach) i wywozone okresowo do oczyszczalni Sciekow.
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Zestawienie maksymalnych ilosci Sciekédw bytowo — gospodarczych uwzgledniajgc
wspotczynnik zmniejszajacy ze wzgledu na wode nie trafiajgcg do kanalizacji (np.
podlewanie zieleni).

Srednia ilo$é Maksymalna ilo$é
[m3/d] [m3/d]

1. Lubrza 83,03 116,24
Nowa Wioska 25,94 36,31
Romanowek 4,56 6,38
Buczyna 27,55 38,57
Zagaje 8,27 11,57
Staropole 41,42 58,00
Boryszyn 20,33 28,46
Bucze 22,33 31,26

Razem: 233,43 326,79

2. Zagorze 10,26 14,36
Mostki 48,07 67,30
Przetazy 22,80 31,92

Razem: 81,13 133,58

Wody opadowe odprowadzane bedg do okolicznych rowdéw melioracyjnych i ciekéw
wodnych. Scieki deszczowe z terendéw zainwestowanych i z tras komunikacyjnych, gdzie
nasilony jest ruch kotowy powinny by¢ zbierane i oczyszczane. Zawierajg one bowiem
zarowno substancje mineralne (piasek, zwir, zuzel, resztki nawierzchni) jak i metale ciezkie
(gtéwnie otéw), oleje, smary, osad ze spalin, chlorki, fenole itp.

5.3.Usuwanie odpadow.

Gmina Lubrza nie posiada na swoim terenie sktadowiska. Odpady komunalne beda
nadal wywozone na miedzygminne wysypisko w Jeziorach w gminie Swiebodzin. Jest to
nowe sktadowisko spetniajgce wymogi ochrony srodowiska. Aktualnie zapetniana jest
pierwsza z czterech kwater.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ tak, aby dazy¢ do minimalizacji ich
powstawania. Dla ograniczenia ilosci sktadowanych odpadoéw wprowadza sie:

— wdrazanie selektywnego gromadzenia odpadoéw (np. szkto, papier, plastik),

— odzysk mozliwie licznych sktadnikbw z nagromadzonych i wywiezionych odpadéw
(recykling),

— kompostowanie odpadow z jednoczesnym sktadowaniem czesci nie nadajgcych sie
do kompostowania,

— zastosowanie kompaktora na wysypisku.
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Zastosowanie powyzszych zaleceh spowoduje zmniejszenie ilosci odpadow, a zatem
przediuzy okres eksploatacji wysypiska. Jednoczes$nie bedzie zbiezne z aktualnymi
tendencjami i zaleceniami ochrony srodowiska w tym zakresie.

Gmina Lubrza zlokalizowana jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 144. Jest to zbiornik posiadajacy status wysokiej i najwyzszej ochrony.

5.4.Zaopatrzenie w gaz.

Gmina Lubrza nie posiada sieci gazowej. W 1997 roku na zlecenie UG w Lubrzy zostata
opracowana ,Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Lubrza”, ktéra uwzglednia dane
zawarte w ,Studium Programowym mozliwosci rozwoju gazyfikacji wojewddztwa
zielonogorskiego” z 1994 roku.

Koncepcja przewiduje gazyfikacje w dwdch etapach:
— | etap — gazyfikacja wsi: Lubrza, Nowa Wioska,

— 1l etap — gazyfikacja wsi: Bucze, Mostki, Zagérze, Przetazy oraz Boryszyn, Staropole,
Zagaje, Buczyna.

W koncepcji w | etapie po wybudowaniu gazociggu Sulecin — Grondw gmina Lubrza
bedzie zasilana gazem GZ 41,5, a po wybudowaniu gazociggu Skwierzyna — Nowa Wioska
caly ukfad bedzie zasilany gazem GZ-50. Bedg to gazociggi o parametrach DN 150 i
cid$nieniu C,=6,3 MPa. Docelowo teren gminy bedzie zasilany z dwdch stacji redukcyjno —
pomiarowych gazociggami sredniego cisnienia. Lokalizacje jednej stacji projektuje sie w
zachodniej czesci Boryszyna, a drugiej we wschodniej czesci Nowej Wioski.

Projektuje sie orientacyjny przebieg gazociggu wysokiego cisnienia uwzgledniajgc wyzej
wymieniong koncepcje, ale zmieniajgc trase gazociggu w miejscach, gdzie zachodzity kolizje
Z projektowanymi w studium badz istniejgcymi obiektami.

Propozycje zmiany przebiegu projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia w
odniesieniu do koncepcji:

— gazocigg biegngcy przy drodze krajowej KK-2 w obrebie wsi Bucze — ze wzgledu na
lokalizacje terenu ustug turystycznych i produkcyjno — technicznych,

— gazocigg przecinajgcy tory kolejowe w Staropolu — ze wzgledu na istniejgce obiekty
Urzedu Celnego,

— gazocigg w obrebie wsi Nowa Wioska — ze wzgledu na istniejgce stawy rybne,

— gazocigg biegngcy na potudnie od Nowej Wioski — ze wzgledu na ominiecie
Rezerwatu Pniewski tug.

Realizacja inwestycji jest uzalezniona od pozytywnej analizy ekonomiczne;j.

Stosowanie gazu w miejsce paliw statych przynosi znaczne oszczednosci energii,
wptywa na komfort zycia mieszkancéw oraz korzystnie wptywa na srodowisko.

Przy budowie nowych gazociggow nalezy stosowaC sie do Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazociggowe. Wedtug tego rozporzadzenia szerokosc¢ strefy kontrolowanej
dla gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN 150 wynosi 4 m, przy czym
linia Srodkowa strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociagu.
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5.5. Cieptownictwo.

W gminie Lubrza gospodarka cieplna oparta jest przewaznie na paliwach statych.
Dominuje ogrzewanie piecowe i mate kottownie lokalne. Ogrzewanie olejowe i gazowe (z
butli) wystepuje sporadycznie. Obszar gminy pozbawiony jest sieci gazowej, co utrudnia
modernizacje gospodarki cieplnej.

Istnieje wiec problem zanieczyszczenia powietrza poprzez emisje m.in. pytow, dwutlenku
siarki, tlenku azotu i dwutlenku wegla.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nalezy promowac
proekologiczne systemy grzewcze. Przyjmuje sie jednak, ze warunkiem radykalnych zmian w
tej dziedzinie bedzie gazyfikacja obszaru gminy.

5.6.Elektroenergetyka.

Z docelowej analizy wielkosci i chtonnosci terenéw o walorach dla funkcji mieszkaniowej,
produkcyjno-technicznej i rekreacyjno-ustugowej wynika pewien wzrost zapotrzebowania na
moc i tak:

1. m. Lubrza
a. dla uzupeienia istniejgcego zainwestowania wsi w zabudowe
— jednorodzinng ok. 200 dziatek
— turystyczno-ustugowg ok. 50 dziatek

b. dla zaplecza turystyczno-ustugowego i mieszkaniowego ok. 20 dziatek przy
polu golfowym, zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czesci wsi

c. dla dziatalnosci produkcyjno-technicznej zlokalizowanych na terenach w
potnocnej i potudniowej czesci wsi.

2. m. Boryszyn

a. dla budownictwa jednorodzinnego ok. 15 dziatek w ramach uzupetnienia
wolnych terendw w potnocnej czesci wsi

b. dla ustug turystycznych wyznaczonych w potudniowo wschodniej cze$ci wsi
3. m. Staropole

a. dla strefy produkcyjno-magazynowej na terenach potozonych w poétnocne;j
czesci wsi

b. dla zabudowy zagrodowej ok. 15 dziatek w ramach uzupetnieh

c. dla budownictwa jednorodzinnego ok. 25 dzialek na terenach
nowoprojektowanych

4. m.Buczynai Zagaje

a. dla budownictwa zagrodowego ok. 10 dziatetk w ramach uzupetnienia
wolnych terenow

5. m. Janistawiec

a. dla celéw produkcyjno-technicznych i turystyczno-ustugowych na
wyznaczonych terenach

6. m. Tyczyno
a. dla rozbudowy bazy turystycznej
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7. m. Mostki

a. dla zabudowy jednorodzinnej ok. 150 dziatek, produkcyjno-technicznej i
turystyczno-ustugowej na wyznaczonych terenach wielofunkcyjnych w
potudniowo wschodniej czesci wsi

b. dla budownictwa jednorodzinnego ok. 200 dziatek na terenie w potudniowej
czesci wsi

c. dla zabudowy zagrodowej 15 dziatek w ramach uzupetnienia wolnych terenéw
w istniejgcej zabudowie

d. dla celéow produkcyjno-technicznych i turystyczno-ustugowych w poétnocno-
zachodniej czesci wsi

8. m. Przetazy

a. dla zabudowy jednorodzinnej ok. 100 dziatek i letniskowej ok. 100 dziatek

b. dla osrodka wczasowego, rekreacyjno-sportowego i budownictwa
jednorodzinnego ok. 30 dziatek
9. m. Laski

a. dla zabudowy zagrodowej ok. 5 dziatek w ramach uzupetnienia
10. m. Zagérze
a. dla zabudowy zagrodowej ok. 5 dziatek w ramach uzupetnienia
11. m. Bucze
a. dla zabudowy zagrodowej ok. 5 dziatek w ramach uzupetnienia
b. dla celéw produkcyjno-technicznych, turystyczno-ustugowych
C. i budownictwa jednorodzinnego ok. 20 dziatek na terenach w potudniowo-
zachodniej czesci wsi.
Zwiekszony pobor mocy bedzie zabezpieczony z istniejgcych terenowych linii 15 KV,
poprzez nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV i sie¢ rozdzielczg 0,4 kV.

W przypadku braku rezerwy mocy we wspomnianych liniach 15 kV, woéwczas od stacji
110/15 Sobieskiego lub Miedzyrzecka, nalezy wybudowaé nowe linie 15 kV podstawowego i
rezerwowego zasilania. Nowe stacje 15/0,4 kV, nalezy lokalizowa¢ w $rodku odbioru mocy,
w celu zapewnienia wtasciwych poziomdéw napie¢. W razie pojawienia sie w gm. Lubrza
odbiorcy o duzym poborze mocy, wowczas wymagana bedzie budowa linii 15 kV od wyzej
opisanych stacji 110/15 kV.

Z powodu szkodliwego oddziatywania sieci wysokiego napiecia na srodowisko, okresla
sie dla terenow wzdtuz linii 220 kV obszar ograniczonego uzytkowania o szerokosci 70 m tj.
po 35 m z kazdej strony osi linii.

Dopuszcza sie, w przysztosci, ewentualng przebudowe istniejgcej linii o napieciu 220 kV
na linie o napieciu 400 kV, wzglednie na linie wielotorowg, wielonapieciowa.

6. Ochrona srodowiska

Celem gtéwnym rozwoju przestrzennego gminy jest dgzenie do uzyskania takiej
struktury, ktéra w zrwnowazony i harmonijny sposéb zabezpieczy potrzeby spoteczenstwa
przy zachowaniu i rewaloryzacji najcenniejszych elementow Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Podstawowg role w realizacji tego celu spetniaé bedg dziatania wynikajgce z
koniecznosci ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego.
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6.1. Obszary objete ochrong prawng

Obszary chronione, ich zasieg i zasady ich ochrony, stanowig uwarunkowania, ktére
ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Zasieg tych obszarow oraz zasady ich ochrony okre$lajg istniejgce uregulowania prawne.

Na terenie gminy Lubrza wyrézniono nastepujgce obszary, ktére podlegajg ochronie:

— obszar chronionego krajobrazu,

— gtéwny zbiornik wéd podziemnych o nr WDK 144 o najwyzszej ochronie wod,

— rezerwaty przyrody: ,Nietoperek” i ,Nietoperek I’ (mieszczg sie w podziemiach
Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnien), ,Pniewski tug” — torfowisko,

— powierzchniowy pomnik przyrody ,Krzeczkowskie Bagno” — torfowisko,
— udokumentowane ztoze kredy jeziornej i torfu Mostki,

— udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego w kat. C, Mostki |,

— udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,Siodto VIII”,

— parki podmorskie — Staropole, Przetazy,

— stanowiska archeologiczne.

6.2.Obszary i elementy srodowiska przyrodniczego wymagajace ochrony

1. Potrzeby ochrony wynikajgce z cech s$rodowiska przyrodniczego obejmujg w
szczegolnosci:
- wody powierzchniowe,
- powietrze.
Realizacja tych zamierzen wymaga uregulowania gospodarki sciekowej i gazyfikacji
gminy.

2. Gleby wysokich klas bonitacyjnych Il i IV klasy.

3. Wody wszystkich jezior (charakteryzujg sie duzg czystoscig). Koniecznos¢ pozostawienia
wokot jezior i wzdluz ciekdw wodnych nie zagospodarowanych pasow zieleni,
spetniajgcych funkcje izolacyjne oraz ochronne przed zanieczyszczeniami obszarowymi.

Zgodnie z ,Programem retencji korytowej i zbiornikowej w woj. zielonogérskim”, na
terenie gminy Lubrza istnieje mozliwos¢ zwiekszenia zasobéw wody w jeziorach:
Goszcza i Niestysz.

4. Lasy masowego wypoczynku przy jeziorach: Niestysz, Lubie, Goszcza, Lubrza oraz
obszary laséw o ograniczonym wstepie ludnosci (zagrozenia pozarowe, wiek
drzewostanu).

Obszary potozone w obrebie stref ucigzliwosci i ochronnych.
Nieuzytki bagienne.

7. Nalezy udokumentowac lokalne ztoza kruszywa naturalnego.
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7. Ochrona wartosci kulturowych

Przeprowadzi¢ szczegotowe rozpoznanie i weryfikacje zasobow kulturowych gminy
Lubrza.

W celu chronienia ukfadow przestrzennych przed dalszym znieksztatceniem po ich
szczegotowym rozpoznaniu nalezy:

— chroni¢ krajobraz i ekspozycje wsi Lubrza, Nowej Wioski,

— chroni¢ i przywréci¢ rozplanowanie wsi Boryszyn, Bucze, Lubrzy, Mostek, Nowej
Wioski, Przetazach, Staropola. Nalezy w planach zagospodarowania przestrzennego
uwzgledni¢ problemy ochrony kompozycji przestrzennych tych wsi, wytyczajgc strefy
ochrony konserwatorskiej i opracowujgc wytyczne konserwatorskie,

— postuluje sie utrzymac i przywréci¢ dominanty wsi,
— chroni¢ gabaryty i forme zabudowy w Boryszynie, Bucze, Lubrzy, Mostkach, Nowej
Wiosce, Przetazach, Staropolu, Zagorzu,

— remonty, modernizacje i adaptacje przy budynkach wypisanych do rejestru zabytkow i
objete ochrong konserwatorskg winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z LWKZ,

— postuluje sie opracowacé ewidencje parkéw i dgzy¢ do ich rewaloryzacji, o ile ich
wartos¢ kulturowa bedzie zachowana,

— postuluje sie zachowanie historycznej nawierzchni w miejscach ustalonych z LWKZ,
— zachowa¢ aleje lipowg w Boryszynie
— nalezy chroni¢ i wyeksponowa¢ nowozytne fortyfikacje,

— prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Lubuskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Na rysunku zmiany nr 2 studium oznaczono stanowiska archeologiczne: Mostki 3 (AZP
55-13/3), Mostki 5 (AZP 55-13/5), Mostki 6 (AZP 55-13/6) ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, dla ktérego ustala sie nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia
prac budowlanych i ziemnych na obszarze nie bedgcym stanowiskiem archeologicznym
obowigzujg zapisy art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.): kto w trakcie prowadzenia robot
budowalnych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, jest zobowigzany: 1) wstrzymacC wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych s$rodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkdéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta oraz
art. 31 ww. ustawy dotyczgce finasowania badan archeologicznych.

8. Kierunki dziatan uwzgledniajgcych potrzeby osé6b
niepetnosprawnych

Potrzeby w tym zakresie obejmuja:

— likwidacje istniejgcych barier urbanistycznych i architektonicznych,
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— uwzglednienie potrzeb o0sb6b niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu nowych
terendw i projektowaniu obiektow uzytecznosci publicznej i obiektéw, w ktorych
przewiduje sie mozliwos¢ wystgpienia takich potrzeb,

— Ciggi piesze i pieszo-jezdne winny umozliwiaé poruszanie sie po nich osobom
niepetnosprawnym.

9. Gtéwne cele polityki przestrzennej

Celem gtownym rozwoju przestrzennego oraz spoteczno — gospodarczego gminy jest
dazenie do uzyskania takiej struktury, ktéra w zréwnowazony i harmonijny sposéb pozwoli na
wykorzystanie jej zasobdéw dla poprawy warunkéw zycia mieszkancéw, przy zachowaniu i
rewaloryzacji najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez
wykorzystanie nastepujgcych waloréw:

— dobry stan istniejgcego zainwestowania,
— dobry stan Srodowiska przyrodniczego.

Osiggniecie tego celu obejmuje nastepujgce strefy dziatan rozumianych jako
przedsiewziecia bedgce programami przewaznie o charakterze dlugoterminowym:

1. Stworzenie mozliwosci dla rozwoju gospodarczego.

2. Racjonalne wykorzystanie terenéw oraz eliminowanie konfliktéw wynikajgcych z
réznych form ich uzytkowania.

Ochrona zasobdéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Promocja turystyczna gminy oraz ,Lubrzanskiego szlaku Fortyfikacji”.

Realizacja programu obejmujgcego gazyfikacje gminy.

o 0~ w

Zwodociggowanie wsi Przetazy oraz przysiotki: Chatupczyn, Mréwczyn, Janistawiec,
Dolisko, Laski, Tyczyno.

Kompleksowe rozwigzanie gospodarki $ciekowej w gminie.
Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow.

Sukcesywne ulepszanie nawierzchni drég gminnych i powiatowych, a takze
wykonanie chodnikéw.

10. Poprawa standardéw zamieszkania, pracy i wypoczynku.

11. Modernizacja bazy ustugowej w zakresie oswiaty, kultury, zdrowia oraz sportu i
rekreacji.

12. Rozwdj turystyki o podwyzszonym standardzie oraz wzbogacenie wachlarza ustug
turystycznych w istniejgcych osrodkach i kwaterach prywatnych.

13. Rozwdj agroturystyki.
14. Sukcesywna realizacja systemu sciezek rowerowych.

15. Realizacja programu zalesien gruntow mato przydatnych dla upraw rolnych.

10. Obszary wymagajgce sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
Stosownie do ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, warunkiem realizaciji

przedsiewzie¢ zwigzanych z rozwojem gminy jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek sporzgdzenia takich planéw wystepuje ze
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wzgledu na przepisy szczegolne, istniejgce uwarunkowania i realizacje celow publicznych, a
takze dla obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe.

Granice terenow, dla ktorych wystgpi potrzeba sporzgdzenia plandéw miejscowych
uwidocznione zostaty na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Kolejnos¢ opracowywanych planéw powinna by¢ traktowana elastycznie w nawigzaniu
do aktualnej sytuaciji.

Granice terendéw, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe okre$lone zostang
odpowiednimi uchwatami Rady Gminy Lubrza.

11. Zadania wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego

1)Tereny Podstawowym aktem planistycznym Samorzgdu Wojewodztwa Lu-
niezbedne buskiego jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddz-
dlarealizacji  twa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
polityki miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego Zielona
panstwa na Gora i Gorzéw WIkp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
obszarze Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (pu-
gminy blikacja: Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 2

maja 2018 r., poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest podsta-
wg prowadzenia polityki przestrzennej w wojewddztwie, dla gminy
Lubrza ustalono: inwestycje celu publicznego, zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, wnioski i rekomendacje.

2) Inwestycje W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
celu 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
publicznego poz. 1945), uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wlasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa. W granicach gminy Lubrza na terenie objetym
obecng edycjg zmiany studium nie znalazty sie zadne inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3) Pozostate Czesc¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypo-
zadania spolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik
0 znaczeniu wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu publicznego w rozumieniu

ponadlokalnym ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22018 r. poz. 121). Zadania te sg istotne dla rozwoju woje-
wodztwa lubuskiego oraz sg zbiezne z zadaniami samorzgdu woje-
wodztwa wynikajgcymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzgdzie wojewddztwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 2096 z pdzn. zm.).
W granicach gminy Lubrza na terenie objetym obecng edycjg zmia-
ny studium nie znalazty sie zadne pozostate zadania o znaczeniu
ponadlokalnym.

4)Whnioski Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢ w gminnych opracowaniach

i rekomendacje planistycznych, szczegodlnie w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Dla gminy Lubrza sformu-
towano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL.:

Strefa - Ksztattowanie zagospodarowania terenéw w obszarach
przyrodnicza chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz

zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody
oraz dokumentami nadrzednymi;
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Strefa spotecz-
na

Strefa  kulturo-
wa

Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych

i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych w ramach
krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci ko-
rytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu przyrodni-
czego poszczegdlnych miast i gmin w sposob zapewniajgcy
ich spojnosc¢ i powigzanie z krajowg siecig ekologiczna;
Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci, w tym ekosystemdéw wodnych, bagien-
nych, lesnych i tgkowych;

Uwzglednienie ochrony zimowiska o wybitnym znaczeniu dla
ochrony nietoperzy w Europie — obszar Natura 2000 Nieto-
perek PLHO80003

Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej re-
tencji, poprawa stosunkéw wodnych na obszarach rolni-
czych, retencjonowanie wod opadowych;

Wspieranie dziatah skutkujgcych poprawg warunkéw aero-
sanitarnych;

Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie
rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i technicznych;
Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze
szczegoblnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej

i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

Rozwaj przetwoérstwa opartego o zasoby leSne oraz dosko-
nalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem
drzewnym.

Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug
specjalistycznych;

Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreaciji;
Zapewnienie dostepnoéci do placowek edukacyjnych na po-
ziomie przedszkolnym i szkolnym;

Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatce-
nia zawodowego w oparciu 0 wspotprace z sektorem gospo-
darki;

Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim stan-
dardzie;

Rozwdj spéjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania
funkcjonalno-przestrzenne;

Rozwdéj osrodkéw ustugowych.

Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych: Kosciét drew-
niany w Boryszynie;

Sporzgdzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad
zabytkami;

Objecie obiektéw zabytkowych wiasciwg ochrong

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania
pomnikow historii: zespot fortyfikacji Miedzyrzeckiego Rejo-
nu Umocnionego, kosciot w Nowej Wiosce;

Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow urbani-
stycznych, ruralistycznych i przestrzennych;

Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych

i walorow krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjne-
go budownictwa;

Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach
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turystycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem szlakéw kul-

turowych;
- Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.
Strefa - Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajgcych lokalnej specy-
ekonomiczno — fice gospodarczej;
gospodarcza - Wospieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia

i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej ludnosci;

- Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spojnego
wizerunku regionu oraz produktow turystycznych;

- Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowe;j
i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

- Rozwdj przetwodrstwa opartego o zasoby le$ne oraz dosko-
nalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem

drzewnym;
Komunikacja - Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie
i transport powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa

i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich ze
szczegolnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

- Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,

w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania ma-
jace na celu uspokajanie ruchu;

- Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii ko-
lejowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

- Podjecie dziatan majgcych na celu integracje réoznych typéw
transportu ze szczegolnym uwzglednieniem weztow prze-
siadkowych;

- Wazrost dostepnosci transportu publicznego;

- Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego
do przewozu towaréw;

- Rozwydj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie
roweru jako srodka codziennej komunikaciji.

Infrastruktura - Uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbedng infrastruk-
techniczna ture techniczng;

- Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

- Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabu-
dowy w zakresie rozbudowy sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej;

- Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci
energetycznej;

- Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez bu-
dowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych
i gazowych;

- Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe
oraz modernizacje infrastruktury teleinformatycznej;

- Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

- Podjecie dziatann majgcych na celu usuniecie azbestu
i wyrobow zawierajgcych azbest;

- Wozrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

- Wyznaczanie obszaroéw z dopuszczeniem lokalizacji instala-
cji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii 0 mocy po-
wyzej 100 kW.

Strefa - Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzy-
obronnosci i sowego i ratownictwa,
bezpieczenstwa - Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzgled-
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nienie stref zagrozenia powodziowego.
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