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Zon

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie dzialajac na podstawie art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2023 r., poz. 338), oraz art. 54
ust. 1 i art. 58 ust. 1, pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05 czerwca 2023 r. w
sprawie zaopiniowania projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza, obejmujacego tereny w obrebie Przelazy opracowywanego w oparciu o
uchwate nr XLII1/355/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 roku

opiniuje pozytywnie

przedtozony projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza, obejmujgcego tereny w obrebie Przetazy opracowywanego w oparciu o uchwate nr XLIII/355/23
Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 roku, w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

UZASADNIENIE

Dnia 12 czerwca 2023 r. do Panstwowego Powiatowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w  Swiebodzinie wptynat wniosek Woéjta Gminy Lubrza z dnia 5 czerwea 2023 .,
znak: B.6722.1.2023, w sprawie zaopiniowania projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Lubrza, obejmujacego  tereny w obrebie
Przelazy opracowywanego w oparciu o uchwate nr XLIII/355/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego
2023r. Do wniosku dotgczono ww. projekt zmiany czesci tekstowej studium, zalaczniki graficzne
oraz prognoze oddzialywania na $rodowisko opracowana przez Pana Jakuba Kosteckiego (data
opracowania: maj 2023 r.).

Zgodnie z przedlozong dokumentacjg, przedmiotem zmiany studium jest zmiana funkcji i zasad
zagospodarowania obszaru polozonego w obrgbie Przetazy (dziatka nr ewid. 204/2). Tereny
okreslone w obowigzujagcym studium to tereny ustug z =zielenia towarzyszaca 1 zabudowy
letniskowej. Celem zmiany studium jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie objetym
zmiang studium.

Jak wskazano w uzasadnieniu, konieczno$¢ zmiany studium na podstawie uchwaly
Nr XLIII/355/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 r., zwigzana jest z wnioskiem
inwestora OB Group Sp. z 0. 0. z dnia 22 grudnia 2022 r., dotyczacym rozpoczecia inwestycji
polegajacej na lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na gruntach dziatki nr ewid. 204/2 poloznej
w obrebie Przelazy. gmina Lubrza. Koniecznym dzialaniem jest sporzadzenie miejscowego planu
obejmujacego caly teren nalezacy do inwestora. Aktualnie na terenie obowigzuje miejscowy plan
przyjety uchwalg Nr 111113/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza. Ustala
on funkcje terenu: ustugi komunikacyjne i turystyczne (oznaczone symbolem C6 KS + UT), ktére
nie odpowiadajg potrzebom inwestora. Realizacja zalozen planu zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr I1I/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza, z pdzniejszymi zmianami. W obowigzujacym studium tereny ww.



dziatki to tereny ustug z zieleniag towarzyszaca i zabudowy letniskowej, wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej na calej dzialce nr ewid. 204/2 bedzie sprzeczne z ustaleniami studium, dlatego
studium w tym zakresie wymaga zmiany.

Powyzsza zmiana zostata oznaczona w czesci tekstowej kolorem niebieskim oraz zaznaczona na

zalaczniku graficznym. Zmianie nie ulegaja pozostale zapisy studium w zakresie uwarunkowan oraz
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
W zalaczonej do wniosku Prognozie oddziatywania na $rodowisko okreslono charakter,
nasilenie 1 zasieg przestrzenny prawdopodobnych oddziatywahi na Srodowisko, ktore mogg byé
wywotane przez realizacje dopuszczonych przez zmiang studium sposobdw  uzytkowania
i zagospodarowania terenu. Z przeprowadzonej analizy wynika m.in.,, ze W obszarze objetym
opracowaniem (obreb Przetazy) dominuje zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ i odbidr nieczystosci.
Pojedyncze nieruchomosci  dysponuja  wystanymi  ujeciami i korzystaja ze  zbiornikéw
bezodptywowych. Ponadto z uwagi na blisko$¢ jeziora Niestysz oraz stosunkowo ptytki poziom wod nalezy
w miejscowym planie wskaza¢ konieczno$¢ zbiorczego zaopatrzenia w wodg i odprowadzania sciekow.
Ponadto w $wietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na Srodowisko
w wyniku realizacji projektu zmiany Studium.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji stwierdza sie, iz realizacja ustalen projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza,
obejmujacego tereny w obrebie Przetazy, przy przestrzeganiu podstawowych zasad 1 wymogdw
ochrony $rodowiska oraz zastosowaniu rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, nie powinna spowodowaé znaczacego oddziatywania
na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Majac powyzsze na uwadze Panstwowy Powiatowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Swiebodzinie opiniuje pozytywnie ww. przediozony projekt zmiany studium.
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Otrzymuje:
1. Adresat.

2. a/a. DHC

Do wiadomosci:
Lubuski Paistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitamy w Gorzowie WIkp. (poczta elektroniczna)
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LUBUSKI PANSTWOWY WOJEWODZKI INSPEKTOR SANITARNY W GORZOWIE

NZ.9022.243.2023.JZ Gorzdéw Wlkp.,,ZB czerwca 2023 r.

OPINIA SANITARNA

Lubuski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. dzialajac
na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Parstwowej Inspekcji Sanitarnej
(.t. Dz.U. z 2023 r., poz. 338), art. 11 pkt 5 lit. ,k” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 1., poz. 977), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
5 czerwca 2023 r., znak: B.6722.1.2023, w sprawie zaopiniowania projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, obejmujacego tereny
w obrebie Przetazy,

opiniuje pozytywnie

przedtozony projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza, obejmujacego tereny w obrebie Przetazy, w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych.

Uzasadnienie:

Dnia 12 czerwca 2023 r. do Lubuskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gorzowie Wlkp. wplynat wniosek Wojta Gminy Lubrza z dnia 5 czerwca 2023 r.,
znak: B.6722.1.2023, w sprawie zaopiniowania projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, obejmujacego tereny w obrebie
Przetazy. Do wniosku dolaczono ww. projekt zmiany czesci tekstowej studium, zalaczniki graficzne
oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowang przez Pana Jakuba Kosteckiego (data
opracowania: maj 2023 r.).

Zgodnie z dokumentacjg, przedmiotem zmiany studium jest zmiana funkcji i zasad
zagospodarowania obszaru potozonego w obrgbie Przetazy (dziatka nr ewid. 204/2). Tereny
okreslone w obowigzujacym studium to tereny ustug z zielenia towarzyszacy i zabudowy
letniskowej. Celem zmiany studium Jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie objetym
zmiang studium.

Jak wskazano w uzasadnieniu, koniecznogé zmiany studium na podstawie uchwaty
Nr XLIII/355/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 r., zwigzana jest z wnioskiem
inwestora DB Group Sp. z 0.0. z dnia 22 grudnia 2022 1., dotyczacym rozpoczecia inwestycji
polegajacej na lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na gruntach dziatki nr ewid. 204/2 potoznej
w obrebie Przetazy gmina Lubrza, Koniecznym dziataniem jest sporzadzenie miejscowego planu
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obejmujacego caly teren nalezacy do inwestora. Aktualnie na terenie obowiazuje miejscowy plan
przyjety uchwata Nr I11I/13/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza. Ustala
on funkcje terenu: ustugi komunikacyjne 1 turystyczne (oznaczone symbolem C6 KS + UT), ktére
nie odpowiadajg potrzebom inwestora. Realizacja zalozef planu zwiazanych z zabudowg
mieszkaniowa jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza uchwalonego uchwatg nr 111/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
30 grLLdnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza, z pozniejszymi zmianami. W obowigzujacym studium tereny ww.
dziatki to tereny ustug z zielenia towarzyszacg i zabudowy letniskowej, wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej na catej dzialce nr ewid. 204/2 bedzie sprzeczne z ustaleniami studium, dlatego
studium w tym zakresie wymaga zmiany.

Powyzsza zmiana zostala oznaczona w czesci tekstowej kolorem niebieskim oraz
zaznaczona na zatgczniku graficznym. Zmianie nie ulegaja pozostale zapisy studium
w zakresie uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zataczonej do wniosku Prognozie oddzialywania na $rodowisko okreslono charakter,
nasilenie i zasieg przestrzenny prawdopodobnych oddziatywan na $rodowisko, ktore moga by¢
wywotane przez realizacjg dopuszczonych przez zmiang studium sposobéw uzytkowania
i zagospodarowania terenu. Z przeprowadzonej analizy wynika m.in., ze w obszarze objetym
opracowaniem (obrgb Przetazy) dominuje zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odbidr nieczystosci.
Pojedyncze nieruchomoséci dysponujg wyslanymi ujeciami i korzystajg ze zbiornikéw
bezodptywowych. Ponadto z uwagi na bliskosé jeziora Niestysz oraz stosunkowo ptytki poziom
wod nalezy w miejscowym planie wskazac koniecznoéé zbiorczego zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekow.

Na podstawie przedlozone;j dokumentacji stwierdza sie, iz realizacja ustalen projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza,
obejmujacego tereny w obrgbie Przelazy, przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogow
ochrony srodowiska oraz zastosowaniu rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko, nie powinna spowodowac znaczacego oddzialywania na
érodowisko i zdrowie ludzi.

Majac powyzsze na uwadze Lubuski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Gorzowie WIkp. opiniuje pozytywnie ww. przedtozony projekt zmiany studium.

Otrzymuje:
1. Wéjt Lubrzy, Osiedle Szkolne 13, 66-218 Lubrza,

2. NZ a/a.

Do wiadomosci:
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie, ul. 30 Stycznia 5, 66-200 Swiebodzin
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