Nasz znak: OSR.6220.02.18.2024 Lubrza, dnia 14 maja 2024r

DECYZJA

0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
Na podstawie art.71 ust.2 pkt 2, art.75 ust.1 pkt 4, art.84 oraz 85 ust.1, ust.2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko ( tj. Dz.U.
z 2023r poz.1094 ze zm.)- dalej zwang 00$, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r.- Kodeks postepowania Administracyjnego ( tj. Dz.U. z 2024r poz. 572 ze zm.) — dalej
zwanym KPA, a takze na podstawie § 3 ust.1 pkt 55 lit. b tiret drugi oraz §3 ust.1 pkt.58 lit.b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r w sprawie przedsigwzigé moggcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko ( Dz.U. z 2019r poz.1839 ze zmianami, ostatnia zm.
Dz.U z 2023 poz.1724), po rozpatrzeniu wniosku Pani Iwony Mitrowskiej, zamieszkatej ul.
Podlesna 36, 95-073 Jedlicze B, z dnia 01 lutego 2024r.( data wpltywu do urzedu 06.02.2024r),
uzupelnionego w dniu 05.03.2024r o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.:” Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszgca i podzialem dzialki o nr. ewid. 23/1 obreb
geodezyjny Zagorze, gmina Lubrza”- po zasi¢gnigciu opinii Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamnego w Swiebodzinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp. oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gorzowie
Wikp.

Wéjt Gminy Lubrza

l. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko dla przedsiewzigcia pn.:” Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturga towarzyszacg i podzialem
dzialki o nr. ewid. 23/1 obreb geodezyjny Zagorze, gmina Lubrza”

I. Ustala charakterystyke planowanego przedsigwziecia zawarta w zatacznikunr 1 do
niniejszej decyzji jako jej integralng czgsc.

UZASADNIENIE

W dniu 06 lutego 2024r. Pani Iwona Mitrowska, zamieszkata ul. Podlesna 36, 95-073 Jedlicze
B , wystagpita z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.:” Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbe¢dna infrastruktura towarzyszaca i podzialem dzialki o nr. ewid. 23/1 obreb
geodezyjny Zagorze, gmina Lubrza”.
Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na
dzialce o nr. ewid. 23/1 obreb Zagdrze. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji
na dziatki budowlane oraz dziatki drogowe.
Do wniosku zatgczono:
e Karte informacyjng przedsiewziecia ( 1 szt.) wraz z jej zapisem w formie elektronicznej
na informatycznym nos$niku danych ( 4szt.) zawierajacg podstawowe informacje o
planowanej inwestycji;
e Mapeg w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz z
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zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywac przedsigwzigcie

( 1szt.) wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej na informatycznym nos$niku

danych ( 4 szt.)

e wypis z rejestru ewidencji gruntow
e Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubrza dla przedmiotowej dzialki (1szt.), wraz z zapisem jego skanu w formie
elektronicznej na informatycznym no$niku danych ( 4 szt.)
e Potwierdzenie dokonania optaty za wydanie decyzji Srodowiskowej
Zgodnie z art.75 ust.4 ustawy 0o$ organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent miasta.
W dniu 22.02.2024r. zostato wystane do wnioskodawcy wezwanie do usunigcia brakow we
wniosku, o informacje, do czego potrzebna jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
ze wzgledu na art.72 ust.1, po czym w dniu 05.03.2024r wptyneto pismo od wnioskodawcy z
uzupetionymi informacjami.

Wojt Gminy Lubrza w dniu 22.02.2024r. zawiadomit strony o wszczgciu postgpowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art.64 ust.1 ustawy 00s$, Wojt Gminy Lubrza pismem z dnia 06 marca 2024r,
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Swiebodzinie oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gorzowie Wlkp., o wyrazenie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko i ewentualnego zakresu
raportu dla w/w inwestycji.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie pismem z dnia 21.03.2024r
(data wplywu do Urzedu- 25.03.2024r) znak: NZ.9022.9.2024, wyrazil opini¢, ze dla
przedmiotowej inwestycji nie wystepuje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na sSrodowisko i w zwigzku z tym nie nalezy naktada¢ na Inwestora obowigzku
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wlkp. pismem z dnia 22 marca
2024r., znak: PG.ZZS.1.4901.69.2024. KW, nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania ww. przedsiewzi¢cia na sSrodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp pismem z dnia 26 marca
2024r znak: WZS.4220.163.2024.DB, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 10 kwietnia 2024r., Wéjt Gminy Lubrza zawiadomit strony post¢powania
poprzez zawiadomienie, zgodnie z art.49 k.p.a o zebranych dowodach przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Do tut. Urzgdu nie wptynat zaden wniosek lub uwaga.

W ramach postepowania oraz na podstawie przedtozonych dokumentéw stwierdzono,
ze planowana inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé wymienionych w §3 ust.1 pkt.55 lit.
b tiret drugi i §3 ust.1 pkt.58 lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U z 2019r. poz. 1839 ze zm.) i nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2ha na obszarach
innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz ,.garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57159 , wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a;

Paristwa dane bedq przetwarzane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Szczegdfy
pod adresem; https://bip.lubrza.pl/306/kiauzula informacyina/




Przy klasyfikacji przedsigwziecia uwzgledniono szczegdélowe uwarunkowania znajdujace
si¢ w art.63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko ( tj. Dz.U. z 2023r poz.1094 ze zm.). Wsrod uwarunkowan o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzi¢cia przesadzity:

Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na
dziatce nr 23/1 obreb 0009 Zagdrze, w gminie Lubrza, powiat $wiebodzinski, wojewodztwo
lubuskie o calkowitej powierzchni 5,8412 ha. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu
inwestycji na dziatki budowlane oraz dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne. W
obecnej koncepcji przewidziano 38 dzialek budowlanych o powierzchni ok. 1 000-1 500m2. W
obrebie kazdej z wydzielonych dziatek zostanie wykonany budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynek o charakterze gospodarczym lub garaz wolnostojacy o powierzchni zabudowy do
50m2 oraz niezb¢dne utwardzenia tj.. miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy, taras, opaska
wokotl budynku itp. Powierzchnie utwardzone planuje si¢ wykona¢ z kostki brukowej pelne;.
Dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czgsciowo
przepuszczalnych ( np.: ekokratki, kostke brukowg z powickszonymi odstepnikami,
nawierzchnie zwirowe, itp.). Pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenig urzadzona.
Przewiduje si¢ zachowanie ok. 60% powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchnia
biologicznie czynna. Wnioskowany teren jest zlokalizowany na gruntach sklasyfikowanych
jako grunty orne RIVb, RV, RVI, gléwnie V i VI klasy, z niewielkim udzialem gruntéw klasy
IV. Dziatka inwestycyjna oznaczona geodezyjnie nr 23/1 polozona w obrgbie geodezyjnym
Zagbrze, nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubrza.

Uwzgledniajac tacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone w art.63 00$, po analizie
wniosku o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia oraz przedtozonej karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, w siedliskach tegowych 1 ujsciach rzek, na
obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim, na obszarach gorskich, lesnych, na obszarach
objetych ochrona, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiomikow
wod srodladowych, obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci
zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Najblizsze sgsiedztwo inwestycji to: od wschodu- droga gruntowa, dalej tereny
uzytkowane rolniczo, a nast¢pnie zabudowa miejscowosci Zagorze, od potudnia- dziatki
budowlane ( obecnie niezabudowane ), dalej droga gminna, nastepnie tereny niezabudowane
(uzytki rolne i lasy ), od zachodu- las, , od potnocy- teren uzytkowany rolniczo.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszarow
objetych ochrong, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ( Dz.U
7 2023r poz.1336 z pdzn.zm.), wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzyboéw 1 zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska
tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw.

Najblizej potozone obszary objete ochrona to:

e Rynna Paklicy i Otoboku- oddalona o ponad 0,34 km od przedmiotowego

przedsigwziecia,

e Obszar Natura 2000- Buczyny Lagowsko- Sulecinskie PLH 080008 oddalony o

ponad 5,04 km.
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Inwestycja ta zlokalizowana jest na terenie korytarza Dolina Leniwej Obry KZ-1A.

Zgodnie z obowigzujgcym ,, Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” ( Dz. U. z 2023r. poz. 335), przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych PLGW600059 oraz w granicach jednolitej czgsci wod
powierzchniowych o nazwie Paklica i kodzie RW6000181878809.

Zgodnie z ww. planem:

e Jednolita czes¢ wod podziemnych PLGW600059 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym oraz dobrym stanem chemicznym. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow
srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo$ciowy.

¢ Jednolita cze$¢ wod powierzchniowych rzecznych Paklica o kodzie
RW600018187889 posiada status naturalnej czesci wod, ktdrej stan/potencjat
ekologiczny ocenia sie jako umiarkowany, a stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia
tej JCWP jest monitorowana, a jej stan ogolny jest okreslany jako zty. Presjami
determinujacymi ww. stan wod sg:

- presja hydromorfologiczna: prostowanie koryta- rzeki gtowne- rzeki pozostate,

budowle pietrzace rg;

- presja chemiczna: r0zwoj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw

miejski; rozproszone- rolnictwo, lesnictwo; nieznane ( substancje zakazane).

JCWP jest zagrozona ryzykiem nicosiggniecia celéw srodowiskowych, ktérymi sa dobry stan
ekologiczny; zapewnienie drozno$ci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw( zwigzki tributylocyny-w) ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikow- stan dobry. Dla tej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art.
4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeni terminu osiggnig¢cia celow
srodowiskowych, ktore zwigzane jest z tym, ze nie sa osiagnicte cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: EFI+PL/ IBI_Pl; bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). jest to
spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE- brakiem mozliwosci technicznych. Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan. Ustanowiono rdéwniez
odstepstwo z art. 4 ust.5 RDW polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych, ktore
zwigzane jest z tym, Ze nie s osiagnicte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
zwigzki tributylocyny(w). Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawi kolumn
pn.:” Wskazanie dominujagcego rodzaju presji determinujacych stan wod”, ktore trwale
uniemozliwiajg osiagniecie celéw Srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celow $rodowiskowych zaspakajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na
obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan, ktdrego zakres i skutecznos¢
okreslono w zestawach dziatan.

Analiza dostepnych zrodet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsiewzigcie
znajdowaé sie bedzie na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144
Dolina Kopalna Wielkopolska oraz poza granicami stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktdre wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskie i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019r. w sprawie rodzajow inwestycji
i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej ( Dz.U z 2019r. poz.1752)).

Z analizy przedlozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze realizacja
inwestycji wymaga¢ bedzie przeksztalcenia powierzchni ziemi i ingerencji w pokrywe
glebowa, w wyniku wykopéw ziemnych wykonywanych pod fundamenty
nowoprojektowanych budynkow, ulozenie infrastruktury podziemnej oraz wykonanie
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niezbgdnych utwardzen terenu. Uzyskane z wykopéw masy ziemne do czasu ich ponownego
wykorzystania beda magazynowane w formie pryzm w wyznaczonym miejscu na terenie
inwestycji. Humus zostanie rozplantowany w obrgbie dziatek inwestycyjnych, a pozostata
czes¢ gruntéw rodzimych wydobytych z wykopow w miar¢ mozliwosci zostanie wykorzystana
do ich zasypania i niwelacji terenu. W celu ochrony srodowiska gruntowo- wodnego przed
ewentualnym zanieczyszczeniem, roboty budowlane wykonywane beda przy uzyciu sprawnych
pod wzgledem technicznym maszyn i urzadzeh. Czynnosci zwiazane z tankowaniem,
uzupelnianiem pltynéw eksploatacyjnych i obstugg sprzetu budowlanego, odbywaé sie beda
poza terem inwestycji. Teren budowy wyposazony zostanie w Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych, rozlanych w sytuacja awaryjnych. Woda do celow spozywczych
pracownikow budowlanych dostarczana bedzie na miejsce w pojemnikach jednorazowych typu
PET lub bedzie dostepna z dystrybutora, a do celow budowlanych w beczkowozach lub w
pojemnikach typu mauzer. Generowane na etapie realizacji inwestycji scieki socjalno- bytowe
gromadzone beda w szczelnych bezodptywowych zbiomikach przenosnych toalet, z ktérych
odbierane bedg przez wyspecjalizowane podmioty i wywozone do najblizszej oczyszczalni
sciekow. Powstajace na tym etapie odpady magazynowane beda selektywnie i przekazywane
przedsiebiorcom, posiadajagcym odpowiednie zezwolenia.

Eksploatacja inwestycji nie bedzie zwigzana z poborem woéd podziemnych ani
powierzchniowych, gdyz woda dostarczana bedzie z miejskiego wodociggu komunalnego.
Powstajace w wyniku funkcjonowania przedsiewziecia Scieki socjalno- bytowe odprowadzane
beda do sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych ( szamb ).
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny biologicznie
czynne w obrebie dzialek inwestycyjnych. Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane
odpady komunalne magazynowane beda w wyznaczonym miejscu na terenie poszczego6lnych
dziatek budowlanych. Odpady bedg magazynowane selektywnie w przeznaczonych do tego
celu zamykanych pojemnikach, a w przypadku odpadéw segregowanych dopuszcza sie
mozliwos¢ ich magazynowania w odpowiednio oznakowanych workach udostepnianych przez
odbiorce odpadow wybranego przez Gmine. Odpady wytworzone na terenie inwestycji
przekazywane beda uprawnionemu podmiotowi do dalszego zagospodarowania.

Zatem majac na wzgledzie charakter i skal¢ oddziatywania, zastosowane rozwigzania,
stwierdza si¢ brak mozliwosci znaczgcego oddzialywania na pozostajace w zasiegu
oddzialywania jednolite czgsci wod 1 nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigcia , stwarzajgcego =zagrozenie dla realizacji celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art.56,57,59 i 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r prawo
wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,, planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, przyj¢tym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022r. ( Dz.U
z 20231 poz.335).

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie z emisja hatasu i niezorganizowang emisjg
zanieczyszczen do powietrza, ktérych zrédlem beda pojazdy mechaniczne transportujace
surowce oraz uzyte urzadzenia: dzwigi, podnosniki, szlifierki, wiertarki. Budowe do dwoch
kondygnacji naziemnych budynkéw planuje sie wykonaé w technologii tradycyjne;j.
Powstawaé bedg przede wszystkim odpady ,, budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu
odpadéw. Oddziatywania te bedg krotkotrwate i lokalne, a takze nie bedg miaty charakteru
znaczacego, poniewaz ustang po zakonczeniu budowy.

Na etapie uzytkowania zalozono, ze zrodlem emisji zanieczyszczeh pytowych
1 gazowych do powietrza, bedzie proces spalania paliw (wegla kamiennego — ekogroszku )
w zastosowanych indywidualnych urzqgiz'eniach grzewczych. Inwestor przewiduje mozliwos¢
wykorzystania innych paliw lub alternatywnych Zrodet ogrzewania typu pompa ciepta. Ruch
pojazdow, m.in. dojazd mieszkancéw do posesji stanowié¢ bedzie niezorganizowane zrodio

Paristwa dane bedq przetwarzane zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami. Szczegoty
pod adresem: https.//bip.lubrza.pl/306/klauzula informacyina/




emisji. Biorac pod uwage skale i rodzaj emisji, ocenia si¢, ze oddzialtywania te nie beda

powodowac przekroczen dopuszczalnych norm w srodowisku.

Rozpatrywana inwestycja nie bedzie w sposob skumulowany oddzialywa¢ na
srodowisko z innymi tego typu przedsigwzigciami.

Przedsiewziecie nie bedzie mialo wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez czlowieka. Przedsigwziecie nie bedzie
zrodlem emisji gazéw cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terendw
zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.

’ Przedmiotowe przedsiewziecie nie wigze si¢ z wykorzystaniem zasobéw naturalnych

ani wystapieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia

wystapienia ryzyka katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania , cho¢ mogg
by¢ dlugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych
oddzialywan.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, analize kryteriow planowanego przedsigwzigcia, w zakresie,
o ktorym mowa w art.63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko ( tj. Dz.U.z 2023r. poz.1094 ze zm.), ocen¢ bezposredniego
i posredniego wplywu w/w inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwo$ci oraz
sposobow zapobiegania i ograniczania negatywnych skutkéw na $rodowisko, dokonang na
podstawie karty informacyjnej przedsiewzigcia, jak rowniez uzyskanych opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich, Wéjt Gminy Lubrza odst¢puje od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania analizowanego przedsi¢wzigcia na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od wydanej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej, o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Prawomocno$é decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzj¢, poprzez zamieszczenie W niej
odpowiedniej klauzuli.

4. Zgodnie z art.72 ust3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie , udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko ( tj.:
Dz.U. z 2023r. poz.1094 ze zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktdrej mowa w art. 72 ust.1 pkt.1-13 w/w ustawy. Wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pdZniej niz przed
uptywem sze$ciu lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sig ostateczna. Powyzszy
termin moze ulec wydhuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz
nie zmienity si¢ warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pobrano optate skarbowq w kwocie 205z1 ( stownie: dwiescie pigé zlotych 00/100 ) zgodnie z cz. | poz.45 zatgeznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006r o optacie skarbowej ( Dz.U. z 2023r. poz.2111ze zm. ).
Sprawe prowadzi: Agnieszka Zieliniska. Kontakt: UG Lubrza, pok.13, tel. 451 057 939

Otrzymuja:
1.  Wnioskodawca
2. Strony wg. rozdzielnika
3. ala
Do Wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
UL Jagiellonczyka 13
66-400 Gorzow Wilkp.
2.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
UL 30 Stycznia 5
66-200 Swiebodzin
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Ul. Walczaka 25a
66-400 Gorzow Wlkp.

Paristwa dane bedg przetwarzane zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami. Szczegoty
pod adresem; https.//bip.lubrza.pl/306/klauzula informacyjna/




Nasz znak: OSR. 6220.02.18.1.2024

Zatacznik nr 1 do decyzji Wojta Gminy Lubrza

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastruktura towarzyszaca i podzialem dzialki o nr.
ewid. 23/1 obreb geodezyjny Zagoérze, gmina Lubrza”- Catkowita powierzchnia nieruchomosci, na
ktérej planowane jest przedsiewziecie wynosi 5,8412. Wnioskowany teren jest zlokalizowany na gruntach,
ktére zgodnie z aktualng ewidencja gruntow posiadaja klas¢ bonitacyjna V i VI z niewielkim udziatem
gruntow klasy IV. Inwestorem przedsiewziecia jest Pani Iwona Mitrowska, zamieszkata ul. Podlesna 36,
95-073 Jedlicze B. Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr
23/1 obreb Zagérze , w gminie Lubrza, powiat $wiebodzinski, wojewddztwo lubuskie. Przedmiotowa
dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza.

W pierwszym etapie inwestycji nastapi podziat geodezyjny w celu wyodr¢bnienia dziatek:
- 38 dziatek budowlanych o powierzchni ok. 1 000- 1 500m2 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z obiektami i infrastrukturg towarzyszaca;
- dzialki drogowe, ktore beda umozliwia¢ dojazd do poszczegdlnych dziatek budowlanych.

W obrebie kazdej dziatki zaktada sie posadowienie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o powierzchni zabudowy do 200m2, budynku o charakterze gospodarczym o powierzchni do 50m2
i wykonanie niezbednych utwardzen ( w tym: miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy, taras, opaska wokot
budynku, itp.), natomiast pozostaty teren zostanie zagospodarowany zielenig urzadzona ( przewiduje si¢
zachowanie ok. 60% powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchnia biologicznie czynna).
Zaktadane parametry budynkéw mieszkalnych- rodzaj technologii to:
- liczba kondygnacji pojedynczego budynku: do dwdch kondygnacji naziemnych;
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: kazdy do 15m;
- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku do okapu: 6m;
- wysoko$¢ budynku w kalenicy mierzona od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku: do 10m;

-geometria dachu: dach gltéwny dwuspadowy lub wielospadowy, katy nachylenia potaci od 20°do 45°
Dostep do drogi publicznej przewidziano z drogi gminnej ( dz. nr. ewid. 62/4) i drogi lokalnej ( dz. nr.
ewid. 24 ), po uzyskaniu zgdd zarzadcéw drég. Szerokosé drog wewnetrznych bedzie uzalezniona od
zakladanego natezenia ruchu na poszczegdlnych odcinkach i bedzie nie mniejsza niz 6m.

Rozwigzania chronigce srodowisko na etapie realizacji przedsiewziecia:

e Wykonawca zapewni prawidlowa organizacje pracy, aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie
prac na stan srodowiska

e W celu zmniejszenia emisji hatasu zostang wykorzystane odpowiednie maszyny i urzadzenia
0 matej mocy akustyczne;j;

e Prace mogace powodowac ucigzliwos¢ akustyczng prowadzone bedg wylacznie w porze dziennej,
tj. 6:00- 22:00;

e Na terenie budowy stosowane beda maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym;

o Wyeliminowana zostanie praca maszyn i urzadzen na biegu jatowym,;

e Teren budowy zostanie wyposazony w pojemniki do selektywne;j zbiorki odpadow, ktore w dalszym
etapie przekazywane beda przedsiebiorcom posiadajagcym uregulowany stan prawny w tym
zakresie;

e Teren budowy wyposazony bedzie w srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych, rozlanych
w sytuacjach awaryjnych;

e Uzupekianie ptyndéw eksploatacyjnych w maszynach i pojazdach, pracujacych na terenie budowy,
wykonywane bedzie poza terem budowy.

Realizacja inwestycji zostanie przeprowadzona w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla srodowiska.

Paristwa dane osobowe bedq przetwarzane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Szczegéty pod
adresem: http://bip.lubrza.pl/306/klauzula informacyina/




Rozwigzania na etapie eksploatacji przedsiewziecia ograniczajgce oddziatywania obiektéw na $rodowisko:

e Zaopatrzenie inwestycji w wode przewidziano z wodociggu gminnego ( nie przewiduje si¢ poboru
wod bezposrednio z utwordéw podziemnych na terenie inwestycji);

o Scieki bytowe powstajace na terenie inwestycji beda odprowadzane w sposéb nie stwarzajacy
ryzyka dla srodowiska gruntowo- wodnego ( do kanalizacji gminnej lub w przypadku braku takiej
mozliwos$ci- bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych);

o  Wody opadowe i roztopowe z dachéw projektowanych budynkéw i terenéw utwardzonych beda
odprowadzane w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla terendw sasiednich ( odprowadzane
powierzchniowo na tereny zielone w obrebie poszczegblnych dziatek przewidzianych do
wydzielenia)

e Planowane budynki zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z aktualnymi wymogami prawa
budowlanego i przepisami branzowymi, w tym w zakresie efektywnosci energetycznej budynkow.

Paristwa dane osobowe bedq przetwarzane zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami. Szczegdty pod
adresem: http://bip.lubrza.pl/306/klauzula informacyjna/




