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Na podstawie art. 24 ust. 1, w zwiazku z art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094, ze zmianami) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
informuje, ze:

opiniuje pozytywnie

przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
w obrebie Przetazy, sporzgdzany na podstawie uchwaty nr XLIII/354/23 Rady Gminy Lubrza
z dnia 27 lutego 2023 r., ktérego granice zostaty okreslone w zataczniku graficznym do tej
uchwaly.

UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Lubrza zwrécit sie z pisemnym wnioskiem z 14 lutego 2024 r. (data otrzymania
wniosku: 20 lutego 2024 r.), znak: B.6722.1.1.2023, o zaopiniowanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy, sporzadzanego
na podstawie uchwaty nr XLI11/354/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 r., ktérego
granice zostaty okreslone w zataczniku graficznym do tej uchwaty.

Przedtozony do zaopiniowania projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera tekst planu miejscowego oraz cze$¢ graficzng. Do projektu zataczono
prognoze oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko.

Z ustalen dokumentu planistycznego wynika, ze na obszarze objetym planem miejscowym
wyznaczono:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

MN;
— teren zieleni naturalnej lub wéd powierzchniowych $rédigdowych ZN-WS;
- teren zieleni naturainej lub komunikacji drogowej wewnetrznej ZN-KR;
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— teren elektroenergetyki IE;

— teren pompowni $ciekéw IKP;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji planistycznej stwierdzono, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg w dostatecznym stopniu
gwarantowa¢ ochrone srodowiska, w tym szczegdlnie komponentow przyrodniczych
oraz odpowiednie warunki zycia ludzi, zaréwno w obrebie terenu planistycznego, jak i w jego
bezpo$rednim otoczeniu, poniewaz przewidziano $rodki minimalizujgce, majgce na celu
eliminacje negatywnych oddziatywan, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planowanego
zagospodarowania terenu, tj.:

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bytowych i komunalnych do ziemi;

— ustalenie zobowigzujgce do odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizaciji

sanitarnej;

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

— wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii w zakresie zaopatrzenia w cieplo

z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

Ponadto, z przedtozonej dokumentaciji wynika, ze realizacja ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wpiywu na obszary
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zmianami), w tym obszary europejskiej sieci Natura 2000.

Majgc na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy, sporzadzany na podstawie uchwaty
nr XL111/354/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2023 r., ktdérego granice zostaty okreslone
w zataczniku graficznym do tej uchwaty.

Ponadto, ustalona w projekcie planu miejscowego maksymalna wysokos¢ zabudowy
na poziomie 11 m oraz liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw do trzech odbiega
w ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
od wymiaréw istniejgcej zabudowy na terenie miejscowosci Przetazy, gdzie dominuje
zabudowa jedno- i dwukondygnacyjna. Ograniczenie wysokos$ci zabudowy bytoby wskazane
ze wzgledu na to, ze w poblizu terenu objetego planem miejscowym znajdujg sie wpisane
do rejestru zabytkdw XIX w. neorenesansowy patac oraz XX w. kosciét pw. Podwyzszenia
Krzyza Swietego zaprojektowany przez znanego architekta Georga Biittnera z Berlina,
projektanta kosciotdw o charakterystycznych cechach, ktérych kilka znajduje sie na terenie
zachodniej Polski, w tym takze w granicach wojewddztwa lubuskiego (Ojerzyce gmina
Szczaniec i Rudgerzowice gmina Swiebodzin).
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