UCHWALA NR 111/17/2024
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Przelazy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2024 r.
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ovaz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz zuchwatg Nr XLI1I/354/23 Rady Gminy Lubrza, z dnia 27 lutego 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrgbie
Przetazy, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy,
zwany dalej planem,

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, zieleni, wod $roédladowych, infrastruktury
i komunikacji,

3. Szczegbtowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktdry jest
integralng czgscig niniejszej uchwaty i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.

4, Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg nr XL VIII/386/23 Rady Gminy
Lubrza z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terendow.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

3) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos¢;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpujg:
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1) krajobrazy priorytetowe okreélone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesne;j;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary i tereny gornicze;
5) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
6) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
8) grunty rolne i leéne wymagajace ochrony;
9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 5. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budowla przykryta dachem — obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru objetosci,
w szeczegdlnosci jest to altana lub wiata;

2) dach ptaski — dach, ktdrego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) infrastruktura techniczna — ogét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przytaczy,
sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

6) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

8) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktére moze
towarzyszyC przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupehienia oraz nie moze
powodowac¢ kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowa¢ jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej;

9) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napig¢, za
ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD;

10) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci;
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okre$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny, o powierzchni ok. 1,65 ha, oznaczone symbolami:
1) MIN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (pow. ok. 1,49 ha);
2) ZN-WS — teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych $rédladowych (pow. ok. 0,02 ha)

3) ZN-KR - teren zieleni naturalnej lub komunikacji drogowej wewnetrznej (pow. ok. 0,10 ha),

1d: 4E174F10-F726-431E-9D1C-3F08B5C271A1. Podpisany Strona 2



4) IE — teren elektroenergetyki (pow. ok. 0,01 ha);
5) IKP — teren pompowni Sciekéw (pow. ok. 0,01 ha).
6) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej (pow. ok. 0,02 ha).
2. Ustalenia planu, obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom z ré6znego
typu niepelnosprawnoéciami, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terendw publicznych;

2) nakazuje sig¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnosza sie do podziemnych czgéci budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odleglos¢ do 1,5m przez
nadwieszenia, w szczegolnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub
elementy wejs¢ do budynkow, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki, pochylnie;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce czerwieni, brazu, antracytu i szarosci na
dachach stromych, dla projektowanych budynkéw lub ich czeéci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

5) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatéw wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, oktadzin
Z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza sie stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujacych naturalne materialy jak kamien
i drewno;

7) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw garazy jako wolnostojacych, w tym na granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczaluej linii zabudowy i przepiséw techniczno
- budowlanych;

8) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terendéw o innym przeznaczeniu;

9) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej napowietrznej linii energetycznej 15kV;

10) dopuszcza sig realizacje obiektdw i urzadzefi technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstuga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, $ciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury
i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska:
1) nakazuje sie powiadomienie wlasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow
roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoéci, ktorej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen

powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wiasnoéci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza,

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartoci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.
3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu

w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem literowymi MN,
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sig gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
w gminie;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiagcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisdw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrocié szczegblng uwage, aby nie doszto do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod,

3) zakazuje sig prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 9. 1. Nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie parametrow ksztattowania bryly w tym wysokoéci, geometrii dachow do
historycznej zabudowy mieszkalnej oraz rozplanowanie nowej zabudowy mieszkalnej do historycznej na
terenie wsi Przetazy o parametrach okreslonych w § 15.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sie: nakaz
zapewnienia dostgpnosci terenu osobom ze szczeg6lnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospedarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 11. W granicach planu, znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku”, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnoscei: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(.t. Dz. U. 22023 r., poz. 1336 ze zm.) i uchwata nr XLV1/660/22 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
5 wrze$nia 2022 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Rynna Paklicy i Otoboku" (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2022 r. poz. 1748).

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
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1) ustala sie pas technologiczny o szeroko$ci 14,0m, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy, o ktérych mowa
w pkt 1, przestaja obowigzywac, rowniez na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane poza planem,
stycznie do granicy planu.
2. Ustala sie¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.
3. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez realizacj¢ dojazdéw o minimalnej
szerokosci 6,0 m oraz przy zapewnieniu wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.
4. W zakresie systemu parkowania pojazddw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

2) zabezpieczenie dla 0s6b posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikéw okre$lonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajacego sie z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 stanowisko na
10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obstugi terenu, w szczegolnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, o parametrach
innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw

odrebnych.

2. Ustala sie zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii
o mocy okreSlonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw
dostgpnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciek6w bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowej.

7. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem, place zabaw.
c) teren zieleni urzadzonej.

2. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegtosci 4 m liczonej od linii, drogi
wewnetrznej KR oraz od granicy planu;

2) parametry budynkoéw mieszkalnych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —11 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkéw — do 3 kondygnaciji,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza sig dach stromy o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomigdzy 25° a 45°;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
6) wysokoé¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania — jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny wliczajac garaz;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 350 m?.

§ 17. 1. Dla terenu zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych $roédladowych oznaczonego symbolem
ZN-WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren wdd powierzchniowych $rédladowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, stuzgce: zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikacji.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

2) wysokos$é zabudowy - maksymalnie 5 m.
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§ 18. 1. Dla terenu zieleni naturalnej lub komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem ZN-
KR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stuzace: zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikacji.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %.
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.

§ 19. 1. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem IE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stuzace: zaopatrzeniu
w wode, odprowadzeniu §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz
facznosci i telekomunikacji o ile nie bedg kolidowa¢ z obiektami infrastruktury elektroenergetycznej, zielen
urzadzona.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0 %.
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.

§ 20. 1. Dla terenu pompowni $ciekow oznaczonego symbolem IKP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren pompowni $ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stuzace: zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz
Iacznosci i telekomunikacii o ile nie bedg kolidowa¢ z obiektami infrastruktury elektroenergetycznej, zielen
urzadzona.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %.
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m,
§ 21. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 1,0 m,
2) dopuszcza sig;
a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementow technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnynii,

3) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 22. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr I11/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
18 grudnia 1998 r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm.
Lubrza.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaty NrI11717/2024
Rady Gminy Lubrza

Miejscowy plan zagospodarowania 2 duia 27 czerwea 2024 .
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy

zaltacznik nr 1 - rysunek planu
skala 1:1000
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e

23333320

G 3036 20

_|_

Mapa zasadnicza gm. Lubrza obreb Przelazy, z panistwowego zasobu geodezyjnego
| kartograficzriego w Swisbodzinie,

Uklad wspdlirzednych zgodny z obowigzujacym paristwowym systemem odniesief
przestrzennych ETRF2000-PL/CS92; EPSG:2176,

‘W granicach calego obszaru objetego planem migjscowym,
znajduje sl¢ Obszar Chronionego Krajoﬂrazu Rynna Paklicy OZMCLENIA . . ..
i Oloboku” = o) Jranica obszaru objetego planem migjscowym

WYRYS ZE STUDIM linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
v—v— nieprzekraczalna linia zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[ZN-WE ] teren zieleni naturalnej lub wdd powierzchniowych srédlagdowych
[ZI-KR_] teren zieleni naturalnej lub komunikacji drogowej wewnetrznej
> | [CIE_] teren elektroenergetyki
— [CIRP__] teren pompowni éciekéw
CRR—_1 teren komunikacji drogowej wewngtrznej
—0 0 pag technologiczny o szerokosci 14,0m od linii napowietrznej 15kV
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/17/2024
Rady Gminy Lubrza

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
iart. 67 ust 3 pkt1ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Rada Gminy Lubrza rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w procesie konsultacji spofecznych dla projektu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza w obrebie Przetazy, ktéry trwat 30 dni izakonczyt sig w dniu 27.05.2024 r. nie rozstrzyga sig
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/17/2024
Rady Gminy Lubrza

z dnia 27 czerwca 2024 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza w obrebie Przetazy. Zakres przedmiotowego planu miejscowego nie zmienia warunkéw
realizacji infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy ze wzgledu na fakt, ze ustalenia
planu miejscowego nie przewiduja realizacji przez gming nowych drég (ze wzglgdu na brak wyznaczenia
nowych drog) oraz infrastruktury technicznej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/17/2024
Rady Gminy Lubrza
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest pelna i szczegotowa regulacja
zasad zagospodarowania iumozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura.

Zgodnie zuchwatg Nr XLIII/354/23 Rady Gminy Lubrza zdnia 27 lutego 2023 roku W sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
w obrebie Przefazy, plan obejmuje obszar w obrebie Przelazy o powierzchni ok. 1,65 ha, w granicach
ktorego ustala si¢ zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej lub wéd powierzchniowych $rodlagdowych, teren zieleni naturalnej
lub komunikacji drogowej wewnetrznej, teren elektroenergetyki, teren pompowni $ciekow i teren
komunikacji drogowej wewngtrznej.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowaf i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, przyjetego w formie
ujednoliconej uchwatg nr XLVI11/386/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Aktualnie Gmina Lubrza nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z2022r., poz. 503), zawierajacej ocene aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. Zaktada si¢, ze wyniki analizy nie miatyby wpltywu
na ustalenia planu ze wzgledu na to, iz stanowi on kontynuacje rozwigzan przyjetych w dotychczas
obowiazujagcym dokumencie.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
w nastepujgcy sposob:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan okresla zagospodarowanie gléwnie jako teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej. Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale
projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Nie
wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatlow nieruchomosci, bowiem
aktualna struktura wlasnosciowa oraz cechy geometryczne nieruchomosci umozliwiajg ich
zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami. Mozliwy jest takze ich dalszy podziat dla wydzielenia
dziatek budowlanych, a nastepnie realizacji przeznaczen okreslonych dla poszczegélnych terendw.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda miaty wptyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania. Regulacji
podlegajg elementy majace znaczenie dla jako$ci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja irodzaj linii
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, geometria dachow.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

W granicach planu wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, zmocy ustawy zdnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Ofoboku”, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrgbne. Wéréd zapisow okreslono w szczeg6lnosci: minimalng wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu, sposéb odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych oraz
sposob zaopatrzenia w wodg.

W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne klas RIII oraz grunty lesne Ls, nie bylo wige koniecznosci
uzyskania zgody wiaéciwego ministra na zamiang przeznaczenia na cele nierolnicze 1 cele nielesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspofczesnej

Nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska, wprowadzono zapis o obowigzywaniu przepisow
odrebnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych.
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5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepetnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

W zakresie ochrony akustycznej ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow halasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla
terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, bedzie sig
odbywa¢ w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo nakazano zapewni¢ okreslong minimalng liczbe miejsc
do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Realizacja ustalefi planu nie wywota kosztow dla budzetu gminy z tytutu koniecznoéci budowy
infrastruktury. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg wzrost wartoSci gruntow.

7)prawo wiasnosci
Plan wyznacza obszar do realizacji zabudowy mieszkaniowej i stanowi wiasno$¢ prywatng.
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronnoscig, a gmina nie znajduje si¢ w zasiggu strefy nadgranicznej.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje niesg sprzeczne z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowai
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza. Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktorego stojg poszczegblne organy i instytucje, a ktore w toku prac pianistycznych
uzgadniaty i opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na
calym obszarze objetym planem.

11)zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udzial spofeczefistwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczeglnosci ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnoscia przejrzystoScia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego jak rowniez podczas konsultaciji
spotecznych publikowano w formie ogfoszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie
lokalnej oraz wsposéb zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow iuwag byl zgodny
z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie dostaw wody docelowo odbywaé sig bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa.
14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegélnosci wynikajace ze
zdiagnozowanych uwarunkowan, a takze potrzeb rozwojowych gminy Lubrza. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminach wskazanych przez Wojta Gminy Lubrza nie wplynety zadne wnioski ani uwagi
ze strony spoleczenstwa.

15)zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy
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Wyznaczony uktad drogowy jest powiazany z droga powiatowa w obrgbie Przetazy, ktéra zapewnia
dogodne dojazdy. W celu poprawy komunikacji dojazdowej w projekcie planu dziatkg nr ewid. 242, ktora
stanowi droge gminng poszerzono wyznaczajac pas terenu o szerokosci 1,0 m i oznaczono go symbolem KR
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej. ~ Gmina Lubrza nie posiada wiasnej statej komunikacji
publicznej. Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowej znajdujg sie
w miejscowosci Przetazy, ok. 0,2 km od granic planu.
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