UCHWALANR ............
Rady Gminy Lubrza
zdnia.......coeevenen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy —
poétnocno-zachodnia czes¢ osiedla ,,Wenecja”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741) Rada Gminy Lubrza uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia Wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/160/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy — pétnocno-zachodnia czesé
osiedla ,Wenecja”, uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebie ewidencyjnym Przetazy — poinocno-zachodnia czes¢ osiedla ,Wenecja”.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
zakazuje sie lokalizacji budynkow i wiat za wyjgtkiem elementow takich jak: okapy,
gzymsy, wykusze, balkony, terasy i schody zewnetrzne, dla ktérych dopuszcza sie
lokalizacje maksymalnie 2m poza wyznaczong linie;

2) ,planie" - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

4. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg
Nr X1V/99/2008 Rady Gminy Lubrza z dnia 31 marca 2008 r.

5. Plan obejmuje obszar na potudnie od miejscowosci Mostki w rejonie Kanatu Niesulickiego
i Jeziora Niestysz o powierzchni ok. 10 ha, w granicach ktérego ustala sie zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem MN,U;
3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;
4) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
5) tereny ciggdéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami KPX.



6. Na obszarze objetym planem:

§ 2.

§3.

§ 4.

§ 5.

1) nie ustala sie katalogu:

a) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,

b) tereny gornicze i obszary gornicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

W zakresie zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wymagania dotyczgce dachow okreslone w ustaleniach szczegoétowych nie dotycza
lukarn, wykuszy, tarasow, wej$¢, werand, ogrodéw zimowych i klatek schodowych;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkéw, ktorych
powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% gtéwnej czesci budynku, a wysokosc
50% budynku;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych
ustalen ogdinych oraz ustaleh szczegoétowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako
kablowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, w tym odkrytych rowow
melioracyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen.

W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

2) nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach
ktérego znajduje sie obszar objety planem.

W zakresie dostepnosci komunikacyjnej:
1) ustala sie zachowanie  dotychczasowego powigzania  komunikacyjnego
z zewnetrznym ukfadem drog do drogi gminnej nr 003003F;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez:
a) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,
b) tereny drog przylegtych do granic planu.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie z sieci wodociggowej,
b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie z uje¢ indywidualnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,



b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na
wilasnej dziatce;

c) zakazuje sie oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie do gruntu w granicach wilasnej dziatki w sposéb
uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub urzgadzen
melioracji wodnych;

4) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

5) wustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepfa,
z wytaczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych  urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow powstatych
w wyniku realizowanego przeznaczenia na wtasnej dziatce.

§ 6. Ustala sie stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenédw w granicach planu, dla
ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 7. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN8.

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) wustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie 5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala sie dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — o kgcie nachylenia potaci od 5° do
45°,
¢) w odcieniach brgzu, czerwieni, szarego lub czarnego.
4. Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg
okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

5. Nakazuje sie wyznaczenie na wiasnej dzialce minimalnie 2 miejsc do parkowania na 1
budynek mieszkalny.



§ 8. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
oznaczony ha rysunku planu symbolem MN,U.

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) wustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie 5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala sie dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia od 20° do 45°,
b) w odcieniach brgzu, czerwieni, szarego lub czarnego.

4. Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie
jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okre$lone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasad dotyczgcych parkowania:

1) nakazuje sie wyznaczenie na wtasnej dziatce minimalnie:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny,
b) 1 miejsca do parkowania na 4 miejsca noclegowe,
c) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni pozostatych

obiektéw ustugowych;
2) nakazuje sie wyznaczenie minimalnie 1 miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 9. Wyznacza sie teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego:
1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na minimalnie 10% powierzchni dziafki;
4) ustala sie wysokosc¢ obiektow i urzgdzen maksymailnie 4m.

§ 10. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6, dla ktorych:
1) ustala sie przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) ustala sie szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 11. Wyznacza sie tereny ciggdéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1,
KPX2 i KPX3, dla ktorych:
1) ustala sie przeznaczenie — cigg pieszy;
2) ustala sie szerokos¢ drég zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku
planu.



Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren w obrebie Przetazy — osiedle ,Wenecja” w gminie
Lubrza, przyjetego uchwatg Nr XXIX/172/2005 Rady Gminy Lubrza z dnia 2 grudnia 2005 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 28 poz. 593 z dnia 27 kwietnia 2006 r.).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.



