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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki, ktorej podstawg sporzadzenia
jest uchwata Nr XIX/162/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Mostki.

Organem wykonawczym przedmiotowe]j uchwaty jest Wajt Lubrzy. Na zlecenie w/w organu,
projekt planu opracowano PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czapliiska.

1.1. Giéwne cele opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Mostki opracowano w celu okreslenia przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkéw ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest
uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom planistycznym nowych
funkcji oraz ustanowienie zapisdw prawa miejscowego bedgcego podstawg merytoryczng i prawng
realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych
z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapiséw
projektu MPZP na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$é powietrza atmosferycznego,

o gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

e jakos¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania woéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

e formy krajobrazowe,

e sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata nr XIX/162/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia
2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z
zapisami aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.



Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2021 poz. 779).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1420).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2373).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz. 84).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
Dz.U. 2021 poz. 1986).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2127 z p.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2233).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2021 poz.
2163).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
(Dz. U. 2020 poz. 2311).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Mostki.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Lubrza dla obszaréw potozonych w obrebach: Lubrza,
Mostki, Nowa Wioska, Mostki, Staropole, Zagaje

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy —pétnocno-zachodnia czes¢
osiedla ,Wenecja

Projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Lubrza.

Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubrza -
uchwat nr 111/27/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 30 grudnia 2002 r.

Opracowanie Ekofizjograficzne Wojewddztwa Lubuskiego.



— Projekt uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie "Rynna Paklicy i Otoboku"

— Rejestr rezerwatow przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 15.11.2021 r.

— Rejestr parkow krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 21.05.2021 r.

— Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 26.03.2020 r.

— Rejestr pomnikdw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 27.10.2021 r.

— Rejestr stanowisk dokumentacyjnych wojewédztwa lubuskiego, stan na 25.01.2016 .

— Rejestr uzytkédw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 2.06.2021 r.

— Rejestr zespotow przyrodniczo-krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 5.05.21 r.

— mapy udostepnione przez zleceniodawce,

— analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

— dane z rejestru gruntow,

— decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

— dane z rocznikéw statystycznych GUS,

— wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

— Opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo o  sygnaturze
WZS.411.158.2021.JF).

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swiebodzinie (pismo o
sygnaturze NZ.773.14.2021).

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie
matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapiséw MPZP,
zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowiern MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang
poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych,
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 741).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegélnych
przedsiewzie¢ na s$rodowisko analizowane bedy przez organy administracji publicznej, z
czestotliwoscig wynikajacg z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.



1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 53 km w linii prostej, a granica
potudniowa w odlegtosci ok. 165 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$¢ terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Mostki, ktdrej podstawg sporzadzenia
jest uchwata Nr XIX/162/20 Rady Gminy Lubrza z dnia 16 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie
Mostki.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska oraz majgc na celu zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Przeprowadzona analiza stanu srodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposdb wykorzystania Srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie w sposdb
znaczny na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu 13 -
Rynna Paklicy i Otoboku.

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie w granicach JCWPd PLGW600068, dla ktérego
stwierdzono ogdlny stan dobry, z uwzglednieniem dobrego stanu chemicznego, dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego. Dla podanego JCWPd nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych. Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych wéd powierzchniowych analizowany
obszar przynalezy do JCWP RW60001715859 Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim —
wody charakteryzujg sie ogdlnie ztym stanem, w tym dobrym potencjatem ekologicznym i dobrym
stanem chemicznym. Dla podanego JCWP nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, przeznaczenie obszaru opracowania i cafoksztatt
oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie, ze realizacja zapiséw MPZP nie bedzie mie¢ wptywu na
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnos¢. Nie mozna jednak
wykluczy¢ oddziatywania na pozostate komponenty srodowiska przyrodniczego.

W trakcie analizy wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

— istotne, z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu planistycznego,
przewidywane znaczace oddziatywania na obszary i elementy chronione ustanowione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1098);

— wptyw ustalen dokumentu planistycznego na tereny lesne, zadrzewienia i zakrzewienia oraz
mozliwosci ich zachowania na terenie objetym projektem dokumentu planistycznego, wraz z
pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu;



— wptyw ustalen dokumentu planistycznego na wody podziemne oraz glebe, jak réwniez
przyjetych rozwigzan majgcych na celu ich ochrone, a takze przewidywanej skutecznosci tych
rozwigzan;

— zapisy w ustaleniach planu miejscowego dotyczace koniecznosci lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przede
wszystkim poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

2. Stan Srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan srodowiska

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Lubrza, w zachodniej czesci kraju, w
centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu swiebodzifskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do Prowincji
Nizina Srodkowoeuropejska (31), Podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie (315), Makroregion
Pojezierza Lubuskiego (315.4), Mezoregion Pojezierze tagowskie (315.42)

W podziale geobotanicznym teren objety opracowaniem znajduje sie obszarze
kontynentalnym.

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy zaliczany jest do $lasko-wielkopolskiego regionu
klimatycznego. Obszar ten charakteryzuje sie Srednimi sumami opaddéw (500-600 mm) oraz krétszg i
tagodniejszg zima (Srednia temperatura najzimniejszego miesigca okoto -20 C) w poréwnaniu do

wojewoédztwa.

2.1.1. Powietrze

Wg. danych WIOS w roku 2020 odchylenie temperatury od $redniej z wielolecia (z lat 1981-
2010) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy 1 a 2°C, natomiast na znacznej czesci woj.
lubuskiego — miedzy 1,5 a 2°C. W okolicach Zielonej Gdry, potozone sg réwniez obszary o najnizszej w
Polsce rocznej sumie opadu atmosferycznego, co jest szczegdlnie zauwazalne w stosunku do $redniej
wieloletniej sumy opadu w okresie zimowym.

Gtéwnym Zrdodtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest w tym rejonie emisja niska.

Ze wzgledu na ochrone roslin stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej oraz BaP(PM10) jako poziomu docelowego. Liczba dni z
o$miogodzinng $rednig ozonu wyzszg niz 120 pg/m> wyniosta 32.

Obszary opracowania potozone sg w terenie niezabudowanym o charakterze rolniczym i
czesciowo lesnym, co przyczynia sie na miejscowo lepszej jakosci powietrza niz na terenach
zurbanizowanych.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania nie jest potozony w obrebie wiekszych zbiornikow wodnych — w
odlegtosci ok. 1,3 km w kierunku potudniowym znajduje sie jezioro Ksiezno a ok 2 km w kierunku
potudniowo-zachodnim — jezioro Wilkowskie. Na terenie znajduje sie zbiornik o charakterze
antropogenicznym. Obszar w catosci znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych



(JCWPd) PLGW600059 w sgsiedztwie jednolitej czesci wodd powierzchniowych (JCWP)
RW600025187889 (Paklica). W przypadku JCWP RW60001715859 Ofobok do Swiebodki z jez.
Niestysz i Wilkowskim — wody charakteryzujg sie ogdlnie ztym stanem, w tym dobrym potencjatem
ekologicznym i dobrym stanem chemicznym. Dla podanego JCWP nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw
$rodowiskowych. W przypadku JCWP RW600025187889 Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i
Wilkowskim — wody charakteryzujg sie ogdlnie ztym stanem, w tym dobrym potencjatem
ekologicznym i dobrym stanem chemicznym. Dla podanego JCWP istnieje ryzyko nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych.

W przypadku wodd podziemnych dla PLGW600068 stwierdzono ogdélny stan dobry, z
uwzglednieniem dobrego stanu chemicznego, dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu
chemicznego. Dla podanego JCWPd nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Dla
PLGW600059 stwierdzono ogdlny stan dobry, z uwzglednieniem dobrego stanu chemicznego,
dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego. Dla podanego JCWPd nie ma ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw szczegdblnego
zagrozenia powodzig.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Teren w catosci zalega na jednym z Gtownych Zbiornikow Waéd Podziemnych (GZWP) nr
144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Jest to zbiornik porowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne to 480
tys. m3/dobe, a $rednia gtebokosé¢ ujeé to 60 m.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wdd podziemnych waha sie w granicach 10-20 m.
W obrebie obszaru opracowania wody o znaczeniu gospodarczym zalegajg w znacznie gtebszych
poktadach trzeciorzedu i czwartorzedu. Woda na potrzeby miejskie ujmowana jest z poktadow
czwartorzedowych.

2.1.3. Gleby i uksztattowanie powierzchni
Na wiekszosci obszaru objetego opracowaniem zalegajg utwory czwartorzedowe — piaski i
zwiry sandrowe, chociaz na terenie gminy wystepuja réwniez gliny. Dominujg tu gleby bielicowe
lekkie i $Srednie o niskiej klasie.
Rzezba terenu nie jest urozmaicona (wiekszos¢ zostata przeksztatcona w celu wyréwnania
pod parking). Obszar opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny
Z uwagi na lokalizacje terenu objetego opracowaniem klimat akustyczny jest unormowany.
Obszar pofozony jest przy drodze krajowej nr 92 (taczaca Rzepin z Poznaniem, Warszawa,
Sulejéwkiem, Minskiem Mazowieckim i Katuszynem). W otoczeniu analizowanego ciggu drogi
przewazajg tereny uzytkowane rolniczo i lasy. Bazujagc na danych GDDKiA obszar opracowania
znajduje sie w obrebie oddziatywania kaustycznego tej drogi — dla dtugookresowego S$redniego
poziom dzwieku na poziomie 55-70 dB.

2.1.5. Pole elektromagnetyczne
Zakres i sposdb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych



promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Goscikowie (E5°32'41"” N52°20'55"). Sktadowa elektryczna za rok 2018
wynosita < 0,4 V/m, co w przeliczeniu na warto$¢ dopuszczalng wynosi ok. 7 %.

Innym zrédtem wystepowania pdl elektromagnetycznych na terenie gminy sg stacje
transformatorowe i linie przesytowe.

2.1.6. Roéznorodnos¢ biologiczna

Obszar opracowania jest cze$ciowo zagospodarowany w centralnej czesci. Czes¢ pdtnocnag
stanowi roslinnos¢ niska o charakterze tgkowym (m.in. szczaw polny (Rumex acetosella L.), skrzyp
polny (Equisetum arvense), rdestéwka powojowatg (Fallopia convolvulus L.), mlecz polny (Sonchus
arvensis L.), krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), wiechlina zwyczajng (Poa trivialis L.),
kupkowka pospolita (Dactylis glomerata L.), rozdzielonym od drogi krajowej rzedem lip. W
potudniowej czesci widoczna jest sukcesja z terendw sasiednich (sosna). Pod wzgledem obecnosci
fauny spotkaé tu mozna typowe gatunki nizinne, charakterystyczne dla poszczegdlnych siedlisk.
Zalicza sie tutaj dziko zyjace sarny, lisy, dziki, daniele, jelenie oraz mniejsze ssaki i ptaki. Licznie
wystepujg populacje owaddw. Poniewaz obszar potozony jest pomiedzy lasami, przeciety droga
krajowa tereny te nie stanowig zamknietej enklawy gdzie trwale przebywajg zwierzeta a czasowe
zerowiska. Podobnie wyglada sytuacja w przypadku obszaru ze zmiany nr 3, oddalonego od drogi
krajowej, potozonego w obszarze otwartym.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw objetych
ochrong prawng. Na terenie samej gminy wystepujg obiekty cenne przyrodniczo — sg one jednak
objete prawng ochrong. Najblizej potozone omdwiono w p. 2.1.7.

2.1.7. Obszary chronione
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie zadnego obszaru objetego ochrong
prawng. Odlegtos¢ do najblizszych form prawnie chronionych zestawiono w tab. 1.

Tab. 1. Odlegto$¢ obszaru objetego opracowaniem do najblizszych form prawnie chronionych

Nazwa obiektu Odlegtos¢, km
Rezerwat przyrody Pniewski tug 2,7
tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy - otulina 7,4
Obszary chronionego krajobrazu Rynna Paklicy i Otoboku 0,6
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego 11,8
Natura2000 OSO Dolina Srodkowej Odry PLB080004 20,7
Natura2000 SOO Buczyny tagowsko-Sulecinskie PLHO80008 10,4
Stanowiska dokumentacyjne Zebra 29,0
Uzytek ekologicznyBlezioro Ksiezno 1,2
Pomnik przyrody Krzeczkowskie Bagno 2,1
2.1.7.1. Parki narodowe

Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
narodowych.
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2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce
rezerwatéw przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
krajobrazowych.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w granicach zadnego z obszaréw chronionego
krajobrazu. Nie znajduje sie réwniez w granicach projektowanego o.ch.k. Rynna Paklicy i Otoboku.

Obszar chronionego krajobrazu "13 - Rynna Paklicy i Otoboku", obejmujgcy w przesztosci
zasiegiem teren niniejszego opracowania, utworzony Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego
zdnia 24lipca 2003r. wsprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewoddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. 22003 r. Nr47, poz. 820) przestat istnie¢ w wyniku
decyzji Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie WIkp. z dniu 24 sierpnia 2017 r. (Sygn.
akt Il SA/Go 481/17) stwierdzajgcej niewaznos$¢ Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia
17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w czesci m. in. dotyczacej obszaru
chronionego krajobrazu "3 - Rynna Paklicyi Otoboku".

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Tereny objete opracowaniem nie znajdujg sie w obszarach naturowych. Najblizej potozony
obszar znajduje sie ok 10 km w kierunku pdétnocnym. Jest to obszar siedliskowy Nietoperek
PLHO80003 (rezerwat nietoperzy obejmujgcy rozlegty sie¢ fortyfikacji podziemnych).

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowania pomnikéw przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepuja zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo.

2.1.7.11. Korytarze ekologiczne
Obszar opracowania wchodzi w sktad korytarza gtéwnego (obszar weztowy o randze
miedzynarodowej - Puszcza Lubuska GKZ-1).

2.1.7.12. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin, zwierzat jak i grzybdéw
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.
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2.1.8. Surowce naturalne
Na terenie obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.

2.1.9. Gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa

Gospodarka wodno-$ciekowa w gminie w wiekszosci jest uregulowana (Samorzadowy Zakfad
Budzetowy w Lubrzy). Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej na koniec 2020 roku wynosita 69,01km.
dostep do sieci wodociggowej posiada 99% mieszkann. Dostep do sieci wodociggowej w gminie
posiada 99% mieszkan (brak wody z wodociggu w miejscowosciach: Dolisko, Chatupczyn, Mréwczyn,
Nowa Wioska —przy kanale). Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej bedacej w zarzadzie badz
administracji gminy (lub jednostek gospodarki komunalnej) nadzien 1 stycznia 2020r.wynosita 71,99
km, na dzien 31 grudnia 2020r, réwniez 71,99 km. Liczba przytaczy do sieci kanalizacyjnej na dzien 1
stycznia 2020r.: 884szt. W ciggu 2020rokuwykonano 16przytgczy do sieci kanalizacyjnej. Dzieki temu
na koniec 2020roku liczba przytaczy wynosita 900szt. Gmina Lubrza jest w 99% skanalizowana.

W obszarze objetym opracowaniem dominuje zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior
nieczystosci. Pojedyncze nieruchomosci dysponujg wtasnymi ujeciami i korzystajg ze zbiornikéw
bezodptywowych, skad $cieki wywozone sg na oczyszczalnie $ciekdéw w Swiebodzinie. Sieci i
infrastruktura wodno-kanalizacyjna sg rozbudowywane, np. w czerwcu 2021 roku podpisano umowe
na ,rozbudowe infrastruktury wodno-$ciekowej w Gminie Lubrza poprzez przebudowe SUW w
Staropolu oraz budowe SUW w Romandwku wraz z biologiczng oczyszczalnig Sciekédw”.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzagdkowana gospodarka odpadowa, prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem, a odbiorem odpaddw zajmuje sie firma TRANS-FORMACIJA - Marcin Wijatyk.
Odpady zbierane sg w sposdb selektywny (tworzywa i metal, papier, szkto, bio i zmieszane) i
deponowane w nastepujgcych Regionalnych Instalacjach Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Odpady nietypowe (folie, sznurki, opony itp.) mozna samodzielnie dostarczy¢ do podmiotéw
zlokalizowanych w Stubicach, Gorzowie WIkp., Debnie, Skapym, Krosnie Odrzanskim. Na terenie
gminy dziata staty Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych zostat utworzony w 2014 roku
na terenie oczyszczalni $ciekdw w Lubrzy przy ulicy Swiebodzifskiej 103.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze opracowania funkcjonuje obecnie stacja paliw oraz parking dla samochoddéw
ciezarowych. Obszar opracowania nie jest zagrozony podtopieniami ani ruchami masowymi ziemi.
Obszar nie jest narazony na zalanie w wyniku powodzi.

2.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Aktualnie obszar objety opracowaniem jest czeSciowo zagospodarowany — znajduje sie tu
parking dla samochodéw ciezarowych, stacja paliw, market spozywczy. Cze$¢ dziatki jest
niezagospodarowana, porosnieta samosiejkami sosnowymi. Obszar opracowania od potudnia i
wschodu graniczy z borem sosnowym, od zachodu z polem uprawnym. Od pétnocy przebiega droga
krajowa nr 92 (tgczaca Rzepin z Poznaniem, Warszawg, Sulejéwkiem, Minskiem Mazowieckim i
Katuszynem; o przebiegu rownolegtym do autostrady A2).

Atrakcyjna lokalizacja pozostawiona bez uregulowan co do dalszego funkcjonowania moze
przyczynic sie do niekontrolowanej zabudowy w sposdéb wysoce ingerujgcy w otaczajgca przestrzen.
Pozostawienie terenu objetego opracowaniem bez miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwarza mozliwos¢ wykorzystania tego obszaru na cele réine od aktualnych,
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prowadzgce do degradacji Srodowiska. W miejscowym planie wskazano jasne kryteria mozliwosci
rozwoju tego obszaru, zadbano ponadto o jakos¢ Srodowiska — wprowadzono zapisy dotyczgce
ochrony zasobdw, w tym:

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu
— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspdtczesnej,
— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
— szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Nalezy przyja¢, ze w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu w perspektywie
krotkoterminowej stan s$rodowiska nie ulegnie zmianie, jednak w perspektywie S$rednio i
dtugoterminowe] brak kompleksowych rozwigzan dotyczgcych harmonijnego rozwoju tego obszaru
moze skutkowac pogorszeniem jakosci Srodowiska (w tym wzrostem zanieczyszczenia).

2.3. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan srodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszardw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i
uciagzliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono réwniez w odniesieniu do
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody w tym:

— parkow narodowych,

— rezerwatdéw przyrody,

— parkow krajobrazowych,

— obszaréw chronionego krajobrazu,

— obszaréw Natura 2000,

— pomnikéw przyrody,

— stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
— uzytkdéw ekologicznych,

— zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,

— ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.
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2.5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapiséw MPZP nie koliduje z celami ochrony $rodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowacé ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego.

Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego. Teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego prawnie chronionego
obszaru.

Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do
wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2018 poz. 142 z p. zm.), jak rowniez gatunki dziko wystepujgcych
roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybdw ani gatunki dziko wystepujacych zwierzat.

2.6. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
— ekosystemow — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
— gatunkow roslin,
— gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.
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Tab. 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000
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Siedliska
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przyrodnicze
Gatunki roslin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gatunki
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zwierzat
Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, ,+” — oddziatywanie o charakterze pozytywnym, ,-"— oddziatywanie o charakterze
negatywnym

Biorac pod uwage lokalizacje wzgledem obszaréw objetych ochrong prawng nalezy zauwazy¢,
ze teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego z takich obszaréw. Odlegtos¢ do terendw
wchodzacych w sktad obszaru Natura 2000 wynosi ok. 10 km.

Z uwagi na przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie terenu oraz
odlegto$¢ od objetych ochrong prawng obszarow nalezy stwierdzié, ze w perspektywie
krotkoterminowej, Srednioterminowej i diugoterminowej nie wystgpig oddziatywania na siedliska
przyrodnicze zwigzane z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

W perspektywie od krétko-, srednio- i diugookresowej nie prognozuje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Nie nastgpi takze skumulowane negatywne
oddziatywanie planowanych przedsiewzieé¢ na obszary objete ochrong prawng, w tym fragmentacja
siedlisk i ich niszczenie. Na terenach sgsiednich znajdujg sie obszary zagospodarowane zaréwno pod
zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniows i ustugowa.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigza¢ sie z zabijaniem dziko
wystepujacych zwierzat, niszczeniem ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry. W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie nastgpi zmiana
panujacych obecnie stosunkédw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-btotnych. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigza¢ sie z budowg
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdw wodnych.
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2.7. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krétkoterminowe, srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy Srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza
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Roéznorodnosé biologiczna, rosliny,
] T ) + 0 o|lolo 0 0 + + 0 o | +
zwierzeta i siedliska przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 + 0 0 + + 0 + 0
Woda powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 + 0
Powietrze 0 0 0 0 0 0 0 + + 0 + 0
Powierzchnia ziemi 0 0 0 0 0 0 0 + + 0 + 0
Krajobraz 0 0 o0 ]| O 0 0 0 0 0 0 0
Klimat 0 0 0 0 0 0 + 0 0 0 + 0
Zasoby naturalne 0 0 o0 | O 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 + 0
Dobra materialne 0 + 0 0 + 0 0 + + 0 + 0
Zaleznosci pomiedzy w/w 0 + 0 0 + 0 0 + + 0 + 0

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

2.7.1. Oddziatywanie na réznorodnosc biologicznj i siedliska przyrodnicze

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu aktualnego zagospodarowania i przeznaczenia (tereny
obstugi komunikacyjnej) i projektowanego (P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;
KD - tereny komunikacji drogowej) nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie
zaproponowanej w projekcie projektu MPZP zasadniczo nie wptynie na pogorszenie
bioréznorodnosci, siedlisk przyrodniczych ani na bytowanie roslin i grzybow.

Obszary objete opracowaniem podlegajg sukcesji, z dominacjg roslin niskich i samosiejek
sosnowych pochodzgcych z terendw przylegtych. W trakcie budowy nalezy liczy¢ sie z ingerencjg w
szate roslinng oraz emisjg hatasu w godzinach pracy co moze wptyngé na zerujgce zwierzeta. Bedzie
to jednak oddziatywania krétkoterminowe o charakterze przemijajgcym.

Analizowany teren nie znajduje sie w obrebie terendéw prawnie chronionych, w catosci
przynalezy jednak do korytarza ekologicznego umozliwiajgcego swobodng migracje zwierzat. Biorac
jednak pod uwage fakt, ze jedna z dziatek jest czesciowo zagospodarowana a druga byla
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wykorzystywana jako kopalnia kruszywa, zmiana ich funkcji w formie zaproponowanej przez
whnioskodawce nie przyczyni sie w sposéb znaczny do ograniczenia szlakdw migracyjnych. Zapisy
Studium w sposéb wystarczajacy chronig przyrode na tym terenie.

2.7.2. Oddziatywanie na ludzi
Z uwagi na lokalizacje, forme i zdefiniowane funkcje terendéw, zapisy MPZP bedg miaty
korzystny wptyw na zycie i zdrowie ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP porzadkujg przestrzen i
wyznaczajg jasne kryteria zagospodarowywania terendéw, w tym umozliwiajag budowe nowych miejsc
pracy. Czesc¢ terenu pozostawiona zostanie jako teren biologicznie czynna.
Z uwagi na zagospodarowanie wiekszosci terendw w obrebie obszaru opracowania nie
prognozuje sie konfliktdw spotecznych z powodu realizacji ustalen MPZP.

2.7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu aktualnego zagospodarowania i przeznaczenia i
projektowanego nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie
MPZP zasadniczo nie wptynie na pogorszenie stanu i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.
W przypadku sktadéow/magazyndw projektowanych na dziatce petnigcej funkcje obstugi
komunikacyjnej odlegto$¢ od ciekdw i zbiornikéw jak i poziom wdd gruntowych stanowig
wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnym zagrozeniem. Réwniez poziom zalegania wadd
podziemnych (pomimo obecnosci GZWP) jest tu stosunkowo duzy (10-20 m).

2.7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat

Realizacja zapisow MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analizg. Nie stwierdzono réwniez, aby projektowane zapisy Planu miaty negatywny wptyw
na klimat (m.in. z uwagi na charakter i skale przedsiewziecia). Poniewaz w wiekszosci teren objety
opracowaniem jest zagospodarowany, a docelowo przeznaczony jest pod zabudowe przemystows,
nalezy przyjaé, ze to rozwigzanie nie wptynie negatywnie na jako$¢ powietrza i klimat. Dodatkowo w
zapisach planu wskazano mozliwo$¢ stosowania proekologicznych Zzrédet energii do ogrzewania. W
zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie, by planowana inwestycja wptyneta negatywnie na klimat
akustyczny obszaru.

2.7.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Obszar objety opracowaniem jest w czesci zagospodarowany, co wigzato sie z zajeciem i
uszczelnieniem terenu. W projekcie MPZP okreslono wspétczynniki zabudowy odpowiednio:

— wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci 0,10 + 1,20;
— maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,9;

— minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,1;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m.

2.7.6. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacji zapiséw Planu nie spowoduje znacznej ingerencji w krajobraz — aktualnie teren
analizowanych dziatek jest uzytkowany pod dziatalnos¢ obstugi komunikacyjnej, wykazuje wysoki
stopien antropopresji. W projekcie planu wskazano, ze powstajgca zabudowa powinna by¢
realizowana do maksymalnej wysokosci 30m, geometrie dachéw o kacie nachylenia potaci do 45°.

Nalezy zauwazyé, ze pomimo zmiany formy zagospodarowania terenu mozliwe jest
utrzymanie zadrzewienia (lub nowe nasadzenie z wykorzystaniem innych gatunkéw) co moze
zniwelowac oddziatywanie na krajobraz.
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2.7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji i brak rozpoznanych zt6z w obrebie obszaru
opracowania nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywania na zasoby naturalne.

2.7.8. Oddziatywanie na zabytki
Na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania obiektow objetych
ochrong prawng. Teren poddany analizie nie byt w przysztosci uzytkowany (brak sladéw osadnictwa,
brak wzmianek o osadnictwie).

2.7.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.

2.7.10. Zaleznosci pomiedzy elementami Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska. Ma to zwigzek
z dtugotrwatym uzytkowaniem terenu i dotyczy pozytywnych zmian w Srodowisku. Nie stwierdzono,
aby projektowane zagospodarowanie terenu w tym postepujgca urbanizacja i wzrostu
uprzemystowienia na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych wptywata negatywne na
ktérykolwiek z elementow srodowiska tzw. by wykazywata oddziatywanie skumulowane.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju. W zwigzku z czym
jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoiju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego
rozwoju, jako statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi
warunkami zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W S$wietle powyiszych faktéw przyjeto nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

— P —teren zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndw;
— KD - tereny komunikacji drogowej.

W zakres przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu jako P wskazano: zabudowe
produkcyjng, sktady i magazyny. Dopuszczono lokalizacje zaktadéw duzego albo zwiekszonego ryzyka
powstania powaznej awarii przemystowej w tym stacji paliw, urzadzen komunikacji samochodowej,
obiektéw obstugi pojazdéw, baz transportowych, baz logistycznych oraz infrastruktury technicznej, z
wyjatkiem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. Zakazano lokalizacji przedsiewziec¢
zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw oraz zaktadow lub ich czesci przeznaczonych do termicznego
przeksztatcania odpadow.

W zakres przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu jako KD wskazano drogi.
Dopuszczono lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych, budowe elementdéw
technicznego wyposazenia drogi oraz lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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W celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na srodowisko, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢
tych obszaréw wskazano rozwigzania o réznym poziomie szczegdétowosci, w tym:

— maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia catkowita zabudowy to powierzchnia kondygnacji naziemnych i
podziemnych wszystkich budynkéw bez elementéw powierzchni drugorzednych) w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Dla przedmiotowego obszaru intensywnosé
zabudowy wynosi od 0,1 do 1,2.

— maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki jako powierzchnie terenu, zajetg przez budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw
na powierzchnie terenu (z uwzglednieniem taraséw, schodéw i innych elementéw
powierzchni drugorzednych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (bez
dojazddéw, parkingéw i innych elementéw zagospodarowania dziatki). Dla przedmiotowego
obszaru wynosi ona maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej.

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 30 m, dachy ptaskie, jednospadowe, wielopotaciowe o
kacie nachylenia do 45°, w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi odbywac sie na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych. Nakazano zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na wtasnej dziatce.

Zaopatrzenie w wode powinno sie odbywac z sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych.

Scieki komunalne i przemystowe powinny byé odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzanie $ciekéow do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub do wtasnych oczyszczalni Sciekéw. Dopuszczono réwniez
odprowadzenie wdd poptucznych z wiasnych ujeé wéd do gruntu, wéd powierzchniowych lub
zbiornikéw retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na wtasnej dziatce w
sposéb uniemozliwiajagcy sptyw na nieruchomosci sasiednie, w tym drogi. Dopuszczono ich
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen i sieci melioracji wodnych lub zbiornikéw
retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno sie odbywac z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng, w tym zrdédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajgcej 500kW z wyfaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Zaopatrzenie w energie cieplng powinno sie odbywac z indywidualnych Zrddet ciepta, w tym
zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 500kW z wyltgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru.

Zaopatrzenie w gaz powinno sie odbywac z sieci gazowej. Do czasu wybudowania sieci
gazowe]j dopuszczono zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw indywidualnych.

Realizacja ustalen zapisdw projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
Srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczes$nie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.
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W celu prawidtowego skomunikowania obszaru nakazano utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

— analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,

— w zbadanym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

— w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ogranicze wynikajacych z
ochrony zasobdéw srodowiska,

— potencjalne negatywne oddziatywania powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane poprzez
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko.

Stan S$rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen  powietrza, wdéd, gleb i gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych,
dtugotrwatych i negatywnych zmian w S$rodowisku. Rozwazajac catoksztatt uwarunkowan
przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.

3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP, w tym wykorzystanie obszaru objetego opracowaniem jako
terenéw przeznaczonych gtéwnie pod teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
(oznaczenie na rysunku Planu jako P) oraz tereny komunikacji drogowej (oznaczenie na rysunku Planu
jako KD) wydajg sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania przedmiotowego
obszaru. Wynika to gtdéwnie z charakteru obszaru, jego otoczenia oraz koniecznosci unormowania i
uporzadkowania przestrzeni.

Pod wzgledem oddziatywania na Srodowiska zaproponowany sposdb zagospodarowania
wydaje sie by¢ najkorzystniejszy, jest réwniez uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i
praktycznym.

W przypadku niniejszego opracowania przeanalizowano 2 warianty: wariant zaproponowany
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a takze rozwigzanie, polegajgce
na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez uchwalania miejscowego planu w formie
zaproponowanej przez wnioskodawce.

Ostatni wariant — z uwagi na brak perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym,
a wrecz szkodliwym. Wigze sie to przede wszystkim z hamowaniem rozwoju miasta i pozostawieniem
znacznego terenu powolnej degradacji.

Realizacji zapiséw planu w formie zaproponowanej przez wnioskodawce bedzie miato
pozytywny wptyw na przestrzen i Srodowisko. Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obecnie zaproponowanej formie uwaza sie
za najlepsze rozwigzanie z punktu widzenia lokalizacji obszaru i sposobu jego zagospodarowania.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
dostepna literature z tego zakresu, materiaty o stanie sSrodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze i
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doswiadczenie. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze trudnosci uniemozliwiajgce jej
wykonanie.

4. Podsumowanie

Zapisy planu miejscowego majg charakter wytycznych do przestrzennego zagospodarowania
okreslonych powierzchni, z uwzglednieniem ich historii, otoczenia i waloréw $rodowiskowych. Nie
obliguja do zagospodarowania terenu w okreslony sposéb, ale dajg takg mozliwos¢. Szczegbtowe
ustalenia co do warunkéw zabudowy uzyskuje sie w pdziniejszym etapie dziatan inwestycyjnych
bazujac jednak na danych zawartych w projekcie planu miejscowego i jego oceny oddziatywania na
srodowisko.

Na obszarze objetym planem nie okreslono obligatoryjnych elementéw planu miejscowego
dotyczacych:

— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasad ksztattowania krajobrazu,

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

Na obszarze objetym planem nie stwierdzono:

— krajobrazéw kulturowych,

— dobr kultury wspdtczesnej,

— terendw gorniczych,

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

— krajobrazéw priorytetowych.

Z uwagi na znaczne oddalenie ternu objetego planem od terenédw mieszkalnych w planie
dopuszczono lokalizacje zaktaddéw duzego albo zwiekszonego ryzyka powstania powazinej awarii
przemystowej w tym stacji paliw, urzadzen komunikacji samochodowej, obiektéw obstugi pojazdéw,
baz transportowych, baz logistycznych oraz infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W sSwietle przeprowadzonej analizy mozna wskazaé, ze zapisy projektu miejscowego planu w
sposéb wystarczajgcy chronig zaréwno zasoby jak i stan srodowiska przyrodniczego. Proponowane w
projekcie planu funkcje sg zgodne z ideg ekorozwoju, a planowana inwestycja przyczyni sie do
zagospodarowania terenu zgodnie z tadem przestrzennym.

Realizacja planu w zaproponowanej formie porzadkuje planistycznie zastang przestrzen,
pozostawiajgc jednoczesnie czes$¢ terenu jako powierzchnie biologicznie czynng. Wskazano, ze
wiasciwym kierunkiem rozwoju bedzie zréwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajagcy na
racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody.
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5. Oswiadczenie

Oswiadczam, ze ukonczytem (w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyiszym)
jednolite studia magisterskie, na kierunku inzynieria Srodowiska (obszar wiedzy: obszar nauk
technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria
srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku inzynieria $rodowiska (obszar wiedzy:
obszar nauk technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria Srodowiska).

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatem w dyscyplinie inzynieria Srodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terendw przemystowych, miejskich i komunikacyjnych, analiza
ryzyka srodowiskowego.

Data uzyskania stopnia: 05/12/2012.

Dodatkowo posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko, oraz bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

s00

drinz. Jakub Kost
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